OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budowa nowej siedziby Przedszkola Miejskiego w Swieradowie Zdrdj
Drziatki nr 1, 61/15, 61/17 oraz 80/1 w Swieradowie Zdroj
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Ilekro¢ w niniejszej dokumentacji projektowej w opisie jest mowa o materiatach lub
urzadzeniach itp. z podaniem znakéw towarowych, patentdow, nazw wilasnych lub
pochodzenia, to przyjmuje si¢, ze wskazaniom takim towarzysza wyrazy "lub rownowazne".
Oznaczenia i nazwy wlasne materiatbw i produktow shuza wylaczenie do opisania
minimalnych parametréw technicznych, ktére powinny speinia¢ te produkty.

Cze$¢ rysunkowa:
Apz/l - Projekt Zagospodarowania terenu skala 1:500

Apz1/2 - Ostona $mietnikowa skala 1:20




1. DANE OGOLNE, PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu w zwigzku
z budowa przedszkola w Swieradowie Zdroj na dziatkach nr 1, 61/15, 61/17 oraz 80/1.
Na terenie dziatki projektuje si¢ budynek przedszkola - trzykondygnacyjna, cz¢sciowo
podpiwniczony z dachem plaskim. Zaproponowana forma architektoniczna
uwzglednia mozliwos$ci dziatki, wymagania funkcjonalne dla programu uzytkowego,
wytyczne zamawiajacego a takze ekonomi¢ przysztego uzytkowania.
2. STAN ISTNIEJACY
a) Zagospodarowanie dzialki
Teren inwestycji znajduje si¢ pomigdzy ulicami Wyszynskiego, Pitsudskiego oraz
Marii Sktodowskiej - Curie, w potudniowo-wschodniej czesci Swieradowa Zdroj.
W najblizszym sasiedztwie dzialki znajduje si¢ istniejgcy budynek szkoty oraz dom
wczaséw dziecigcych. Teren przedmiotowej dziatki w chwili obecnej jest
niezabudowany. Powierzchnia terenu w granicach inwestycji  posiada
uksztaltowanie z deniwelacja rzedu 5,5m z obnizeniem terenu w kierunku
wschodnim. Teren inwestycji stanowi w wiekszoS$ci teren nieutwardzony, na terenie
dziatki znajdujg si¢ pojedyncze drzewa, kolidujace z projektowang inwestycja
przeznaczone do wycinki. Teren inwestycji znajduje si¢ w strefie obstugi sieci:
wodociggowo — kanalizacyjnej, energetycznej oraz telekomunikacyjnej.
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Rys. 1. Lokalizacja inwestycji w miejscowosci Swieradow Zdrdj

b) Komunikacja
Dostepnos¢ komunikacyjna od strony ulicy Pitsudskiego, za posrednictwem
istniejacego zjazdu na drogg gminna.

¢) Warunki gruntowe
Warunki gruntowe okre$la dokumentacja geotechniczna dla niniejszego projektu
stanowigca czg¢$¢ opracowania projektowego (projekt wykonawczy). Warunki
gruntowe opisano w czesci konstrukcyjnej niniejszego opracowania.




d) Zielen
Na terenie dzialce wystepuja pojedyncze drzewa. W zwigzku z planowang
inwestycja przewiduje si¢ wycinke trzynastu drzew kolidujacych z projektowang
inwestycja.

e) Ogrodzenie terenu inwestycji
Dziatka posiada istniejgce ogrodzenia terenu.

f) Uzbrojenie terenu
Na terenie inwestycji lub w jej najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie:
- sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna i deszczowa,
- sie¢ gazowa
- linia energetyczna i telefoniczna

ZAKRES OPRACOWANIA

a) Zagospodarowanie terenu

Gloéwny wjazd na teren dziatki zaprojektowano od strony potludniowej (od

ulica Pilsudskiego - droga gminna) za posrednictwem istniejacego zjazdu nie
podlegajacego opracowaniu. Teren dziatki zaprojektowano jako czeSciowo
utwardzony pod drogi wewnetrzne, place i chodniki. Wzdtuz ulicy Pilsudskiego
projektuje si¢ zatoczki postojowe przewidziane na 8 miejsc postojowych w tym
jedno dla oséb niepelnosprawnych. Na nawierzchni¢ drog nalezy zastosowaé
kostke betonowa w kolorze barwy jesieni, chodniki i place nalezy wykona¢ z kostki
kostke betonowg bezfazowej w kolorze zottym i grafitowym, miejsca postojowe
nalezy wydzieli¢ kostka granitowa.

Bezposrednio przy budynku projektuje si¢ teren zielony, na ktorym przewidziano
nasadzenia roslin z gatunku Skalnica Arendsa, Jarzmianka, Chaber gorski, Zurawka
"Silver Scrolls", nasadzona nalezy wykona¢ na podtozu z trawy wyktadanej z rolki,
wokot wszystkich roslin wykona¢ pelne korowanie i palikowanie. Na terenie
dziatki projektuje si¢ Ostong¢ $mietnikowa zgodnie z rysunkiem szczegétowym.
Teren inwestycji projektuje si¢ ogrodzi¢ za pomocag systemowego ogrodzenia
panelowego z furtkami wej$ciowymi oraz bramg otwierang do dziatki Inwestora.
Na terenie dziatki projektuje si¢ tawki, kosze na odpady drobne oraz stojak na
rowery. Teren dzialtki wolny od inwestycji, W granicy opracowania nalezy
uporzadkowac¢ oraz uzupehic trawa.

b) Zabudowa terenu

Na terenie Inwestycji przewidziano budowe:

1. Budynku przedszkola,

2. Miejsc postojowych,

3. Ostony $mietnikowe;j, fawek, koszy na odpady, stojaka na rowery,
4. Drog wewngtrznych

5. Placu i chodnikow

c) Elementy malej architektury

e Ogrodzenie - wzdluz granicy dziatki projektuje si¢ ogrodzenie panelowe
o wysokos$ci 1,5m. Ogrodzenie projektuje si¢ na podmuréwce 24x95cm wystajace;j
ponad teren na wysokos$¢ 15cm. Laczna wysoko§¢ ogrodzenia - 1,65m. Stupki
ogrodzenia projektuje si¢ jako zamocowane trwale w betonowych stopach
fundamentowych. W ogrodzeniu projektuje si¢ furtkg o szerokosci 1,1m.

e Lawka - projektuje si¢ z elementow stalowych cynkowanych ogniowo oraz
siedziska wykonanego z drewna lakierowanego. Lawka powinna charakteryzowaé
si¢ dlugoscig 198cm, szeroko$cig 49cm oraz wysoko$ciag 44cm.




Rys. 2. Widok w perspektywie - uktad elementow.

e Kosz na odpady drobne - projektuje si¢ z szybkowigzacego cementu
portlandzkiego EN 197-1 CEM 1 42,5R oraz kruszywa plukanego, piasku
sortowanego 0-2mm. Sugerowana minimalna klasa betonu - B40. Kosz powinien
posiada¢ wymiary podstawy 45x45cm, wysokos¢ 60cm, pojemnos¢ ok 65litrow.

Rys. 5. Widok w perspektywie - kosz na odpady drobne
Zestawienie elementdw wyposazenia zewnetrznego

Nr Nazwa Ilos¢ Uwagi
1 | Lawka 3
2 | Kosz na odpady drobne 3
3 | Stojak na rowery 1
4 | Ostona Smietnikowa 1

d) Rozbiorka budynkow i wycinka drzew
W zwigzku z tym, ze na terenie objetym inwestycja wystepuja drzewa
kolidujace z projektowanym obiektem przewiduje si¢ ich wycinke.
e) Zielen
Teren poza inwestycja, ktory nie bgdzie zagospodarowany nalezy zniwelowaé
a po wykonaniu prac budowlanych nalezy obsia¢ trawg (W granicy opracowania).
W bezposrednim sgsiedztwie budynku projektuje si¢ teren zielony, na ktéorym
przewidziano nasadzenia roslin z gatunku Skalnica Arendsa, Jarzmianka, Chaber
gorski, Zurawka "Silver Scrolls", nasadzona nalezy wykona¢ na podtozu z trawy
wyktadane; z rolki, wokdét wszystkich roslin wykona¢ pelne korowanie 1
palikowanie. Przed zasianiem trawy glebg¢ nalezy starannie spulchni¢ (ptugiem,
kultywatorem, brong lub recznie- lopata 1 grabiami) oraz dobrze oczysci¢ z
chwastow, kamieni, gruzu itp. Grubos¢ uprawnej gleby powinna wynosi¢ przy
zasiewaniu trawnika 10 cm. Ziemia (gleba) przygotowana do zasiania trawy
powinna by¢ odpowiednio nawozona. Najlepiej uzy¢ kompostu lub nawozdéw
sztucznych, dawkowanych zaleznie od sktadu gleby. Dla zmniejszenia kwasowosci




gleby dodaje si¢ do niej odpowiednig ilo§¢ wapna , np. na lha- 300kg (na 1m*/30
dag) wapna palonego dawkowanego w przeciggu 2 lat. Wapnowanie gleby usuwa
jej szkodliwa kwasowo$¢ 1 poprawia strukture, czyniac ja pulchng i przewiewna
oraz wzmacnia nawierzchnie trawiastg. Najodpowiedniejszymi okresami do
wysiewu nawozow wapniowych sg jesien i poczatek zimy. Wapno wysiane na
ziemi¢ uprawng powinno si¢ przeora¢ (przekopac topata, jezeli powierzchnia jest
mata), aby wprowadzi¢ wapno do glebszych warstw gleby w celu jej odkwaszenia.
Sianie trawy najlepiej wykona¢ wiosng (w kwietniu) w tydzien po nawozeniu gleby
i na drugi dzien po deszczu lub po specjalnym skropieniu nawierzchni. Rowniez i w
innej porze roku- od kwietnia do wrze$nia mozliwe jest sianie trawy przy
odpowiedniej wilgotnosci podtoza. Siew jesienny jest niewskazany ze wzgledu na
mozliwos¢ wymarznigcia mtodej 1 stabo zakorzenionej trawy. Glebe nalezy obsiac¢
bezposrednio po zabronowaniu. Dobdr nasion zalezy od jako$ci gleby i funkcji
nawierzchni. Nowy trawnik (w okresie kietkowania) nalezy obficie podlewaé¢ woda
rozpylona, za pomoca deszczowni lub recznie polewaczka, gdyz brak deszczu i
silne promienie stoneczne moga zniszczy¢ lub oslabi¢ rosniecie trawy.
W trzy lub cztery tygodni po zasiewie §wiezy trawnik powinno si¢ nawozi¢
glownie saletra (wapniowa lub sodowg) w ilosci okoto 10 g/mz. Trwata trawa
powinna mie¢ korzenie wrosni¢te na giebokosci min. 15 cm.
f) Uksztaltowanie terenu

Przewiduje si¢ deniwelacje terenu w miejscu projektowanej inwestycji za

pomoca projektowanych skarp o naturalnym pochyleniu oraz muréw oporowych.
g) Komunikacja

W celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oraz zapewnienia
bezpiecznego wjazdu na teren inwestycji pozostawiono istniejacy zjazd z ul
Pitsudskiego stuzacy do dojazdu na teren Inwestycji.

Na terenie dziatki zaprojektowano droge wewngtrzng o szerokosci 1m.
Zaprojektowano parking na 8 miejsc postojowych. Na terenie dziatki
zaprojektowano ciagi piesze o szerokosci 1,5m wykonane z kostki betonowej, na
podsypce piaskowej grubosci 10cm zaggszczonej mechanicznie. Nawierzchnie drog
wewngetrznych oraz parkingdw i placow projektuje si¢ z Kkostki betonowej na
podsypcie piaskowo-cementowej gr. 3cm oraz podbudowie zasadniczej z thucznia
kamiennego o grubosci 25cm. Place i chodniki nalezy wykona¢ z kostki betonowej
w kolorze barwy jesieni, wydzielenie pomiedzy stanowiskami wykona¢ z kostki
granitowe;j.

h) Ogrodzenie
Ogrodzenie projektuje si¢ w trzech wariantach zgodnie z pkt. 3c.
i) Projektowane uzbrojenie terenu

Projekt sieci 1 przylaczy zgodny z wydanymi warunkami technicznymi stanowi

opracowanie projektow branzowych

4. BILANS TERENU

Element zagospodarowania dziatki Powierzchnia | Procent
Powierzchnia dziatek (nr 80/1, 61/15, 61/17) 4901,00m* 100%
Powierzchnia zabudowy (projektowany budynek) 957,51m" | 19,54%
Powierzchnia proj. drog wewnetrznych 608,87m” | 12,42%
Powierzchnia proj. chodnikow i placow 286,05m° 5,84%
Powierzchnia biologicznie czynna 3048,57m° | 62,20%




5. OCHRONA ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Dziatka inwestycji znajduje si¢ w strefie "A" ochrony konserwatorskiej.

6. OKRESLENIE WPEYWU EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Teren, na ktorym lokalizuje si¢ inwestycje nie znajduje si¢ w zasiggu wptywow
eksploatacji gornicze;.
7. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA
Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska naturalnego. W zwigzku z funkcja obiektu przewiduje zapotrzebowanie
wody / ilos¢ $ciekdw bytowych na poziomie 4,Om3/dobe;. Nie przewiduje si¢ emisji
Zanieczyszczen gazowych oraz powstawania odpadéw szkodliwych dla §rodowiska.
Nie przewiduje si¢ w projektowanych budynkach zrodet wibracji, promieniowania,
pola elektromagnetycznego, halasu itp. Projektowany obiekt nie wplynie w sposob
negatywny na istniejgcy drzewostan, wody powierzchniowe i podziemne.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w katalogu przedsiewzie¢ okre§lonych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr 213, poz.
1397) w sprawie okreslenia przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.
8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w catosci na dziatkach 61/15, 61/17 i
80/1, na ktorych zostal zaprojektowany. Przedmiotowy obiekt nie oddziatuje poza
granic¢ dziatki inwestycji.

. . Podstawa formalno-prawna
Nr ewidencyjny .
o wlaczenia do obszaru Uwag
dziatki . . :
objetego oddzialywaniem

§13.1 WT - obszar przestaniania zawarty jest w
granicy  dziatki,  przedmiotowy
obiekt nie przestania budynkow
zlokalizowanych w poblizu
inwestycji,

§60 WT - obszar zacieniania zawarty jest w
granicy  dziatki, przedmiotowy
obiekt nie powoduje zacienienia

80/1 obszarow poza dziatkg inwestycji,

§12 WT - przedmiotowy budynek zostat

61/15 zlokalizowany zgodnie z §12
§181 19 WT - miejsca postojowe dla
61/17 przedmiotowej inwestycji zostaly
zaprojektowane zgodnie z §18 i 19
oraz MPZP

§23.1 WT - miejsce gromadzenia odpadow
zostato zaprojektowane zgodnie z
§23.1

§271 WT - przedmiotowy budynek zostat
prawidtowo usytuowany ze wzgledu
na bezpieczenstwo pozarowe.




9. ZGODNOSC PROJEKTU Z MPZP
Projektowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 2UQO
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, dla ktorego przyjeto
nastepujace zatozenia :

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

Przeznaczenie budynku — budynek przedszkola / o§wiaty.

Powierzchnia zabudowy - 957,51m2 (19,54%) - maksymalnie 50%.
Intensywnos$¢ zabudowy: 0,85 - 0,01 < 0,85 < 2,00

Wysokos$¢ budynku: do trzech kondygnacii, tj. do 12m

Geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia od 0 do 15°.
Wykonczenie zewnetrzne budynku: kamien, drewno

Dostosowano nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej
Obiekt uzgodniono z WUOZ we Wroctawiu oddziat w Jeleniej Gorze.

Opracowat:

mgr inz. arch. Klemens Borzdynski

upr. nr 149/79/ZG, 42/93/ZG
LOIA/23/2007/GW




