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Uczestnicy postepowania
ODPOWIEDZ NA PYTANIA WYKONAWCY Nr 1

Dziatajgc na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy prawo zamoéwien publicznych (tekst jedn. Dz. U. z
2013r., poz.907) zawiadamia sie, ze w dniu 25.11.2013r. I 29.11.2013 wplynety pytanie do
Zamawiajacego dotyczace zamowienia publicznego na zadanie pn.: ,Budowa Centrum
Edukacji Ekologicznej Natura 2000 , Izerska taka” w Swieradowie -Zdroju” o tresci:

Pytanie Nr 1
W Rozdz. 2 pkt.2 ppkt. 2.1. SIWZ ( str. 3 ) jest zapis:

,» Nalezy wykonac projekt budowlany i uzyskac decyzje o pozwoleniu na budowe. Na
podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego nalezy wykonac projekty wykonawcze a
nastepnie na ich podstawie wykona¢ roboty budowlane (...)”

B. Natomiast w Rozdz. 5 pkt.1 SIWZ ( str. 6 ) jest zapis:

» 1. Ustala sie nastepujgce terminy realizacji przedmiotu umowy:

a) Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy wszelkie posiadane dokumenty, niezbedne do
realizacji umowy,

b) Wykonawca w terminie do 7 dni od dnia zawarcia umowy sporzgdzi i przekaze
Zamawiajgcemu do pisemnej akceptacji Zamawiajgacego:

b1) Harmonogram rzeczowo-terminowo-finansowy,

b2) koncepcje architektoniczng wraz z wizualizacjq zewnetrznq obiektu, wizualizacjgq

wnetrz wraz z wyposazeniem i sposobu zagospodarowania terenu, w wersji papierowej i
elektronicznej w formacie pdf,

¢) Zamawiajgcy do 7 dni od dnia przedtozenia projektu koncepcji architektonicznej,

wniesie do niej swoje uwagi, ktore Wykonawca winien uwzglednic¢ lub odpowiednio sie do
nich ustosunkowad. Pisemna akceptacja Zamawiajgcego koncepcji architektonicznej

bedzie podstawg do dalszej realizacji zamoéwienia,

d) W trakcie prac projektowych Wykonawca odbedzie w siedzibie Zamawiajgcego dwie
narady robocze w nastepujacych terminach: pierwsza do 15.01.2014 i druga do
15.02.2014r., podczas ktorych przedfozy Zamawiajacemu i udokumentuje w sposob
wiarygodny postep prac.

e) Wykonawca do dnia 15.03.2014r. przedtozy Zamawiajgcemu i do Starostwa
Powiatowego w Lubaniu, kompletng do uzyskania pozwolenia na budowe dokumentacje
projektowg,

f) Wykonawca uzyska prawomocng decyzje pozwolenie na budowe i przekaze jg
Zamawiajgcemu

wraz z projektem Tabeli podziatu kwoty ryczattowej do celdw rozliczeniowych - nie pézniej niz
do 15.04.2014r.”

Termin sktadania ofert ustalono na dzien 07.12.2013 r.

Zaktadajac, ze procedura wytonienia Wykonawcy Robot zajmie ok. 30 dni ( a jest to dosy¢
optymistyczne zatozenie ) , to prace projektowe bedzie mozna rozpocza¢ ok. 10.01.2014 r.
Zgodnie z zapisami wyzej przytoczonymi na projektowanie i uzyskanie prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe przeznaczono ok. 100 dni ( pomiedzy 10.01.2014 r.-15.04.2014 r. ).
Opracowanie dokumentacji i uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe w terminie
15.04.2014 r. nie jest mozliwe.

Uzasadnienie:

1. Uzyskanie prawomocnosci decyzji — trwa ok. 30 dni ( w tym 14 dni na ztozenie zazalenia od
daty zawiadomienia stron ). Tak wiec sktadajac Projekt Budowlany w dniu 15.03.2014 r.

( zgodnie z lit. e wyzej przytoczonych zapiséw ) do Starostwa Powiatowego w Lubaniu,



nastepnego dnia (!) powinnismy uzyska¢ decyzje pozwolenie na budowe.

2. Procedura wydawania pozwolenia na budowe zgodnie z Prawem Budowlanym trwa do 65
dni.

3. Uzyskanie mapy do celéow projektowych to ok. 30 dni ( zwyczajowo 4-6 tygodni )

4. Uzyskanie opinii Zespotu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej trwa ok. 14 dni.

5. Uzgodnienie projektéw branzowych ( przylacza: sanitarne, elektryczne, teletechniczne,
Zjazd z drogi ) trwa ok.14 dni.

Ww. procedury prawne wymagajg maksymalnie ok. 150 dni.

Zaktadajac, ze organ wydajacy pozwolenie na budowe wyda pozwolenie w terminie 30 dni to
czas ten zostanie skrécony do 120 dni. Zaktadamy, ze PFU jest kompletny i zawiera wszystkie
wymagane prawem dokumenty, warunki, uzgodnienia.

Naszym zdaniem nie jest mozliwe uzyskanie prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe w
terminie do 15.04.2014 r.

Realny termin to 15.05.2014 r.

Nasuwa sie pytanie czy Zamawiajacy dysponuje $rodkami prawnymi, ktére pozwolg
przyspieszy¢

lub oming¢ obowigzujace procedury formalno-prawne okreslone w KPA ?

Jak nalezy rozumie¢ zapis cytowany w pkt. A?

~INa podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego nalezy wykona¢ projekty wykonawcze a
nastepnie na ich podstawie wykona¢ roboty budowlane (...)"”

Czy prace nad projektami wykonawczymi nalezy rozpocza¢ po 15.04.2014 r.?

Jezeli tak to rozpoczecie robdt budowlanych nie jest mozliwe zaraz po uzyskaniu prawomocnej
decyzji pozwolenia na budowe. Jaki zatem jest termin opracowania kompletnej dokumentacji

projektowej?

OdpowiedZ na pytanie nr 1:
Prace nad projektami wykonawczymi nalezy prowadzi¢ rownolegle z projektem budowlanym,

gdyz projekty wykonawcze wchodza w skfad kompletnej dokumentacji projektowej.
Zamawiajacy dokona przesuniecia termindow.

Pytanie Nr 2
Wymoég okreslony w lit. b. str. 6 SIWZ

b) Wykonawca w terminie do 7 dni od dnia zawarcia umowy sporzadzi i przekaze
Zamawiajgcemu do pisemnej akceptacji Zamawiajgcego:

b2) koncepcje architektoniczng wraz z wizualizacjq zewnetrzngq obiektu, wizualizacjgq
wnetrz wraz z wyposazeniem i sposobu zagospodarowania terenu, w wersji papierowej i
elektronicznej w formacie pdf, jest wymogiem trudnym (nierealnym) do spefnienia.

W kontekscie tego wymogu przeznaczenie przez Zamawiajacego az 7(!) dni na wniesienie
uwag do przedtozonej koncepcji jest nieporozumieniem.

Odpowiedz na pytanie nr 2:
Zamawiajacy dokona modyfikacji w tym zakresie.

Pytanie Nr 3
W zataczonym do SIWZ Programie Funkcjonalno-Uzytkowym brak:

a) kopii mapy zasadniczej. Czy Zamawiajacy posiada mape do celéow projektowych?
b) wypisow i wyryséw z ewidencji gruntow

C) wypisu z miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego

d) opinii geotechnicznej

e) oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
f) blokowych schematéw funkcjonalnych poszczegdinych kondygnacji

g) koncepcji zagospodarowania terenu

h) lokalizacji istniejacych sieci i przytaczy: wodociggowej kanalizacji i gazu

g) lokalizacji istniejacych sieci i przytaczy elektroenergetycznych i teletechnicznej

h) warunkow przytaczenia do sieci wodociggowej.

i) warunkéw przytaczenia do sieci gazowej

j) warunkéw przytaczenia do sieci dystrybucyjnej dla odbiorcow energii elektrycznej.
k) warunkéw podtgczenia do sieci teletechnicznej

I) postanowienia dot. uzgodnienia zjazdu z drogi gminnej na dziatke nr 27

Odpowiedz na pytanie nr 3:
Zamawiajacy':
a) nie posiada dokumentow o ktérych mowa w punktach: a, g) , gdyz pozyskanie ich nalezy
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do obowigzkow Wykonawcy.

b) dotaczy brakujace dokumenty o ktéorych mowa w pkt b,c, d, e, f ; beda one zawarte w
zatacznikach do PFU,

c) dotaczy brakujace dokumenty o ktérych mowa w pkt h, i, j, k, | ; bedg one zawarte w
technicznych warunkach przytaczenia (twp).

Pytanie Nr 4
Zapotrzebowanie na media.

4.1.Kanalizacja sanitarna

Brak sieci kanalizacji sanitarnej w zakresie terenu objetego zagospodarowaniem.

Pkt. 3.1.3.1.2. PFU jest nieprecyzyjny, cyt.:

» Wymienione potrzeby wymagajg wykonania robét budowlano —-montazowych w zakresie:

- budowy zbiornika bezodptywowego o uzgodnionej z Inwestorem objetosci”

Zapis jest nieprecyzyjny. Powinna by¢ podana objetosc zbiornika i ewentualnie wymagany
materiat, z ktérego ma by¢ wykonany zbiornik.

W pkt. 3.1.4.3.2. PFU zapisano, cyt.:

» Kanalizacje nalezy wigczy¢ do bezodptywowego zbiornika na Scieki. Zbiornik bezodptywowy
ma by¢ o pojemnosci nie mniejszej niz 7 m3”

4.2, Kanalizacja deszczowa

Pkt. 3.1.3.1.3. PFU, cyt.:

» Wymienione potrzeby wymagajq wykonania robét budowlano - montazowych w zakresie :
- budowy drenazu obwodowego wokét budynku”

Pkt. 3.1.4.3.3. PFU, cyt.:

» Drenaz opaskowy biegngcy wokdét budynku nalezy wykona¢ z rur drenarskich o Srednicy co
najmniej 65 mm w oplocie o dftugosci nie mniejszej niz 70 m. Drenaz nalezy wpiac do
istniejgcej kanalizacji deszczowej o Srednicy 300 mm poprzez odcinek kanalizacji z rur PVC
o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm i dtugosSci nie mniejszej niz 30m”

Jaki jest cel i przeznaczenie drenazu obwodowego budynku niepodpiwniczonego?

Zgodnie z zapisami PFU ( str. 10 ), cyt.:

» UWARUNKOWANIA GRUNTOWE

Zostata wykonana opinia geotechniczna dziatek nr 259/30 i 259/31 przeznaczonych pod
budowe obiektu przez geologa — mgr inz. Wojciecha Zawislaka.

Wynika z niej m.in. ze:

- poziom wdd gruntowych waha sie na gtebokosci od 2,3 m do 3,3 m pod poziomem
terenu”

Wobec powyzszego zapisu, czy Zamawiajacy odstapi o0 wymogu wykonania drenazu
obwodowego budynku?

4.3. Przylacze wodociagowe

Pkt. 3.1.4.3. PFU, cyt.:

» Zarzadca sieci, nie zna jaki jest strumiert wody i cisnienie dyspozycyjne na sieci, do ktdérej
nalezy sie wpiaé. W zwiazku z powyzszym nalezy na etapie projektu wykonaé pomiar
strumienia i ci$nienia wody w sieci. W przypadku niekorzystnego wyniku nalezy przewidzie¢
montaz zestawu przeciwpozarowego zapewniajgcego wymagane cisnienie wody w budynku
dla celdw bytowych i przeciwpozarowych. W przypadku braku wymaganego strumienia wody
w sieci (20l/s) dla zapewnienia zewnetrznego gaszenia pozaru, nalezy przewidzie¢ budowe
ziemnego zbiornika wody ppoz.”

Zapis niedopuszczalny w PFU. Muszg by¢ okreslone jednoznaczne warunki realizacji inwestycji
umozliwiajace prawidtowa wycene robot.

Czy w wycenie nalezy uwzgledni¢ zestaw do podnoszenia ciSnienia wody w budynku?

Czy wydano twp dla zasilania budynku w wode?

Zapis: ,W przypadku braku wymaganego strumienia wody w sieci (20Il/s) dla zapewnienia
zewnetrznego gaszenia pozaru, nalezy przewidzie¢ budowe ziemnego zbiornika wody ppoz.”
mozna interpretowaé, ze wydane warunki ( o ile wydano ) nie sq technicznymi warunkami
przytaczenia do sieci wodociggowej, skoro nie podajg podstawowych parametréw.

Zapis: ,, nalezy przewidzie¢ budowe ziemnego zbiornika wody ppoz.” jest niezrozumiaty.

Co nalezy rozumiec przez sformutowanie ziemny? Otwarty, podziemny, naziemny?

Zgodnie z przepisami w zakresie ochrony ppoz. zbiornik rezerwowy (uzupetnienie wody
brakujacej w sieci ) wody na cele ppoz. musi zapewni¢ mozliwos¢ poboru wody przez caty rok.
Tak wiec nie moze by¢ to zbiornik otwarty.

Zapis wymaganego strumienia 20I/s nalezy rozumiec tak, ze nalezy przewidzie¢ 2 hydranty
zewnetrzne o wydatku 10 |/s kazdy. Przy braku w sieci wodociggowej wody na cele ppoz. ( to
powinno by¢ podane w wydanych twp ) nalezy przewidzie¢ zbiornik na wode o poj. 200 m3
( czyli np. dwa zbiorniki po 100 m3 ).



Koszt takich zbiornikéw z montazem to ok. 150-200 tys. zi.

To powinno by¢ okreslone w PFU jednoznacznie.

4.4. Instalacje wewnetrzne wodociggowe

Pkt. 3.1.4.4.1 PFU, cyt.:

» W zwigzku z nie znanym ci$nieniem dyspozycyjnym na sieci wodociggowej nalezy wykonac
na etapie projektowym pomiar tego cisnienia. W przypadku zbyt niskiego ci$nienia nalezy
przewidzie¢ montaz zestawu hydroforowego w celu podniesienia cisSnienia wody
umozliwiajacego zapewnienie dostawe wody dla celow bytowych i p-poz.”

Zapis jw. niedopuszczalny.

4.5. Instalacje elektryczne wewnetrzne
Pkt. 3.1.4.5. PFU, cyt.:

» Specjalistyczne w tym:

- system sygnalizacji ppoz.
Czy system sygnalizacji ppoz. nalezy réwniez wykonac, jezeli przepisy nie stawiajg takiego
wymogu dla projektowanego budynku?

”

Odpowiedz na pytanie nr 4:
4.1. Budowe urzadzen wod.-kan. nalezy zrealizowa¢ zgodnie z zatgcznikiem 4.5.1. do PFU

~Warunki przytaczenia do sieci wodociggowej...”

4.2. Przedmiotowy wymog wykonania opasek drenazowych wynika z opinii geologicznej, wobec
tego Zamawiajacy nie odstgpi od wymogu wykonania drenazu obwodowego budynku.

4.3. ,Warunki przytgczenia do sieci wodociggowej...” (twp) stanowig zatacznik 4.5.1. do PFU.
Cisnienie robocze wodociqgow dla potrzeb realizacji inwestycji wynosi 8 Atm, co zapewnia
sprawnos¢ hydrantéw zewnetrznych oraz wymagane cisnienie wody w budynku bez potrzeby
uwzgledniania zestawu do podnoszenia cisnienia wody w budynku oraz bez potrzeby
budowania zbiornika wody ppoz.

4.4, Cisnienie robocze wodociggéw dla potrzeb realizacji inwestycji wynosi 8 Atm.

4.5, Tak, nalezy wykona¢ system sygnalizacji p.poz.

Pytanie Nr 5
W rozdziale 19 pkt2 SIWZ napisano, iz Wykonawca bedzie musiat okaza¢ Zamawiajgcemu

przed podpisaniem umowy optacong polise ubezpieczeniowg potwierdzajacq , ze Wykonawca
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie realizacji tego rodzaju robét
,obejmujacg nienalezyte wykonanie lub niewykonanie umowy oraz czynéw niedozwolonych itp.
W tym samym rozdziale 19 w pkt 1.1 jest zawarte zobowigzanie Wykonawcy do wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10% ceny brutto. Uwazamy, ze
dublowanie powyzszego zapisu w polisie ubezpieczeniowej tylko podraza koszty inwestycji.
Prosze o decyzje Zamawiajgcego w w/w sprawie.

Odpowiedz na pytanie nr 5:
Zamawiajacy nie dokona modyfikacji w zakresie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
dokona modyfikacji w zakresie polisy OC.

Pytanie Nr 6
W Istotnych Postanowieniach Umowy brak jest pkt 3 badZz pomylono numeracje .
Prosze o sprostowanie.

Odpowiedz na pytanie nr 6:
Jest to btad pisarski, sprostowanie zostanie dokonane na etapie sporzgdzania umowy.

Pytanie Nr 7

W rozdziale 5 str 37 SIWZ mowa jest o obecnos¢ Wykonawcy na miejscu realizacji zadania na
wniosek Zamawiajgcego itp. Sadzimy, ze pkt 2,3,4 zostaty wklejone z innej umowy, gdyz
trudno zrozumie¢ o co wilasciwie chodzi.

Odpowiedz na pytanie nr 7:
Przedmiotowe punkty dotyczg sprawowania nadzoru autorskiego.

Pytanie Nr 8
Brak wzoru w zatgczniku nr 2 do umowy t.j. Harmonogramu rzeczowo -terminowo-finansowego

(83 pkt 1 ppktb1 str 98).

Odpowiedz na pytanie nr 8:




Zamawiajacy dotgczy wzor Harmonogramu rzeczowo -terminowo-finansowego.

Pytanie Nr 9
Czy Zamawiajacy przewiduje zmiane § 13 Kary umowne ?

Na warunkach okreslonych w tym rozdziale prowadzenie inwestycji jest z gory skazane na
niepowodzenie. Dowolnos¢ interpretacji zdarzen, za ktore majq by¢ naliczane kary idace w
dziesigtki tysiecy zt naruszajg rowne traktowanie stron umowy. Ilos¢ kar i ich wysokosc¢ za
mato istotne zdarzenia stanowi swego rodzaju kuriozum. W diugoletniej praktyce zawodowej
nie spotkalismy sie nigdy z takim traktowaniem Wykonawcy.

Odpowiedz na pytanie nr 9:
Zamawiajacy nie przewiduje zmiany § 13 Kary umowne. Z powodu krotkiego terminu

realizacji, Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ prace budowlane przy wysokim stopniu
zorganizowania procesu budowlanego, w ktérym zdaniem Zamawiajgcego nie ma miejsca
min. na przerwy w realizacji zamodwienia, brak kluczowego personelu na placu budowy czy
inne przypadki nienalezytego wykonania umowy. W zwigzku z tym Zamawiajacy podjat
probe, z jednej strony, zabezpieczenia intereséw jednostki sektora finanséw publicznych, do
czego zobowigzuje go art. 44 ustawy o finansach publicznych ( w mysl, ktorego wydatki
publiczne powinny by¢ dokonywane w sposdb celowy i oszczedny, z zachowaniem
zasad: uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadéw czy optymalnego doboru
metod i s$rodkéw sluzacych osiagnieciu zatozonych celéow) i z drugiej strony,
dopasowania wysokosci kar umownych do wartosci ewentualnych szkdd, jakie moze ponies¢
Zamawiajacy z powodu nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce z powoddw, za
ktore wykonawca ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢é. Ustawiajac kary umowne z mozliwoscig
ich potracenia z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy czy z wynagrodzenia
Wykonawcy, Zamawiajacy dazyt do zdyscyplinowania Wykonawcy i do utatwienia, uproszczenia
postepowania, zminimalizowania kosztdw dochodzenie odszkodowania, jednoczesnie
zwiekszajac prawdopodobienstwo jego uzyskania przez Zamawiajgcego - jednostke sektora
finanséw publicznych.

Pytanie Nr 10
W § 8 Personel Wykonawcy SIWZ pkt3 jest wymdg oswiadczenie wykonawcy, ze osoby

wykonujace czynnosci w ramach niniejszej umowy o ktérych mowa w ust 1. nie bedg petnic¢
analogicznych funkcji na rzecz innych podmiotdw w ramach innych umoéw itp. Uwazamy
powyzszy zapis za bezsensowny, gdyz trudno sobie wyobrazi¢ zeby minimalny sktad
profesjonalistow wymieniony w pkt 2 w ilosci 12 oséb byt zatrudniony na peiny etet tylko na
tej budowie. Generowatoby to dodatkowy koszt inwestycji rzedu 80-100 tysiecy zt miesiecznie.
Prosze o sprostowanie tego zapisu.

Odpowiedz na pytanie nr 10:

Zamawiajacy w SIWZ w § 8 Istotnych Postanowieniach Umowy w pkt 3 zawart zapis:
~Wykonawca o$wiadcza, Zze osoby wykonujace czynnosci w ramach niniejszej umowy, o
ktorych mowa w ust. 1 nie beda pelni¢ analogicznych funkcji na rzecz innych
podmiotow w ramach innych umoéw, w sposdb mogacy ograniczy¢ dyspozycyjnosc¢ na
rzecz Zamawiajacego”. Zamawiajacy nie wymaga zatrudnienia personelu na petny etat tylko
na tej budowie, ale zaznacza, iz ,inne prace” personelu nie mogg ogranicza¢ dyspozycyjnosci
na rzecz Zamawiajacego, z powodu krotkiego terminu realizacji zadania. Zamawiajacy tym
zapisem chciatby podkresli¢, iz Wykonawca tak powinien zorganizowa¢ proces budowlany, by
nie powodowac przestojow z powodu braku kluczowego personelu na budowie.

Pytanie Nr 11:
W § 20 Postanowienie koncowe pkt 2 napisano, ze wtasciwym dla rozstrzygania spordéw jest

sad w Legnicy. Dlaczego ? Winno by¢ w Lubaniu.

Odpowiedz na pytanie nr 11: )
Wiasciwym miejscowo sgadem gospodarczym dla miejscowosci Swieraddéw-Zdréj w sprawach

spornych powyzej 100 tys. zt jest Sqd Gospodarczy w Legnicy.

Pytanie Nr 12:
Czy Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ wydtuzenia terminu wykonania zamoéwienia. W SIWZ

w Rozdz. 5 ,Termin wykonania zamowienia”, tj. zakonczenia roboét budowlano - montazowych
Zamawiajacy okreslit na dzien 30.09.2014r., a termin uzyskania bezwarunkowego pozwolenia
na uzytkowanie ustalit na dzien 15.10.2014r. Majac na uwadze zakres prac objetych
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przedmiotem zamodwienia, ustalone przez Zamawiajgcego terminy poszczegdlnych etapéw prac
sg W naszej ocenie zbyt krotkie, a ich dotrzymanie jest nierealne. Stad wnosimy o zmiane
terminu zakonczenia zadania.

Odpowiedz na pytanie nr 12:
Zamawiajacy dokona modyfikacji w tym zakresie.

Burmistrz Roland Marciniak
Zamawiajacy

Sporzadzit:
Monika Sautycz
Inspektor ds. zamdwienr publicznych



