Zatacznik nr 6 - Istotne postanowienia umowne

Zawarta w dniu ........... 2008 r. w Swieradowie-Zdroju pomiedzy:

Gming Miejska Swieradow-Zdréj z siedziba w Swieradowie-Zdroju przy ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 15, tel. (0-75) 78 16 489, NIP 616-10-01-947, REGON 230821397,
reprezentowana przez:

Burmistrza Miasta — Pana Rolanda Marciniaka

Przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Pani Iwony Kosmali,

Zwana w dalszej czg$ci umowy ,,Zamawiajacym”

a firma:

reprezentowanq przez:

Zwana w dalszej czg¢éci umowy ,,Zarzadca”

W wyniku dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Zarzadcy w trakcie postgpowania
o zaméwienie publiczne na zadanie pn.: ,,Zarzadzanie nieruchomosciami komunalnymi
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowiacymi wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Swieradow-Zdréj”, prowadzonego na podstawie Kodeksu Cywilnego, Strony
oswiadczaja co nastepuje:

ROZDZIAL 1 DEFINICJE UMOWY
§1

Strony postanawiaja, ze przyj¢te niniejsza umowa definicje i skroty oznaczaja:

1.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami Zamawiajacego - podejmowanie wszystkich
decyzji 1 wykonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomo$ci Zamawiajacego w stanie niepogorszonym zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym. W zakresie
uprawnien i obowiazkoéw wynikajacych z przepisow UGN, z przepiséw innych
ustaw oraz postanowien niniejszej umowy z uwzglednieniem obowigzku
uzyskiwania pelnomocnictw w rozumieniu KC, w sprawach przekraczajacych
zwykly zarzad. Dla celow niniejszej] umowy czynno$ci zarzadzania w zakresie
administrowania, konserwacji, eksploatacji i usuwania awarii zostaly zawarte w
rozdziale III.

Nieruchomo$ci Zamawiajgacego — sa to nieruchomosci przedstawione w zataczniku
nr 1 do niniejszej umowy.

Zasob mieszkalny — budynki mieszkalne stanowiace w 100% wilasno$¢ Gminy
Miejskiej Swieradow-Zdroj oraz lokale mieszkalne w budynkach wspolnotowych.
Zas6b niemieszkalny — budynki niemieszkalne stanowiace w 100% wtasnosé
Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj oraz lokale niemieszkalne w budynkach
wspolnotowych, garaze wolnostojace i tereny zewngtrzne.

Budynek mieszkalny — budynek w ktorym co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow mieszkalnych (PKOB — 11),
w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie
polskiej klasyfikacji obiektéw budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm.).

Budynek niemieszkalny - budynek w ktéorym co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow niemieszkalnych (PKOB —
12), w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w
sprawie polskiej klasyfikacji obiektow budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz.
1316 ze zm.).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

a)

b)

¢)

Lokal uzytkowy (niemieszkalny) — lokal wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne lub garaz w budynku.
Tereny zewnetrzne — tereny zieleni, ogrodki przydomowe, place do zabawy, place
miedzy budynkami, chodniki w granicach nieruchomosci oraz chodniki przylegajace
do nieruchomo$ci Zamawiajacego 1 inne tereny funkcjonalnie zwigzane z
nieruchomo$ciami Zamawiajacego powierzonymi w zarzad, stanowiace 100% jego
wlasnosci lub bedace w jego wieczystym uzytkowaniu.
Budynek wspodlnoty mieszkaniowej — budynek, w ktorym Zamawiajacy jest
wlascicielem lokali niewyodrgbnionych prawnie, a pozostate lokale maja innych
wiascicieli.
Zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspoélna — przypadajaca
proporcjonalnie do posiadanych udziatow w nieruchomosci wspolnej, czg$¢ opftat
jakie wtasciciele lokali zobowiazani sa uiszcza¢ na rzecz wspolnoty mieszkaniowej i
inne optaty uchwalone przez wspolnot¢ mieszkaniowa w trybie okreslonym
przepisami UWL.
Czynnos$ci zwyklego zarzadu — zalatwianie biezacych spraw zwiazanych z
administrowaniem, konserwacja, eksploatacja i usuwaniem awarii i utrzymanie
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, w ramach aktualnego jej przeznaczenia
wraz z egzekucja naleznosci zgodnie z definicja zawarta w pkt. 17.
Klient — najemca, dzierzawca, posiadacz na podstawie innego tytulu prawnego, a
takze posiadacz bez tytulu prawnego.
Remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w nieruchomosciach
Zamawiajacego, robot budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy mozliwosci
zastosowania wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
Robota budowlana — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w nieruchomosciach
Zamawiajacego prac, polegajacych na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiorce.
Biezaca konserwacja — nalezy przez to rozumie¢ prace w nieruchomosciach
Zamawiajacego nie bedace remontem lub robotami budowlanymi, a polegajace na
zapewnieniu utrzymania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym i w statej
sprawnosci uzytkowej. Cel ten osiaggany jest w wyniku dokonywania przegladow i
ogledzin stanu technicznego obiektow i ich wyposazenia technicznego oraz
usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnosci technicznych.
Awaria — nalezy przez to rozumie¢ zdarzenie nagte, nieprzewidziane w
nieruchomos$ciach Zamawiajacego, wymagajace podj¢cia niezwlocznych dziatan w
celu zabezpieczenia przed zwigkszeniem szkdd, a nastgpnie przywrocenia do stanu
pierwotnego.
Egzekucja — wszelkie dzialania Zarzadcy zmierzajace do odzyskania naleznosci
Zamawiajacego z wylaczeniem postgpowania sadowego.
NaleznoS$ci Zamawiajgcego:
Oplaty — czynsz okre§lony w umowie najmu, dzierzawy, odszkodowanie za
zajmowanie lokalu, garazu, terenu zewngtrznego bez tytutu prawnego.
Oplaty za media — optaty za dostawe do lokalu zimnej i cieptej wody uzytkowej,
energii elektrycznej, energii cieplnej i gazu oraz odbiér nieczystosci statych i
ptynnych w przypadku gdy Klient nie posiada indywidualnej umowy z dostawca
mediow lub ustlug.
Oplaty niezalezne od wlasciciela — optaty za media lub dostawe innych ustug do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego o ile Klient nie posiada indywidualnej umowy z
dostawca medidéw lub ustug.



d)

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Oplaty inne — np. za wynajem powierzchni za reklamg.

SIWZ — Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamoéwienia.

KC — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze
zm.).

UGN - ustawa z dnia 31 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004r. Nr 261 poz. 2603).

UOPL — ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow w
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. nr 31
poz. 266 tekst jednolity).

UWL — ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80
poz. 903).

UDO — ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z
2002 r. nr 101 poz. 926 ze zm.)

UPB — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. nr 207 poz.
2016).

UPZP — ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z
2008 r. Nr 171, poz. 1058).

ROZDZIAL I PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

§2

Zamawiajacy powierza a Zarzadca przyjmuje do wykonania ustugi w zakresie
zarzadzania nieruchomo$ciami Zamawiajacego.

. Przedmiot Umowy i zakres prac przedstawiaja nw. dokumenty. Beda one uwazane oraz

odczytywane i interpretowane jako czg$¢ niniejszej] Umowy, w nastgpujacej kolejnosci

a. Niniejszy akt Umowy
b. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia

c. Oferta Wykonawcy.
§3

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01 stycznia 2009r. do 31 grudnia
2009r., z wyltaczeniem czynnosci o ktorych mowa w § 9, ktére nalezy wykonac do

28.02.

2.

2010r.
§ 4
1. Przedmiotem umowy jest usluga polegajaca na =zarzadzaniu w imieniu
Zamawiajacego:

a) zasobem mieszkalnym
b) zasobem niemieszkalnym

w celu optymalnego gospodarowania o ktérym mowa w ust. 2.
Zarzadzanie nieruchomo$ciami Zamawiajacego polega¢ bedzie na podejmowaniu
wszystkich decyzji i wykonywaniu wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania
wymienionych wyzej zasobéw Zamawiajacego w stanie niepogorszonym zgodnie z
ich przeznaczeniem oraz nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym. Szczegdélowy
wykaz ze wskazaniem adreséw 1 powierzchni nieruchomosci bedacych przedmiotem
zamoOwienia zostat przedstawiony w zlaczniku nr 1.
Zarzadca realizujac umowe zobowiazany jest przestrzega¢ obowiazujacych przepisow
prawa oraz zachowa¢ nalezyta staranno$¢ i podejmowaé dzialania adekwatne do
sytuacji, majace na celu nalezyte wykonanie przedmiotu zaméwienia zgodnie z SIWZ



d)

e)

przy dochowaniu nalezytej staranno$ci Zarzadcy w zakresie prowadzonej przez niego
dziatalno$ci gospodarczej 1 przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej
dziatalnosci o ktérej mowa w art. 355 § 2 Kodeksu Cywilnego.

§5

Zamawiajacy powierza a Zarzadca przyjmuje w zarzadzanie nizej wymienione zasoby
bedace wlasnoscia Zamawiajacego, wymienione w zataczniku nr 1 wg stanu na dzien
zawarcia umowy:

Lokale mieszkalne o powierzchni 6.049,79 m? w 25 budynkach stanowiacych 100%

wlasno$ci Zamawiajacego — 151 szt.

Lokale mieszkalne o powierzchni 4.636,74 m? w 30 budynkach Wspdlnot

Mieszkaniowych ktorych Zamawiajacy jest wspotwiascicielem — 122 szt,

Lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 42,90 m? w 2 budynkach stanowiacych 100

% wlasno$ci Zamawiajacego — 2 szt.

Lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 239,16 m? w 4 budynkach wspdlnot

mieszkaniowych, ktérych Zamawiajacy jest wspotwlascicielem — 4 szt.

Garaze — 18 szt. o tacznej powierzchni 292,34 m?.
Powierzchnia zasobow wymienionych w ust. 1 trakcie realizacji niniejszej umowy
moze ulega¢ zmniejszeniom np. wynikajacym ze sprzedazy, oddania w trwaly zarzad.
O zaistnialych zmianach Zamawiajacy niezwtocznie zawiadomi Zarzadcg.
Zmiana powierzchni nieruchomosci stwierdzona w wyniku przeprowadzonej
inwentaryzacji nie stanowi zmiany powierzchni nieruchomosci Zamawiajacego o
ktérych mowa w ust. 1.
Przejgcie przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w
terminie uzgodnionym przez obie strony, nie pozniej niz dnia 01.01.2009r.
Lacznie z zasobami okre§lonymi w ust. 1 Zamawiajacy przekazuje Zarzadcy
posiadana dokumentacjg, dotyczaca zarzadzanych nieruchomosci Zamawiajacego.
Catos¢ dokumentacji réwniez zapisanej w formie elektronicznej przekazanej oraz
powstatej w trakcie trwania umowy stanowi wtasno$¢ Zamawiajacego.

ROZDZIAL 111 OBOWIAZKI ZARZADCY

§ 6

Do obowiazkéw Zarzadcy nalezy w szczegdlnosci:

1.

a)

b)

d)

Obstuga administracyjna budynkoéw i lokali oraz ich klientow w szczegolnosci
poprzez:

Powiadomienie Zamawiajacego w terminie 14 dni roboczych o zwolnieniu lokalu
wraz z opisem jego struktury, wyposazenia, ocena Zarzadcy stanu technicznego i
zestawienia niezbgdnych prac remontowych do wykonania wraz z przedmiarem.
Przekazanie Zamawiajacemu niezbednej dokumentacji w odniesieniu do klientow,
ktérym nalezy wypowiedzie¢ umowe najmu/dzierzawy ze wzglgdu na
nieprzestrzeganie warunkow tej umowy.

Przygotowanie uméw najmu na podstawie skierowania otrzymanego od
Zamawiajacego 1 dostarczenie jej do podpisania Zamawiajacemu w terminie 7 dni
roboczych od daty otrzymania skierowania.

Sporzadzanie aneksow (w szczegdlnosci dotyczace zmiany stawek czynszu lub innych
optat) do uméw 1 wypowiedzen i przedkladanie ich do akceptacji Zamawiajacemu, a
nastgpnie dorgczanie ich klientom.



g

h)
D)

),

k)

D

m)

p)

Q)

s)

t)

Przekazywanie upowaznionym najemcom lokali i odbiér zwalnianych lokali na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wydawanie zaswiadczen zwigzanych z najmem lokali itp.

Dokonywanie naliczen optat czynszowych 1 optat niezaleznych od wtlasciciela,
zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. Nr 31, poz.
266 z 2005r. z pdzn. zm.), oraz biezace i niezwltoczne dokonywanie zmian w
naliczeniach stosownie do zaistniatych okoliczno$ci /np. zmiana ilosci 0sob
zamieszkatych w lokalu/

Wydawanie ksiazeczek optat klientom.

Jednorazowe rozliczenie zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow w budynkach
opomiarowanych wspdlnym wodomierzem pomigdzy wszystkich klientow,
Wydawanie opinii o zasadno$ci wydania zgody na remont i nadzorowanie robot
remontowych realizowanych przez klientow.

Prowadzenie czynno$ci zwiazanych z odbiorem lokali oraz pisemne rozliczanie z
tytutu zuzycia elementow wyposazenia technicznego bytego najemcy opuszczajacego
lokal wraz ze sporzadzeniem i dostarczeniem wezwania do zaptaty sporzadzonego w
oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.

Skuteczne, przy dolozeniu nalezytej staranno$ci dorgczanie klientom korespondencji
zwiazanej z naliczaniem czynszu i optat niezaleznych. Jako staranne dziatanie strony
ustalaja co najmniej dwukrotna probg dorgczenia osobistego wraz z dokonaniem
odpowiednich adnotacji, a po nieudanym dorg¢czeniu wysytke listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Wystawianie klientom, bedacym w zwloce z zaptata czynszu i1 innych optat
wynikajacych z umowy najmu za co najmniej dwa miesiace wezwan do zaptaty. Po
bezskutecznym uptywie terminu do zaplaty wyznaczonym w wezwaniu Zarzadzajacy
niezwtocznie przekaze Zamawiajacemu wezwanie do zaplaty wraz z wszelkimi
dokumentami niezb¢dnymi do skierowania sprawy na droge postgpowania sadowego.

Niezwloczne zawiadamianie Zamawiajacego o zwalnianych badz samowolnie
zajetych wolnych lokalach mieszkalnych, socjalnych, tymczasowych i1 uzytkowych.
Sprawowanie dozoru pustostandéw /plombowanie, przechowywanie kluczy,
udostepnianie lokali do wgladu osobom kierowanym do zawarcia umoéw
najmu/dzierzawy.

Odbieranie lokali po zakonczonym najmie/dzierzawie lub egzekucji przy udziale
Zamawiajacego.

Zabezpieczanie lokalu po eksmisji, wlamaniu, pozarze 1 innych sytuacjach
nadzwyczajnych.

Zawieranie we wlasnym imieniu i na swoja rzecz oraz czuwanie nad prawidtowa
realizacja umoéw na dostawg do budynkéw stanowiacych wlasno§¢ Zamawiajacego
gazu, energii elektrycznej, cieplnej, cieptej 1 zimnej wody i odbioru $Sciekow oraz
wywozu nieczystosci statych, $wiadczenia ustug kominiarskich, itp.

Przyjmowanie interwencji klientow o wystepujacych w lokalach niedogrzewaniach,
dokonywanie pomiaréw temperatury, usuwanie awarii lub informowanie
Zamawiajacego o przyczynach niedogrzewan wymagajacych remontu.

Informowanie klientow o terminach wszelkich przegladéw oraz skuteczne
egzekwowanie od klientow nie reagujacych na ogloszenie o udostgpnieniu ich lokali w
celu dokonania okresowego przegladu / za zwrotnym potwierdzeniem odbioru/.
Biezace przyjmowanie, ewidencjonowanie zgloszen, interwencji 1 wnioskow
uzytkownikéw lokali mieszkalnych, socjalnych, tymczasowych i uzytkowych, oraz
zatatwianie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami.



v) Prowadzenie korespondencji 1 niezbednej sprawozdawczo$ci wynikajacej z
obowiazujacych przepisow w szczegodlnosci zgodnej z wymogami GUS.

w) Prowadzenie i1 biezaca aktualizacja otrzymanej od Zamawiajacego dokumentacji
kazdego lokalu w postaci tzw. ,teczki lokalu”, ktéora powinna zawieraC w
szczegblnosci:

* tytut do zajmowanego lokalu

* protokot zdawczo-odbiorczy

e protokot pomiaru lokalu

* umowg najmu wraz z aneksami

* biezaca korespondencjg.

W przypadku braku ktéregokolwiek z ww. dokumentéw na dzien przekazania
dokumentacji Zarzadca zobowigzany bgdzie do jej sporzadzenia tylko w przypadku zmiany
klienta.

x) Nadzoér nad przestrzeganiem przez klientow obowiazkow wynikajacych z zawartej
umowy najmu oraz Regulaminu porzadku domowego.

y) W  wypadku stwierdzenia naruszenia przez klientébw warunkéw umowy
najmu/dzierzawy lub Regulaminu porzadku domowego skierowanie do
Zamawiajacego wnioskow z podaniem proponowanego sposobu postgpowania.

z) Pehienie dyzuru w siedzibie Zamawiajacego jeden razy w tygodniu 2h w godzinach
pracy Urzgdu Miasta w stalym terminie uzgodnionym z zamawiajacym,

aa) udostgpni¢ minimum 1 lini¢ telefoniczna, fax czynny cala dobg, adres poczty
elektronicznej, jeden telefon komorkowy czynny cata dobg do zglaszania awarii,

bb) mie¢ umieszczong w kazdym budynku, w siedzibie zamawiajacego oraz w prasie o
zasiggu gminnym informacj¢ zawierajaca ponizsze dane :

* Nazwg i siedzibg zarzadcy,

* Godziny otwarcia biura,

e termin i godziny dyzuréw w siedzibie Zamawiajacego,

«  Numery telefonow Zarzadcy w tym catodobowego telefonu do zgtaszania awarii.

ee) mie¢ umieszczony w kazdym budynku regulamin porzadku domowego,

ff) przyjmowanie, przechowywanie i1 prowadzenie rejestru wszelkiej korespondencji
otrzymanej od 1 wysylanej do klientéw. Udzielenie odpowiedzi powinno nastapic
niezwtocznie , nie dluzej jednak niz w ciaggu 14 dni roboczych wraz z jej
doreczeniem.

gg) W przypadkach spraw, w ktorych decyzje moze podja¢ wylacznie Zamawiajacy ,
dostarczanie do Zamawiajacego korespondencji wraz z propozycja co do sposobu
zalatwienia sprawy powinno nastapi¢ w terminie nie dtuzszym niz 7 dni roboczych
od otrzymania korespondencji przez Zarzadcg.

hh) utrzymywanie wtasciwych relacji z Klientami w zakresie stosunkow miedzyludzkich
oraz dbanie o dobry wizerunek w oczach Klienta, tak Zarzadcy, jak i Zamawiajacego.

1) Reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych w zakresie udzielonego
petnomocnictwa.

2. Obstuga finansowo - ksiggowa budynkéw i lokali.
a) Prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej lokali mieszkalnych, socjalnych,

pomieszczen tymczasowych i1 uzytkowych w zakresie wymiaru czynszu, oplat za
Swiadczenia oraz innych optat lokalnych ustalonych przez Zamawiajacego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, przy uzyciu programu komputerowego umozliwiajacego
uzyskanie na kazdorazowe zadanie zamawiajacego niezbednych danych zwigzanych z
realizacja umowy.



b)

d)
e)

g

h)

)

k),

k)

a)

b)
©)

Prowadzenie imiennych kartotek finansowych klientow w zakresie naliczanego
czynszu 1 oplat, naleznych odsetek oraz dokonywanych wplat, ,jak réwniez
wystepujacych zaleglosci i nadptat.

Kontrolowanie terminowosci wptat, a w wypadku opdznien naliczanie odsetek za
zwloke, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Wystawianie i dor¢czanie dtuznikom upomnien.

Dokonywanie przeliczeh wymiaru nalezno$ci w przypadku zmiany wysokosci
czynszu, cen za media, zmiany ceny wody i1 odprowadzania $Sciekow lub innego
sktadnika optat ustalonej przez Zamawiajacego, na podstawie jego pisemnej
dyspozycji.

Dokonywanie rozliczenia z klientami optat za media we wspolpracy =z
Zarzadami/Zarzadcami  budynkoéw  wspoOlnot mieszkaniowych z  udzialem
Zamawiajacego.

wystawianie w imieniu Gminy klientom faktur =z tytulu sprzedazy towarow i
swiadczonych ustug,

prowadzenie rejestrow sprzedazy Vat w imieniu 1 na rzecz Gminy w zakresie
okreslonym w ust.1 , zgodnie z wymogami przepisOw ustawy o podatku vat
Udostepniania Zamawiajacemu do wgladu, w zwiazku z przyslugujacym mu prawem
kontroli czynnosci zarzadzania, wszelkich informacji i dokumentéw dotyczacych
nieruchomos$ci Zamawiajacego w zarzadzanie.

Zarzadca zobowiazany jest do skladania Zamawiajacemu pisemnych sprawozdan z
powierzonego zarzadu nieruchomos$ciami a w szczegdlnosci rozliczania finansowego z
naliczanych i1 otrzymywanych czynszoéw za lokale mieszkalne, socjalne, tymczasowe
1 uzytkowe na koniec kazdego kwartatu w terminie do 15 dnia pierwszego miesiaca
nast¢pnego kwartatu.

Przedstawienie szacunkowych wartos$ci wptat Gminy na fundusz remontowy wspolnot
mieszkaniowych na rok 2009 do dnia 31 marca 2009 r.

Techniczna obsluga budynkow i lokali

Biezace prowadzenie ksiazek obiektéw budowlanych w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Zamawiajacego.

Informowanie Zamawiajacego o niezbgdnych remontach.

Organizowanie dzialan zwiazanych z likwidacja awarii w nieruchomosciach
Zamawiajacego stanowiacych przedmiot umowy w nastepujacym zakresie:

- utrzymywanie w ciagtej sprawnosci jednego telefonu komérkowego czynnego cata dobe
do zglaszania awarii,

natychmiastowe podejmowanie niezbednych dzialan celem zabezpieczenia

nieruchomosci przed rozszerzeniem si¢ rozmiaru powstatych szkod,
- w zaleznos$ci od wielko$ci awarii Zarzadca zakwalifikuje ja jako:

« remont lub robotg budowlana — w tym przypadku Zarzadca
niezwlocznie zawiadomi Zamawiajacego,

« Dbiezaca konserwacj¢ — w tym przypadku konserwacji dokonuje
Zarzadca.

- w przypadku zagrozenia zycia lub zdrowia klientéw Zarzadca w kazdym przypadku
niezwlocznie przystapi do usuwania awarii 1 niezwtocznie zawiadomi Zamawiajacego o
tym fakcie; rozliczenie wydatkow o ktérych mowa w zdaniu poprzednim odbywac si¢
bedzie w oparciu o odrgbna umowe zawarta w oparciu o przepisy UPZP.
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4.

Biezace informowanie Zamawiajacego o koniecznosci przeprowadzenia remontow
budynkow 1 lokali wraz okre$leniem wartos$ci proponowanych robdt budowlanych
zgodnie z Rozporzadzeniem,

Przyjmowanie zgloszen awarii lub potrzeb napraw biezacych w lokalach
mieszkalnych, socjalnych, tymczasowych i uzytkowych obligujacych Gming jako
wlasciciela do ich usunigcia/przeprowadzenia, ich rejestrowanie, dokonywanie oceny
stanu technicznego, podejmowanie stosownych dzialan wynikajacych z dokonanych
ustalen.

Uczestnictwo we wprowadzaniu innych wykonawcow na obiekt i w odbiorach
wykonanych robo6t /takze instalacji wodomierzy w lokalach/

Sprawdzanie i1 okre$lanie szkdd powstatych w nastgpstwie awarii i zdarzen losowych
wraz z ustaleniem odpowiedzialnego za szkodg oraz potwierdzenie tych zdarzen przy
realizacji odszkodowan.

Roboty konserwacyijne i czynnosci porzadkowe

Roboty konserwacyine

Ogodlny zakres robdt konserwacyjnych do wykonania obejmuje zapewnienie sprawnego
dziatania istniejacych instalacji 1 urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych
klientom korzystanie z wody, gazu, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i
urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu 1 budynku w zakresie objgtym obowiazkiem
Zamawiajacego. Powyzszy obowiazek zobowiazuje Zarzadc¢ w stosunku do zdarzen
ujawnionych w trakcie trwania umowy, w tym w szczegolnosci :

1.

Zabezpieczenia pokrycia dachowego przed przeciekaniem z czeSciowa wymiana na
powierzchni do 1 m? w jednym miejscu w jednym budynku.

Naprawa drobnych uszkodzen poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie obrobek
blacharskich.

Reperacja wtazéw dachowych, elementow drabin, klamer wtazowych prowadzacych
na dach.

Jednorazowe czyszczenie rynien i rur spustowych.

Dwukrotne usuwanie nadmiaru $niegu (wedtug oceny Zarzadcy) z dachow ptaskich
Yacznie do 500 m?2.

Stracanie sopli z rynien, gzymsow.

Naprawa uszkodzen §cian wewnatrz nieruchomosci polegajaca na wymianie lub
uzupetieniu np. fragmentéw tynku lub cegiet na powierzchni facznej do 1 m? w
budynku.

Naprawa drobnych uszkodzen tynkéw posadzek i schodow w pomieszczeniach
wspolnego uzytku na tacznej powierzchni do 1 m? w jednym pomieszczeniu.

Dbalos¢ o estetyczny wyglad istniejacego dziennego 1 nocnego oznakowania
numerowego budynku.

Czynnosci porzadkowe

1.

(O8]

Utrzymanie nalezytej czystosci pomieszczen wspdlnego uzytku: korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychow, parapetow, skrzynek na listy itp.

Mycie klatek schodowych min 1 raz w miesiacu.

Mycie okien i lamperii min 2 razy w roku w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.
wywoOz nieczystosci statych i ptynnych.



Instalacja elektryczna.

N e
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9.

Utrzymanie w niepogorszonym stanie instalacji elektryczne;.

Wymiana lub uzupetnienia zarowek w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania.
Uzupehianie brakujacych kloszy do 2 szt. w jednym budynku.

Wymiana i naprawa lamp do 1 szt. w jednym budynku.

Naprawa, regulacja lub wymiana automatéw schodowych do 1 szt. w jednym
budynku.

Wymiana bezpiecznikdw, gltowek bezpiecznikowych 1 osprzgtu w obwodzie
administracyjnym budynku do 3 szt. w jednym budynku.

Wymiana gniazd bezpiecznikowych w obwodzie administracyjnym budynku do 2 szt.
w jednym budynku.

Wymiana i uzupelianie brakujacych detali w puszkach elektrycznych do 1 szt. w
jednym budynku.

Utrzymanie skrzynek elektrycznych pigtrowych i gldéwnych w czystosci.

Instalacja wodno-kanalizacyjna

Utrzymanie w niepogorszonym stanie instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

Jednokrotne zabezpieczenie instalacji wodociagowej poza lokalem przed
zamarznig¢ciem.

Uszczelnienie wszystkich zaworow wodnych.

Jednorazowe czyszczenie i udraznianie przylaczy wod.- kan. w kazdym budynku.
Jednorazowe czyszczenie 1 udraznianie piondw 1 poziomoéw kanalizacyjnych w
kazdym budynku.

Jednokrotny czyszczenie rewizji przytaczy w kazdym budynku.

Oproznianie i wyw6z dwa razy w roku 13 szamb bezodptywowych, ok. 260 m* w
trakcie trwania umowy.

Instalacja gazowa

1.

Utrzymanie w niepogorszonym stanie instalacji gazowej.

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

1.

2.

Utrzymanie w niepogorszonym stanie przewodow dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych.

Biezacy nadzor kominiarski w zakresie konserwacji i1 czyszczenia przewodow
kominowych, wykonywanie =zalecen kominiarskich w zakresie pojedynczych
przetaczen przewodow, wymiany kratek wentylacyjnych oraz innych prac
konserwacyjnych o niewielkim zakresie (bez remontow).

Instalacja CO

1. Utrzymanie w niepogorszonym stanie instalacji CO.
2. Wykonanie regulacji instalacji CO, odpowietrzanie grzejnikow.
3. Obstuga kottowni.



ROZDZIAL 1V
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

§7

Do obowiazkéw Zamawiajacego nalezy w szczegdlnosci:

1.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.

Wydawanie skierowan do zawarcia umowy najmu/dzierzawy i przekazywanie ich
Zarzadcy.

Zawieranie 1 wypowiadanie umow najmu na lokale mieszkalne i uzytkowe i
niezwtoczne przekazanie ich Zarzadcy.

Wydawanie Zarzadcy na jego wniosek pelnomocnictw do reprezentowania Gminy we
wspolnotach mieszkaniowych.

Potwierdzanie uprawnien do przebywania w lokalu mieszkalnym.

Pobieranie od klientow czynszoéw poprzez wskazanie odpowiedniego konta w banku.
Wydawanie zgdd klientom na przeprowadzenie remontu.

Obecnos$¢ koordynatora umowy przy przekazywaniu 1 odbieraniu lokali po
rozpoczgtym i zakonczonym najmie/dzierzawie i egzekucji.

Windykacja sadowa z tytutu odzyskania lokalu, zadluzenia, dewastacji, nie
przestrzegania regulaminu porzadku domowego.

Ubezpieczenie budynkow objetych niniejsza umowa.

Biezace sprzatanie ciagdéw pieszych potozonych wzdluz nieruchomosci, bezposrednio
przy granicy nieruchomosci, ciagéw pieszych stanowiacych dojscie do drogi
publicznej oraz doj$¢ do urzadzen gospodarczych a w okresie zimowym oczyszczanie
ich ze $niegu, lodu, btota posniegowego, usuwanie skutkéw gotoledzi i innych
zanieczyszczen.

Biezace utrzymanie porzadki i czystosci wokdét budynkéw oddanych w zarzad, w
granicach nieruchomosci gruntowej na ktorej usytuowany jest zarzadzany budynek,
wraz z pielegnacja terenéw zieleni.

Usuwanie awarii nie stanowiace biezacej konserwacji a stanowiace remont lub robote
budowlana. Wyjatek stanowi sytuacja opisana w rozdziale III, § 6 pkt. 3 c.

Optacanie podatku od nieruchomosci.

Wykonywanie czynnos$ci zwiazanych z deratyzacja, dezynsekcja i dezynfekcja
pomieszczen wspolnego uzytku.

Wykonywanie remontow.

Przekazywanie zaliczek o ktorych mowa w § 101 11.

Zaptata zarzadcy wynagrodzenia o ktorym mowa w § 9.

Ubezpieczenie nieruchomosci.

Legalizacja wodomierzy oraz ich wymiana.

ROZDZIAL V
POBOR CZYNSZU

§ 8

Whptaty wnoszone przez klientow z tytulu czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela
stanowia w calo$ci dochdéd Zamawiajacego 1 sa gromadzone na wyodrgbnionym,
rachunku bankowym zamawiajacego, prowadzonym przez bank PKO BP...............
Zamawiajacy upowazni wskazane imiennie przez Zarzadcg osoby do odbioru z banku
zrodtowych dokumentow wptat dotyczacych rachunku bankowego wymienionego w
ust.1 niniejszego paragrafu.
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d)

Odpowiednie stuzby finansowo-ksiggowe Zarzadcy dokonaja  dekretacji
poszczegbdlnych wptat oraz rejestruja je na indywidualnych kontach poszczegdlnych
klientow.

Zamawiajacy zobowiazuje Zarzadce do archiwizowania i przechowywania dowodow
wptat, o ktérych mowa w ust.2 niniejszego paragrafu przez caty okres trwania umowy
1 przekazania protokotem zdawczo-odbiorczym po zakonczeniu umowy.

Stuzby finasowo-ksiggowe Zarzadcy maja obowiazek dokonania uzgodnien ze
stuzbami finasowo-ksiggowymi Zamawiajacego stanu kont kazdorazowo raz na
kwartat na koniec ostatniego miesiaca kalendarzowego w kwartale w terminie do dnia
15 - tego nastepnego miesiaca 1 ich zgodnosci z wptatami wniesionymi przez
klientow na rachunek bankowy w ust.1 niniejszego paragrafu.

Zamawiajacy upowaznia Zarzadce do wystawiania faktur w imieniu Zamawiajacego
z tytutu zarzadzania lokalami uzytkowymi wymienionymi w § 1.

ROZDZIAL VI
WYNAGRODZENIE ZARZADCY

§9

Za czynnosci bedace przedmiotem niniejszej umowy Zarzadcy przystuguje
wynagrodzenie miesi¢czne wraz z naleznym podatkiem vat w wysoko$ci wynikajacej
Z przemnozenia nizej wymienionych stawek ryczattowych przez powierzchnig:

... zt za m? powierzchni uzytkowej zarzadzanych lokali stanowiacych w 100%

wlasno$¢ Zamawiajacego, wedlug stanu na ostatni dzien poprzedniego miesiaca,

... zt za m? powierzchni uzytkowej zarzadzanych lokali Zamawiajacego, w

budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ktérych Zamawiajacy jest

wspotwlascicielem, wedtug stanu na ostatni dzien poprzedniego miesiaca,

... zt za m? powierzchni uzytkowej zarzadzanych lokali Zamawiajacego, w

budynkach w ktérych Zamawiajacy jest wtascicielem lub wspotwtascicielem,

wedtug stanu na ostatni dzien poprzedniego miesiaca,

... zt za m? powierzchni garazy, w ktérych Zamawiajacy jest wtascicielem.
Zarzadcy przystuguje dodatkowe wynagrodzenie za czynnosci zwiazane z
jednorazowym indywidualnym rozliczeniem zuzycia wody przez klientow w
wysokosci ... zt za m? powierzchni uzytkowej zarzadzanych lokali stanowiacych w
100% wtasno$¢ Zamawiajacego, wg stanu na dzien 31.12.2009r.

Do powierzchni o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen
przynaleznych do lokali.

Przy zmniejszaniu powierzchni nieruchomosci powierzonych w zarzad,
wynagrodzenie Zarzadcy ulegnie zmniejszeniu o taka kwot¢ wynagrodzenia za m?, o
ile ulegnie zmniejszeniu powierzchnia uzytkowa nieruchomosci w stosunku do
powierzchni, okreslonej w zataczniku nr....Zmniejszenie wynagrodzenia nastapi w
miesiacu nastgpnym, w ktérym miato miejsce zdarzenie bedace podstawa
pomniejszenia, po niezwlocznym poinformowaniu o tym fakcie Zarzadcy.

Podstawa wystawienie faktury bgdzie protokét odbioru sporzadzony przez
koordynatora ze strony Zamawiajacego.

Wynagrodzenie Wykonawcy, za caty okres trwania umowy tj. za okres 1 roku nie
moze przekroczy¢ kwoty.......... wraz z naleznym podatkiem vat.
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ROZDZIAL VII
FINANSOWANIE WYDATKOW Z TYTULU DOSTAWY MEDIOW
§ 10

Zarzadzajacy zawiera umowy we wlasnym imieniu i na swoja rzecz oraz czuwa nad
prawidtowa realizacja uméw na dostaw do budynkéw stanowiacych wihasnose
Zamawiajacego, gazu, energii elektrycznej i cieplnej, wody i odbioru oraz wywozu
nieczystos¢ statych 1 ptynnych.

Zamawiajacy okresli srodki na pokrycie wydatkoéw z tytutu dostaw mediow o ktorych
mowa w ust. 1 na podstawie wydatkéw ponoszonych przez Zamawiajacego w
miesiacu listopadzie 2008r.z uwzglednieniem zmian ilo§ciowych oraz $redniorocznego
wskaznika towardw i1 ustug konsumpcyjnych ogotem na okres grzewczy i w maju
2009r. ustali zaliczkg na okres niegrzewczy.

Zamawiajacy wyplaci Zarzadcy w terminie do 10 kazdego nastgpnego miesiaca
zaliczke w kwocie ............... na pokrycie wydatkéw, o ktorych mowa w ust. 1,
powstalych w miesiacu poprzednim.

Zarzadca zobowiazany jest do sprawdzenia pod wzgledem celowosciowym,
gospodarczym, legalnym ,merytorycznym, formalnym i rachunkowym faktur ze
szczegolnym uwzglednieniem racjonalnego zuzycia mediéw. Na odwrotnej stronie
faktur vat Zarzadca powinien potwierdzi¢ prawidlowe wykonanie dostaw 1 ustug przez
dostawcow mediow.

Zarzadca zobowiazany jest w terminie do ostatniego dnia roboczego do
przekazywania Zamawiajacemu zestawienia faktur, za ktore Zarzadca zaptacit
dostawcom mediow. Pod przedmiotowe zestawienie Zarzadca jest zobowiazany
zataczy¢ do wgladu oryginaty faktur vat. Zarzadca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za
prawidtowos$¢ przekazanych Zamawiajacemu dokumentéw, o ktérych mowa powyze;j.
Zatwierdzone przez Zamawiajacego zestawienie faktur, o ktorych mowa w ust. 5
stanowi dokument bedacy podstawa rozliczenia zaliczki o ktorej mowa w ust. 3.
Rozliczenie zaliczki nastapi w terminie przekazania kolejnej zaliczki za kolejny
miesiac, poprzez przekazanie przez Zamawiajacego powigkszonej lub pomniejszone;j
kolejnej zaliczki o kwote¢ stanowiaca nadptate lub niedoptate.

ROZDZIAL VIII
FINANSOWANIE ZALICZEK NA POKRYCIE KOSZTOW ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
§ 11

1. Zarzadzajacy w imieniu Zamawiajacego, jako wiasciciela lokali
niewyodrebnionych, zobowiazany jest do uiszczenia zgodnie z uchwatami
wspolnot mieszkaniowych zaliczek na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomos$cia wspolna proporcjonalnie do udziatu Zamawiajacego w danej
nieruchomosci wspolnej, jak rowniez zobowiazany jest do przekazywania
wspolnotom mieszkaniowym optat niezaleznych od wtasciciela przypadajacych na
najemcow lokali niewyodrgbnionych.

2. Zamawiajacy okresli w kazdym roku $rodki na pokrycie wydatkow z tytutu
zarzadzania nieruchomoscia wspolna, o ktorych mowa w ust. 1 na podstawie
aktualnie obowiazujacych uchwat wspolnot mieszkaniowych.

3. Zamawiajacy wyplaci Zarzadcy w terminie do 5 kazdego miesiaca zaliczke, o
ktorej mowa w ust. 2 na pokrycie wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1, ktérych
termin platnos$ci uptywa w miesiacu biezacym.
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1.

Zarzadca zobowiazany jest w terminie do ostatniego dnia roboczego miesiaca do
przekazywania Zamawiajacemu zestawienia zaliczek, za ktére Zarzadca zaptacit
wspolnotom mieszkaniowym. Pod przedmiotowe zestawienie Zarzadca jest
zobowiazany zataczy¢ do wgladu dokumenty otrzymane od zarzadcéw wspdlnot
mieszkaniowych.

Zarzadca jest zobowiazany do sprawdzania pod wzgledem merytorycznym,
formalnym i rachunkowym wystawianych przez wspolnoty mieszkaniowe
dowodow ksiggowych i w petni ponosi odpowiedzialno$¢ w tym zakresie.
Zarzadca zobowiazuje si¢ do terminowego regulowania wydatkow o ktérych
mowa w ust. 1, w terminie ich ptatnosci pod rygorem obciazania Zarzadcy
odsetkami, jakie Zamawiajacy zobowiazany bedzie zaptaci¢ wspolnotom
mieszkaniowym z tytutu opdznienia w zaptacie.

Zatwierdzone przez Zamawiajacego zestawienie zaptaconych zaliczek o ktorych
mowa w ust. 5 stanowi dokument bedacy podstawa rozliczenia zaliczki o ktore;j
mowa w ust. 3. Rozliczenie zaliczki nastapi w terminie przekazania kolejnej
zaliczki za kolejny miesiac, poprzez przekazanie przez Zamawiajacego
powigkszonej lub pomniejszonej kolejnej zaliczki o kwote stanowiaca nadptate
lub niedoptate.

Zarzadca sporzadzi i przedstawi do 30 kwietnia nastgpnego roku zestawienia
nadpflat i niedoptat z tytutu rozliczenia zaliczek na pokrycie kosztow
nieruchomosci wspolnej przypadajacych na Zamawiajacego za poprzedni rok
rozliczeniowy, z podzialem na wspolnoty mieszkaniowe i przeznaczenie nadptat
zgodnie z podjgtymi uchwalami wspolnot mieszkaniowych.

ROZDZIAL IX
KARY UMOWNE
§12

Strony postanawiaja, ze obowiazujaca forma odszkodowania beda kary umowne.

2. Wykonawca zobowiazany jest zaplaci¢ Zamawiajacemu kary umowne:

a)

b)

za opdznienie w nieterminowym wykonaniu ustugi — w wysokosci 0,2 %
wynagrodzenia miesigcznego poprzedzajacego miesiac udzielenia kary za kazdy
dzien opdznienia w przekazywaniu Zamawiajacemu rozliczen finansowych, planow,
dokumentacji i materialow wynikajacych z realizacji niniejszej umowy;
za nienalezyte wykonanie umowy — w wysokos$ci 2% miesigcznego wynagrodzenia
umownego poprzedzajacego miesiac udzielenia kary z tytutu nienalezytego
wykonania umowy za kazdy stwierdzony przypadek;
za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — w wysokos$ci 10%
rocznego wynagrodzenia umownego wg stanu na dzien zawarcia umowy.
Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego przewyzszajacego
wysoko$¢ kar umownych, do wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody powstatej] w
wyniku wadliwie realizowanej umowy.
Strony postanawiaja, iz Zamawiajacy bedzie dokonywat potracen kar umownych z
faktur wystawianych przez Zarzadcg i bez jego dodatkowej zgody. Zaptacenie kary nie
zwalnia Zarzadcy od wykonania zaméwienia.
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ROZDZIAL X
ZWROT NIERUCHOMOSCI ZAMAWIAJACEGO
§13

1. Zarzadca zobowigzany jest do protokolarnego przekazania nieruchomosci
Zamawiajacego wraz z posiadana dokumentacja z dniem zakonczenia umowy.

2. Zwrot dokumentacji nastapi z dniem zakonczenia umowy, z wyjatkiem
dokumentow finansowo-ksiggowych niezbednych do dokonania ostatecznego
rozliczenia.

3. Dokumenty finansowo-ksi¢ggowe o ktorych mowa w ust. 2 po ostatecznym
rozliczeniu Zarzadca zobowiazany jest przekaza¢ Zamawiajacemu w terminie
20 dni od zakonczenia umowy.

ROZDZIAL XI
ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

§ 14

Jezeli nastepstwem dziatania Zarzadcy jest wyrzadzenie szkody osobom trzecim, za ktore
Zamawiajacy ponosi odpowiedzialno$¢ jak za wlasne — Zarzadca zobowiazany jest do
naprawienia szkody Zamawiajacemu z dniem, w ktérym roszczenie odszkodowawcze
stanie si¢ wymagalne wzgledem Zamawiajacego.

Strony zgodnie ustalaja, ze wytaczaja odpowiedzialnos¢ Zamawiajacego wobec
Wykonawcy z tytulu odstapienia przez Zamawiajacego od niniejszej umowy lub jej
rozwiazania w przypadkach przewidzianych kodeksem cywilnym oraz okreslonych
niniejsza umowa, a takze we wszystkich innych przypadkach wywotanych
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy przez Zarzadcg.

ROZDZIAL XII
ROZWIAZANIE UMOWY

§15
1. Zamawiajacy ma prawo odstapienia od umowy w kazdym czasie w przypadku
ujawnienia, ze Zarzadca nie spetnia warunkoéw okre§lonych w SIWZ 1 wskazanych
w zlozonej Zamawiajacemu ofercie, w szczegolnosci gdy:
a) Zarzadca nie dysponuje osoba posiadajaca licencj¢ zarzadcy,
b) Zlozone przez Zarzadcg o$wiadczenia okaza si¢ nieprawdziwe.

§ 16

1. Zamawiajacy ma prawo rozwiaza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu

wypowiedzenia gdy:

a) Zarzadca bez uzasadnienia nie podjal wykonywania obowiazkéw wynikajacych z
niniejszej umowy lub przerwat ich wykonywanie na okres najmniej miesiaca.

b) Zarzadca razaco narusza podstawowe obowiazki wynikajace z niniejszej umowy lub
spowodowat swoim zachowaniem lub zaniechaniem zagrozenie zycia lub zdrowia
klienta.

¢) Zarzadca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na skutek zaprzestania ptacenia
zobowiazan otwarte zostanie dla niego post¢gpowanie uktadowe lub ztozony zostanie
wniosek o ogloszenie upadtosci, lub na podstawie sprawozdan finansowych
Zamawiajacy powezmie uzasadniong obawg, ze fakt ten moze nastapi¢ w najblizszej
przysztosci.
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2.

Strony moga wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia na koniec kazdego miesiaca kalendarzowego, jesli Strony beda
narusza¢ cigzace na nich obowiazki wynikajace z umowy oraz innych odpowiednich
przepisOw prawa.

1.

Sporzqdzit:
Monika Sautycz

Podinspektor ds. Zamowien publicznych
Tel. 0-75 78 17 562

Pokoj nr 3

ROZDZIAL XII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Ilekro¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy wystapityby zdarzenia
nieprzewidziane przez Strony, Wykonawca ma obowiazek kierowac si¢ przepisami
prawa, wiedza i praktyka w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami, z
zachowaniem nalezytej starannosci o powierzone mu nieruchomosci
Zamawiajacego 1 z poszanowaniem interesu klientoéw 1 Zamawiajacego,
podejmujac niezbedne czynnosci oraz wystepujac bezzwlocznie o udzielenie
pelnomocnictw dla dokonania czynnos$ci przekraczajacych zwykty zarzad.
Wykonawca jest uprawniony i zobowiazany do dokonania czynnos$ci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu bez zgody Zamawiajacego (tzw.
czynnosci zachowawcze), jezeli sa to czynnosci nagle, ktorych koniecznosci nie
mozna byto przewidzie¢ i ktérych zaniechanie mogtoby narazi¢ Zamawiajacego i
klientow na straty. W takim przypadku o zaistnieniu nagtego zdarzenia, o jego
zakresie 1 podjetych czynnosciach Wykonawca zobowiazany jest niezwtocznie
zawiadomi¢ Zamawiajacego na telefonicznie i na pismie, a w ciagu 14 dni
zobowiazany jest zatatwi¢ wszelkie sprawy formalno-prawne wynikie z
powstatych czynnosci w tym uzyska¢ potwierdzenie dokonania czynnoSci.

§18

Wykonawca nie ma prawa, bez uzyskania zgody Zamawiajacego przenie$¢ wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich.

§19

Wiasciwym dla rozpoznania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad w
Jeleniej Gorze.

§ 20

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego 1 inne odpowiednie przepisy prawa.

§21

Umowg niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla
Zarzadcy 1 trzy dla Zamawiajacego.
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