GNiZP.6722.85.2019 Swieradow-Zdroj, dnia 04.10.2019 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SWIERADOW-ZDROJ

zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Swieradoéw-Zdréj z dnia 25.04.2019 nr
IX/50/2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta (Dz. U. Woj. Dol. z dnia 23.05.2019, poz 3399 )

Nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona geodezyjnie dziatka: Obr 6 am. 1, nr 11 polozona przy ul. Dabrowskiego
w Swieradowie-Zdroju polozona sa w jednostkach planu oznaczonych symbolami:

W przewazajacej czgsci:

3US/UT tj tereny zabudowy uslugowej — ustlug sportu i rekreacji lub uslug turystyki i
wypoczynku;

w niewielkiej czgsci:

88KDxs tj. tereny ciagow pieszo-jezdnych;

Ustalenia ogolne planu:

. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) w strefie ,,A” i ,,B” §cistej ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem lub z przeznaczeniem danego terenu,

b) ogrodzen pelnych o przgstach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych, z wyjatkiem podmuréwki
nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu,

c) farm wiatrowych,

b) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy lub przebudowy dysharmonizujacej z istniejaca historyczna i krajobra-
zowa kompozycja przestrzenna;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow malej architektury,

2) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,0m,

3) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lokalizacj¢ urzadzen reklamowych i szyldow w

sposob nie przestaniajacy elementy i detale architektoniczne.

. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala sig:

1) dla terenéw potozonych: na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,,Gory Izerskie”, na ob-
szarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,, Laki Gor i Pogorza Izerskiego” oraz na ob-
szarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,, Torfowiska Gor Izerskich” ochrong zgodnie z
§10,

2) zachowanie i ochrona stanowisk chronionych gatunkdw roslin i zwierzat tj.: stanowiska chronionej flory,
stanowiska chronionych ssakow, stanowiska chronionych ptakéw oraz stanowiska chronionych gadéow i ptazéw zaznaczo-
nych na rysunku planu,

3) nakaz ochrony pomnikoéw przyrody ozywionej wskazanych na rysunku planu na podstawie przepisow od-
rgbnych,

4) zachowanie 1 ochrong zieleni wysokiej, a w przypadku konieczno$ci jej usuni¢cia wprowadzenia nowych
nasadzen,

5) w przypadku alei i szpalerow drzew usuwanie chorych drzew oraz uzupehienie uktadu nasadzeniami
wiasciwych gatunkéw drzew,

6) zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,

w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwesty -
cjami celu publicznego,

8) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji terenu do 3,0m,

9) gromadzenie odpadow i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacym regulaminem utrzymania
porzadku i czysto$ci na terenie Miasta oraz z przepisami odrgbnymi,

10) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego,

1) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowac stale lub czasowe zanieczyszczenie
powietrza,

12) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych,
13) zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych, przemystowych, wod opadowych i roztopowych oraz pobor

wody do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 14,



14) zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spo-
wodowane wytwarzaniem hatasu,

15) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych powodowac¢ ponadnormatywne obcigzenia §rodowiska na-
turalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

16) na terenach, na ktorych lokalizowane sa narciarskie trasy zjazdowe:

a) nakaz utrzymania zadarnienia powloki glebowej w obrebie trasy zjazdowej w celu zapobiegania erozji powierzch -
niowej,

b) nakaz utrzymania mozliwie najwigkszej iloSci drzew i krzewow na granicy trasy i otaczajacych je terenéw lesnych

w celu wytworzenia strefy przej$ciowej dla zapobiegania wywiewaniu $niegu i odstanianiu $ciany lasu podatnej na uderzenia
wiatru;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

a) W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych po-
ziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi tj.:

a) dla terenow potozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej jak dla terendw przeznaczonych na cele uzdrowi-
skowe;

b) dla terenéw potoznych w strefie ,,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdrdj i uzdrowiska ,,Czerniawa —
Zdr6j”:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna,

b) dla terené6w oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wieloro -
dzinna,

c) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U, MW/UT, MN/UT, MW/U, UR/MN jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

d) dla terenow oznaczonych symbolami UT, US, US/UO, US/UT jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekre-
acyjno-wypoczynkowe,

e) dla terendow oznaczonych symbolem UO jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

f) dla terendéw oznaczonych symbolami UZ/UT:

c) w przypadku lokalizowania ustug turystyki i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) w przypadku lokalizowania ushug zdrowia w tym shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu jak dla terenéw przezna-
czonych na cele uzdrowiskowe,

g) dla terenow oznaczonych symbolami U:

e) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

f) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno — wypo -
czynkowych,

g) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spotecznej,

. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

a) w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozy -

cje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegolne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic,
placow, chodnikow; cieki 1 zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zielen),

b) dazenie do odtworzenia zniszczonych elementoéw zespotu urbanistycznego,

c) nakaz zachowania istniejacej historycznej zabudowy (t.j. formy budynku, geometrii dachu i jego pokrycia, cokotow
kamiennych i ceglanych, balkonow, galerii, wykuszy, stolarki okiennej i drzwiowej, szalowanych szczytow deskami i okta-
dziny z ozdobnego tupka, konstrukcji szachulcowej oraz detalu w postaci opasek okiennych i drzwiowych, detalu tynkarskie-
go i sztukatoryjnego),

d) nawigzanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, roz-
planowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu, formy architektonicznej, opracowania elewacji,
kolorystyki, gabarytow i linii zabudowy, a w szczegdlnosci technologii i systemow budowania (konstrukcja murowa, ryglowa
lub oszalowana deskami w pionie lub skosnie, tupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo -
wiencowo - murowanych), stosowania materialéw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych (dopuszcza sig¢
sztuczny tupek), dopuszcza si¢ wykonanie gankow, galerii, wykuszy oraz dopuszcza si¢ wykonanie oranzerii na terenie 3UR,

e) dla nowych budynkéw geometria dachu: dach stromy dwu- lub wiclospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia po-
taci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
f) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych)
mogacych wptynaé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

g) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow rur wentylacyjnych i spalinowych, anten satelitarnych, ocieplania bu-
dynkéw powodujac zastanianie detalu architektonicznego, konstrukcji drewnianej, w tym szachulcowej,

h) zakaz wprowadzania napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

i) zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachy-
leniu potaci,

1) na obszarze parku zdrojowego — bedacego pod ochrong konserwatorskg — pelng ochrong kompozycji i uktadu, za-
chowanie funkcji reprezentacyjnej lub rekreacyjnej;

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:

a) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drég, ulic i pla-
cow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje zie-
leni)

b) nakaz zachowania istniejacej historycznej zabudowy (t.j. formy budynku, geometrii dachu i jego pokrycia, cokotow

kamiennych i ceglanych, balkonéw, galerii, wykuszy, stolarki okiennej i drzwiowej, szalowanych szczytow deskami i okta-
dziny z ozdobnego tupka, konstrukcji szachulcowej oraz detalu w postaci opasek okiennych i drzwiowych, detalu tynkarskie-
go i sztukatoryjnego),

c) nawigzanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, roz-
planowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, opracowania elewacji,



kolorystyki, gabarytow i linii zabudowy, a w szczegdlnosci technologii i systemow budowania (konstrukcja murowa, ryglowa
Iub oszalowana deskami w pionie lub skosnie, tupkiem, wystegpowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo -
wiencowo - murowanych), stosowania materiatlow naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkdw naturalnych (dopuszcza si¢
sztuczny tupek, dopuszcza si¢ wykonanie gankow, galerii, wykuszy),

d) dla nowych budynkow geometria dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy ze szczytami, o kacie nachylenia po-
taci dachowych od 40° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,
e) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzagdzen technicznych)
mogacych wptyna¢ negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,

f) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow rur wentylacyjnych i spalinowych, anten satelitarnych, ocieplania bu-
dynkéw powodujac zastanianie detalu architektonicznego, konstrukcji drewnianej, w tym szachulcowej,

g) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma
nawiazywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

h) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

i) zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachy-
leniu potaci;

a) w trakcie prac modernizacyjnych i remontéw, prowadzonych w tych budynkach, konieczno§é zachowania bryty,
ksztattu dachu, wystroju elewacji i gabarytu z dopuszczeniem mozliwosci przeksztalcania i adaptacji wngtrza,

b) nakaz ochrony, poprzez dzialania stuzace zachowaniu:

h) skali zabudowy 1 gabarytow obiektow, w tym:

1. zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

2. nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wylaczeniem dzialan majacych na
celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktoconego pdzniejszymi przebudowami,

i) historycznych elewacji budynkow, w tym:

L. zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej, przystupowe;j,
pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

2. zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegolno$ci plyt preizolowanych, si-
dingu),

3. zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych,

4, utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego,

S. nakaz utrzymania ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
6. zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych po elewacji budynku,

7. dopuszczenie przebicia nowych otwordw, zharmonizowanych z zabytkowa elewacja budynku,

1) tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

1. zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachowki, blachy, papy, gontu papowego, strze-
chy,

2. nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikoéw), pokry¢ ceramicznych oraz in-
nych historycznie wykorzystywanych w regionie,

k) elementoéw stolarki budowlanej, w tym:

L. zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

2. dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa zastosowa-

nego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementow
(geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen);

c) ochrong zachowanego uktadu i wystroju wnetrz oraz dazenie do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt
niekorzystnym zmianom;

d) stosowanie kolorystyki i materialdow nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne i
tynkowe pokrycie Scian zewngtrznych;

e) zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachy-
leniu potaci.

c) w strefie ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego zatozenia patacowego w Podbiednej, wskazanej na rysunku pla-

nu, zakaz lokalizowania zabudowy niezharmonizowanej z zespotem oraz lokalizowania dominant i innych elementéw wyso-
kosciowych przestaniajacych historyczny chroniony uktad przestrzenny;

d) dla pomnikéw przyrody ozywionej na podstawie przepisow odrgbnych, wskazanych na rysunku planu:

a) zachowanie i ochrone,

b) zakaz lokalizacji elementow matej architektury w sposob przystaniajacy korong i pien drzewa,

e) w rejonie stanowisk archeologicznych odkrytych po 1945r., wskazanych na rysunku planu tj.:

1) stanowisko nr 1/6/83-12 AZP, osada z péznego $redniowiecza XIV-XV w.,

m) stanowisko nr 3/8/83-12 AZP, §lad osadnictwa z okresu mezolitu, §lad osadnictwa z péznego Sredniowiecza XIV-
XVw,

n) stanowisko nr 4/9/83-12 AZP, $lad osadnictwa z p6znego $redniowiecza XIV-XV w.,

0) stanowisko nr 5/10/83-12 AZP, $lad osadnictwa z okresu nowozytnego,

ustala si¢ ochrong¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w strefie obserwacji archeolo-
gicznej, wskazanej na rysunku planu obowigzek prowadzenia badan archeologicznych na podstawie przepisow odrgbnych;

2) ze wzgledu na potozenie catego miasta Swieradow-Zdroj w strefie ochrony konserwatorskiej, ochrone zgodnie z

przepisami odrebnymi i uwzglednieniem ustalen §7.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspot-
czesnej dopuszcza si¢ dla obiektow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, strefie ochrony konserwator -
skiej ,,B” oraz wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania
si¢ 0sob niepetnosprawnych w zakresie budowy ramp, poszerzenia otworow wejsciowych oraz montazu wind zewngtrznych,
w przypadku braku udokumentowanej mozliwosci wykonania innych wej$¢ do budynkow oraz zamontowania wewngtrznej
komunikacji dla os6b niepetnosprawnych, z zastrzezeniem nie naruszenia oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych naleza
wyznaczone w planie tereny drog publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, parkingdéw publicznych oraz tereny oznaczone
symbolem UZ/ZP, ZP,US/UO ustala si¢:



1) zastosowanie jednorodnych trwalych, estetycznych, o jednorodnym charakterze elementow urzadzenia, w
tym obiektow malej architektury w obrebie co najmniej jednego terenu wyznaczonego w planie;

2) wykonczenie powierzchni przestrzeni publicznej materiatami jednorodnymi, przy nakazie zaakcentowa-
nia kolorem lub innym materiatem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

3) dla terenéw komunikacji — drég publicznych dodatkowo zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchni zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem ograniczen

zapisanych w §12, przy czym dla istniejacych budynkow usytuowanych w czesci lub catosci przed wyznaczona w planie li-
nig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

b) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, dla obiektow i obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
dla terenow potozonych: w strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefie
ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego zatozenia patacowego w Podbiednej, w rejonie stanowisk archeologicznych odkry -
tych po 1945r., w zagospodarowaniu i ksztaltowaniu zabudowy konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen zapisanych w §7;

c) nakaz zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §10;

d) procentowy udziat terenéw zieleni dla obszaru catej strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdréj i strefy
,,A” ochrony uzdrowiskowej Czerniawa-Zdroj, obszaru catej strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdr6j i Czer-
niawa-Zdroj, obszaru calej strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdroj i Czerniawa-Zdroj zgodnie z przepisami od-
rebnymi, przy czym dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych w planie te warto$ci miejscowo moga zosta¢ zmniejszone ze
wzgledu istniejace zagospodarowanie, pkt 2 lit. a;

e) zakaz lokalizacji dachdw mansardowych na budynkach uzytecznosci publiczne;j,

f) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 25m, z wylaczeniem wiez widokowych,

g) dostep do terenu zgodnie z §13 pkt 5,

h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 pkt 6 i 7 z zastrzezeniem §37 ust. 2 oraz z zastrzezeniem §13 pkt
819 oraz w zaleznosci od potozenia danego terenu w strefie ochrony uzdrowiskowe;j;

2) dopuszcza sie:

a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabu-

dowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geome -
trii i pokrycia dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci za-
budowy;

b) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespeniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabu-
dowy, w przypadku ich rozbudowy, kontynuacjg¢ geometrii dachu z budynkéw istniejacych,

c) zachowanie istniejacych budynkoéw o funkceji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

d) wydzielenie dziatek:

p) pod infrastrukture techniczna,

q) pod poszerzenia paséw drogowych w otoczeniu,

r) w przypadku regulacji spraw wlasnosci w obrebie terenu;

3) okresla si¢ pozostale nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegélnych te-
renow w Dziale I uchwaty.

. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ dla obszaréw potozonych w granicach stref ,,A”, ,,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej, nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie ze Statutem Uzdrowisk Swieradow-Zdréj oraz Czerniawa-Zdréj;
2) ustala sie dla udokumentowanych zt6z wod leczniczych ,,Swieradow-Zdr6j” WL 8243 oraz ,,Czerniawa-

7dr6j” WL 8244, znajdujacych sie w granicach terenu i obszaru gérniczego: na obszarze ochrony wod leczniczych ,,Swiera -
dow-Zdrdj”, oraz na obszarze ochrony wod leczniczych ,,Czerniawa-Zdr6j”, ochrong zasobéw wod podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni $cie-
kow,

b) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw w tym odpadéw niebezpiecz-
nych,

c) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowacé state lub czasowe zanieczyszczenie powietrza,
gleby, wod podziemnych i powierzchniowych;

3) ustala si¢ ochrong terenu i obszaru goérniczego ,,Jerzy II” zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) z uwagi na wystepowanie udokumentowanych zt6z: rudy cyny ,,Krobica” RS 1201 oraz tupku tyszczyko -

wego ,,Ortowice” LS92 ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,,Gory Izer-
skie”, zaznaczonego na rysunku planu realizacj¢ inwestycji w ramach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 —
,,Gory Izerskie” PLB 020009 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy
okreslone w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 —
,JLaki Gor i Pogorza Izerskiego”, zaznaczonego na rysunku planu realizacj¢ inwestycji w ramach projektowanego Specjalne-
go Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,.E.gki Gor i Pogorza Izerskiego” PLH020102 oraz uwzglednienie zasad zago-
spodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych

7) ustala si¢ dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 —
,Torfowiska Gor Izerskich”, zaznaczonego na rysunku planu realizacj¢ inwestycji w ramach projektowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,,Torfowiska Gor Izerskich” PLH020047 oraz uwzgl¢dnienie zasad zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;



8) ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na istniejacy i
projektowane obszary Natura 2000;

9) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziag od rzeki Kwisy i rzeki Czarny Potok, zazna-
czonych na rysunku planu obowigzuja przepisy odrgbne.

. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

1) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdr6j” - 2500 m?,

2) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j ,,Czerniawa — Zdr6j” - 2500 m?,

3) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej ,Swieradow — Zdr6j” i ,,Czerniawa-Zdr6j” - 2000 m?,

4) w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej ,,Swieradow — Zdr6j” i ,,Czerniawa-Zdrdj” - 1500 m>,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

a) Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z prze-
biegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV o szerokosci po 7,5
m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20kV do cza-
su skablowania lub likwidacji linii:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz stanowisk pracy,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow ktdrych wysoko$¢ naturalna moze przekraczaé 3,0 m;

4) strefe¢ kontrolowang wzdhuz gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 o szeroko$ci po 3,0 m od osi gazo-
ciggu, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Kwisy i rzeki Czarny Potok, zazna-
czonych na rysunku planu zakaz zabudowy;

6) w wyznaczonej strefie ochrony od cmentarza, zakaz lokalizacji studni, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodla energii, z wylaczeniem mikroinstalacji, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

a) drogi publiczne:

a) klasy gtdéwnej oznaczone symbolami: KDG,

b) klasy zbiorczej oznaczone symbolami: KDZ,

c) klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,

d) klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD,

b) ciaggi pieszo-jezdne: oznaczone symbolami:KDxs;

c) drogi wewngetrzne: oznaczone symbolami: KDW;

d) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi, przy czym parametry drog pu-
blicznych, o ktorych mowa w §118 powinny zosta¢ spetnione, o ile bedzie techniczna mozliwos¢ ich spetnienia;

e) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikéw w granicach ob-
szaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

f) bezposrednig obstuge komunikacyjna, w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem:

a) z drog publicznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym w przy-

padku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwodch réznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié¢ od
strony drogi o nizszej klasie,

b) z drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

2) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe
dla samochoddw, w acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie jednoro-
dzinnej,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie wielorodzin-
nej,

c) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej typu
biura, urzedy, banki, kancelarie itp., przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,

d) 36 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na 100 miejsc siedzacych dla klientow w zabudowie ustugo-
wej typu obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

e) 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 miejsc siedzacych w obiektach obstugi masowej typu
koscioty, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.,

f) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 apartament lub pokdj goscinny w budynkach ustugowych —

ushug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub
hotelu: minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

g) 1 miejsce postojowe dla samochodow ci¢zarowych na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej,

h) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odreb -
nymi

i) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradow — Zdrdj i w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Czerniawa —

Zdroj:



1) zakaz budowy parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclego-
wych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach lub wigkszej niz 30 miejsc postojowych,

2) zakaz budowy parkingdéw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych wigk-
szej niz 10,

3) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w parkingach podziemnych;
7) w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdréj i Czerniawa Zdroj:

a) zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

b) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w podziemnych i naziemnych parkin-
gow wielopoziomowych.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

a) ustala sig:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) podtaczenia odbiorcéw do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnych przylaczy na podstawie warunkow uzy-
skanych od gestorow sieci;

b) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ :

a) pobdr wody do celow bytowo-gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowej przy czym do czasu realizacji miej -
skiej sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o wlasne rozwigzania sieci wodociggowej;

b) pobor do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do

czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow,

2) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu do sieci kanalizacji sanitar-
nej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosplawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopo -
wych na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

e) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci kablowej §redniego (20kV) i niskiego napigcia lub ze Zrodetl energii odnawialnej i roz-
wigzan indywidualnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej, matogabarytowej lub stupowe;j stacji transformatorowej,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: zaopatrzenie z gazowej sieci lub stosowanie indywidualnych systeméw

grzewczych z zastosowaniem kottéw, o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen posiadajacych znak bez-
pieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki, ekogroszek oraz
paliwa odnawialne z biomasy.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, nie podej-
muje si¢ ustalef, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny na ktorych zaktada si¢ forme
tymczasowego zagospodarowania.

W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla jednostki :

3US/UT:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug sportu i rekreacji lub ushug turystki i wy-
poczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem obiektow sportowych i turystycznych,
b) elementy sieciowe dla systemu nasniezania (takie jak: przewody powietrzne, wodne, kanaliza-
cyjne, kable energetyczne),
c) wyciagi turystyczne i narciarskie oraz elementy stuzgce bezpieczefstwu narciarzy (takie jak:
bariery i siatki ochronne),
d) budowla wysokosciowa umozliwiajgca prowadzenie ustug sportu i rekreacji lub ustug turysty-
ki 1 wypoczynku (np. wieza widokowa),
e) zabudowa ustugowa - ustug handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
3) lokalizacj¢ budynkow jako wolnostojacych;
4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu
podstawowym lub odrgbnym budynku;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy - 80% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni terenu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 3,2,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,
- dla budowli, o ktérej mowa w §26 ust. 1, pkt 2, do 60,0 m, przy czym dopuszcza si¢
przewyzszenia konstrukcyjne,
e) geometria dachu: dach dowolny,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:



— elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw paste-
lowych z dopuszczeniem stosowania koloru biatego Iub stosowanie historycznie wykorzy-
stywanych w regionie cegta, kamien i drewno, lupek, w barwach naturalnych,

— pokrycie dachu materiatami naturalnymi, historycznymi: dachoéwka, tupek, gont, ceramika
budowlana, blacha lub ich wspotczesne odpowiedniki;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m?.

88KDxs:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

3) parametry ulic powinny zosta¢ spetnione, o ile bedzie techniczna mozliwos$¢ ich spetnienia

4) dla terenéw 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG linie rozgraniczajace
w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenow 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG: przekrdj jednojezdnio-
wy, z dwoma pasami ruchu,

6) dlaterenow 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

b) co najmniej jednostronny chodnik,

¢) lokalizacje $ciezki rowerowe;j,

d) zachowanie istniejacych drzew wzdtuz pasa drogowego, o ile nie koliduja z bezpieczenstwem
ruchu pojazdow oraz pozostatymi zapisami planu;

7) dlaterenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL,
12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
c) lokalizacj¢ $ciezki rowerowe;j;

8) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,
31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD,
41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD,
51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 61KDD,
63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD, 72KDD,
73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDD,
83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD, 92KDD,
93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD, 102KDD,
103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD, 111KDD,
112KDD, 113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD, 120KDD,
121KDD, 122KDD, 123KDD, 124KDD:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;
9) dla terenéw 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs,

11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs, 16KDxs, 17KDxs, 18KDxs, 19KDxs, 20KDxs,
21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs, 26KDxs, 27KDxs, 28KDxs, 29KDxs, 30KDxs,
31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs, 36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs, 40KDxs,
41KDxs, 42KDxs, 43KDxs, 44KDxs, 45KDxs, 46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, 50KDxs,
51KDxs, 52KDxs, 53KDxs, 54KDxs, 55KDxs, 56KDxs, 57KDxs, 58KDxs, 59KDxs, 60KDxs,
61KDxs, 62KDxs, 63KDxs, 64KDxs, 65KDxs, 66KDxs, 67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs,
71KDxs, 72KDxs, 73KDxs, 74KDxs, 75KDxs, 76KDxs, 77KDxs, 78KDxs, 79KDxs, 80KDxs,
81KDxs, 82KDxs, 83KDxs, 84KDxs, 85KDxs, 86KDxs, 87KDxs, 88KDxs, 89KDxs, 90KDxs
91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs, 95KDxs, 96KDxs, 97KDxs, 98KDxs, 99KDxs, 100KDxs,
101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs, 105KDxs, 106KDxs, 107KDxs, 108KDxs, 109KDxs,
110K Dxs: lokalizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego;

10) dla terenéw 4KDD i 7KDxs lokalizacje placu do nawracania od strony drogi wojewodzkiej, zgod-

nie z rysunkiem planu;

11) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepi-

sami odrebnymi oraz z uwzglednieniem §13 pkt. 4.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG,
7KDG, 8KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL,
IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD,



35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD,
46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD,
57KDD, 58KDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD,
70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD,
81KDD, 82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD,
92KDD, 93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD,
102KDD, 103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD,
111KDD, 112KDD, 113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD,
120KDD, 121KDD, 122KDD, 123KDD, 124KDD, 125KDD, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs,
5KDxs, 6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs,
16KDxs, 17KDxs, 18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs,
26KDxs, 27KDxs, 28KDxs, 29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs,
36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs, 40KDxs, 41KDxs, 42KDxs, 43KDxs, 44KDxs, 45KDxs,
46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, 50KDxs, 51KDxs, 52KDxs, 53KDxs, 54KDxs, 55KDxs,
56KDxs, 57KDxs, 58KDxs, 59KDxs, 60KDxs, 61KDxs, 62KDxs, 63KDxs, 64KDxs, 65KDxs,
66KDxs, 67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs, 71KDxs, 72KDxs, 73KDxs, 74KDxs, 75KDxs,
76KDxs, 77KDxs, 78KDxs, 79KDxs, 80KDxs, 81KDxs, 82KDxs, 83KDxs, 84KDxs, 85KDxs,
86KDxs, 87KDxs, 88KDxs, 89KDxs, 90KDxs 91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs, 95KDxs,
96KDxs, 97KDxs, 98KDxs, 99KDxs, 100KDxs, 101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs,
105KDxs, 106KDxs, 107KDxs, 108KDxs, 109KDxs, 110KDxs dopuszcza sig¢:

1) dla terenow: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL,
17KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD,
32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD, 40KDD, 41KDD,
42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD, 50KDD, 51KDD,
52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD, 61KDD, 63KDD,
64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD, 72KDD, 73KDD,
74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD, 82KDD, 83KDD,
84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD, 92KDD, 93KDD,
94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD, 102KDD, 103KDD,
104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD, 111KDD, 112KDD,
113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD, 120KDD, 121KDD,
122KDD, 123KDD, 124KDD, 125KDD zamian¢ chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa;

2) dla terenéw: 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL,
15KDL, 16KDL, 17KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,
40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD, 47KDD, 48KDD, 49KDD,
50KDD, 51KDD, 52KDD, 53KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 57KDD, 58KDD, 59KDD,
61KDD, 63KDD, 64KDD, 65KDD, 66KDD, 67KDD, 68KDD, 69KDD, 70KDD, 71KDD,
72KDD, 73KDD, 74KDD, 75KDD, 76KDD, 77KDD, 78KDD, 79KDD, 80KDD, 81KDD,
82KDD, 83KDD, 84KDD, 85KDD, 86KDD, 87KDD, 88KDD, 89KDD, 90KDD, 91KDD,
92KDD, 93KDD, 94KDD, 95KDD, 96KDD, 97KDD, 98KDD, 99KDD, 100KDD, 101KDD,
102KDD, 103KDD, 104KDD, 105KDD, 106KDD, 107KDD, 108KDD, 109KDD, 110KDD,
111KDD, 112KDD, 113KDD, 114KDD, 115KDD, 116KDD, 117KDD, 118KDD, 119KDD,
120KDD, 121KDD, 122KDD, 123KDD, 124KDD, 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs, 14KDxs, 15KDxs,
16KDxs, 17KDxs, 18KDxs, 19KDxs, 20KDxs, 21KDxs, 22KDxs, 23KDxs, 24KDxs, 25KDxs,
26KDxs, 27KDxs, 28KDxs, 29KDxs, 30KDxs, 31KDxs, 32KDxs, 33KDxs, 34KDxs, 35KDxs,
36KDxs, 37KDxs, 38KDxs, 39KDxs, 40KDxs, 41KDxs, 42KDxs, 43KDxs, 44KDxs, 45KDxs,
46KDxs, 47KDxs, 48KDxs, 49KDxs, 5S0KDxs, 51KDxs, 52KDxs, 53KDxs, 54KDxs, 55KDxs,
56KDxs, 57KDxs, 58KDxs, 59KDxs, 60KDxs, 61KDxs, 62KDxs, 63KDxs, 64KDxs, 65KDxs,
66KDxs, 67KDxs, 68KDxs, 69KDxs, 70KDxs, 71KDxs, 72KDxs, 73KDxs, 74KDxs, 75KDxs,
76KDxs, 77KDxs, 78KDxs, 79KDxs, 80KDxs, 81 KDxs, 82KDxs, 83KDxs, 84KDxs, 85KDxs,
86KDxs, 87KDxs, 88KDxs, 89KDxs, 90KDxs 91KDxs, 92KDxs, 93KDxs, 94KDxs, 95KDxs,
96KDxs, 97KDxs, 98KDxs, 99KDxs, 100KDxs, 101KDxs, 102KDxs, 103KDxs, 104KDxs,
105KDxs, 106KDxs, 107KDxs, 108KDxs, 109KDxs, 110KDxs lokalizacje miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



Gmina nie jest polozona na obszarach zdegradowanych, obszarach rewitalizacji, ani specjalnych
strefach rewitalizacji o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
Z 2015 r. poz. 1777)

Przedmiotowe nieruchomosci polozone sa w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej oraz na terenie gor-
niczym i obszarze objetym ochrona konserwatorska.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczonej po
zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynek si¢ znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ budynku lub jego
czgscei od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:
s) okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

t) schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp — do 3,0 m,

u) balkonow, galerii, tarasow oraz innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 1,5 m;
3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 40% dhu-

gosci $ciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow gospodarczych i garazowych na te -
renach gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowiazujacg linie zabudowy:

V) okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

W) balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

X) innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami;

4) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bgdace obiektami liniowymi;

5) obiektach i urzadzaniach zwiazanych z obsluga sportéw zimowych — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i li-

niowe zwigzane z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen sportow zimowych, takie jak: tor saneczkowy, trasy narciarskie, wyciagi narciar-
skie, elementy stuzace bezpieczenstwu narciarzy (takie jak: bariery i siatki ochronne), elementy nasniezania (przewody powietrzne, wodne,
kanalizacyjne, kable energetyczne) oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;

6) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktérym przeswit stanowi przynajmniej 60% powierzchni
calkowitej ogrodzenia;

7) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miej -
scowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkow w stanie wykonczonym zlokalizo-
wanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢:

y) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

z) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dacho-
wych, o$wietlenia zewngtrznego,

aa) tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkoéw znaj-
dujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, mierzong zgodnie z obowigzujaca norma;

10) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie dla danego terenu, ktore prze-

waza lub bedzie przewazaé na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych
na danej dzialce budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone ustaleniami
planu na danym terenie, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

12) segmencie — rozumie si¢ przez to czg§¢ budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, znajdujaca
si¢ na osobnej dziatce budowlane;j;

13) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej, przyrod-
niczej lub edukacji ekologicznej;

14) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym — rozumie si¢ przez to stragany, punkty namiotowe, kontenery

oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne, niepofaczone trwale z gruntem i przewidziane do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w
terminie okreslonym w zgloszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu;

15) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

16) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia, ktore nie moga powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dzialki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwo -
$ci zwigzanych z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza, nie bgdace przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko;

17) ustugach innych — rozumie si¢ przez to ustugi nieuciazliwe, w zakresie ustug o§wiaty, kultury, handlu bankowosci,
administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spolecznej, gastronomii, obstugi biurowej;
18) ustugach centrotworczych — rozumie si¢ przez to ustugi o znaczeniu ogdlnomiejskim, wspoétistniejace z mieszkalnic-

twem, z zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, o$wiaty, zdrowia, handlu, finansoéw, kina, teatry, gastronomii, kultury, kultu religijnego,
wyzszej uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacji, turystyki, obstugi komunikacyjnej, infrastruktury, itp., o lokalizacji swobodnej lub two-
rzace o$rodki ustugowe.

19) strefie zieleni - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0m, przy czym nasa-
dzenia nalezy realizowa¢ w trzech lub dwoch pigtrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas zieleni;
20) zmianie konfiguracji terenu — rozumie si¢ przez to niwelacj¢ lub nasyp ziemi, ktora wptywa na rzezbg terenu; zmia-

na konfiguracji terenu mierzona jest w wartosciach wzglednych.

Otrzymuja:
1. Gmina
2.a/a

Sprawe prowadzi:
Rafal May
757817297
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