Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
w Lubaniu

ul. Mickiewicza 2, 59-800 Luban Luban, dnia 27 maja 2025r.
tel. (75) 64-64-343, 64-64-344

PINB.4003.8.2025.3
DECYZJA NR 88/2025

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 w zwigzku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07.07.1994r. -
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 418) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 572)

NAKAZUJE
Gminie Swieradow-Zdraoj
— wlascicielowi budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Mickiewicza 2 w Swieradowie-Zdroju

usuni¢cie — W_terminie 4 miesiecy od dnia, gdy niniejsza _decyzja stanie si¢ ostateczna —
stwierdzonych nieprawidtowo$ci w stanie technicznym ww. budynku, spowodowanych pozarem
oraz akcja gasnicza, poprzez:

e wymian¢ dwoch nadpalonych belek stropowych na lokalem nr 5 badz ich wzmocnienie poprzez
zastosowanie obustronnych naktadek, wraz z odtworzeniem zniszczonych warstw
podtogowych w obrebie ww. uszkodzen

e usuni¢cie uszkodzonych w wyniku pozaru i wykonanie nowych oktadzin wewnetrznych $cian,
sufitow 1 posadzek,

e wymian¢ uszkodzonych elementow biegu schodowego prowadzacego na poddasze wraz
Z balustrada,

e wymiang uszkodzonej stolarki okiennej i drzwiowej,

e napraw¢/wymiang uszkodzonej instalacji elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej

oraz ZAKAZUJE
uzytkowania ww. budynku
— do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci.

Roboty budowlane zwigzane z usunigciem nieprawidtowosci winny by¢ prowadzone pod nadzorem
0soby posiadajgcej uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci — w zakresie od rodzaju
robot.

Po usunigciu Ww. nieprawidlowosci nalezy zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego, dotaczajac:

e oSwiadczenie osoby nadzorujacej Ww. roboty o ich zakonczeniu (wraz z uprawnieniami
I zaswiadczeniem o przynaleznosci do Izby Inzynieréw Budownictwa);

e protokol z badania instalacji elektrycznej w budynku, dopuszczajacy instalacje do
uzytkowania (sporzadzony przez osobe posiadajacg kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznej);

e protokél z badania proby szczelnosci instalacji gazowej (sporzadzony przez osobg
posiadajaca kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen,
instalacji oraz sieci gazowych).




UZASADNIENIE

W zwiazku z informacja o wystagpieniu pozaru i przeprowadzeniu akcji gasniczej
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym przy ul. Mickiewicza 2 w Swieradowie-
Zdroju, pracownicy tut. inspektoratu przeprowadzili w dniu 18.04.2025r. kontrole ww. obiektu.

Podczas kontroli ustalono, ze na terenie dziatki nr na dziatce nr 10/8, AM 7, obreb 0004
Swieradow-Zdroj istnieje budynek mieszkalny wielorodzinny Ill-kondygnacyjny, z poddaszem
nicuzytkowym. Konstrukcja budynku murowana, stropy drewniane.

W wyniku pozaru, ktéry mial miejsce w obiekcie dnia 17.04.2025r., zniszczeniu ulegt lokal nr 5
(w ktorym prawdopodobnie wybucht pozar), zlokalizowany na I pigtrze. Zniszczeniu ulegta
obudowa $cian z boazerii, stolarka okienna i drzwiowa, podsufitka ze $lepym putapem — widoczne
sg rowniez nadpalenia belek stropowych wewnatrz tego lokalu oraz na korytarzu ogélnodostepnym.
W obrebie ww. lokalu wystepuja zniszczenia instalacji elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej.
Uszkodzeniu ulegty takze schody drewniane prowadzace na poddasze nieuzytkowe (czeSciowe
spalenie obudowy biegu).

Na Il kondygnacji tj. poddaszu uzytkowym — w lokalu znajdujagcym si¢ nad lokalem nr 5,
wystepuja uszkodzenia podtdog (po lewej stronie od wejscia) oraz Scian. W korytarzu na tej
kondygnacji, w obrebie opisanego powyzej biegu schodowego na strych, wystepuja uszkodzenia
oktadzin, instalacji elektrycznej oraz wodno-kanalizacyjnej.

W budynku, w cze$ciach wspdlnych oraz w poszczegdlnych lokalach, wyst¢puja odymienia
oktadzin oraz §lady zalan spowodowane akcja gasnicza, tj. odspojenia i napuchnigcia tynkow i plyt
gipsowo-kartonowych na sufitach i §cianach, zamoknigcia podiog.

Z zewnatrz brak jest widocznych §ladow uszkodzen spowodowanych pozarem (oprocz zniszczonej
stolarki okiennej w lokalu nr 5).

Jak ustalono podczas kontroli w budynku obecnie zostaty odcigte media (gaz, prad). W lokalach
wystepuje instalacja na gaz propan-butan (butle zostaly odlaczone i wyniesione podczas akcji
gasniczej) oprocz istniejacej instalacji gazowej z sieci. Ustalono ponadto, ze obecnie mieszkancy
nie przebywaja w budynku — w dacie kontroli organizowana byta pomoc w celu zapewnienia lokali
zastgpczych. Teren wokot budynku zostal wygrodzony tasmg. Sporzadzono dokumentacje
fotograficzng i spisano protokot (zarejestrowany pod nr 71/2025).

Do protokotu dotaczono ponadto, przedstawione przez przedstawiciela Gminy Swieradow-Zdroj,
kopie protokotdéw z okresowych kontroli, za wyjatkiem protokotéw dotyczacych instalacji
elektrycznej w budynku.

Dnia 22.04.2025r. wiasciciel ww. budynku przedtozyt protokot nr 1/04/2025 z dnia
18.04.2025r. z kontroli bezpiecznego uzytkowania, sporzadzony przez mgr inz. Arkadiusza
Marcinkowskiego.

Na podstawie dokonanej oceny autor opracowania stwierdzit, ze konstrukcja budynku nie zostata
uszkodzona — elementy konstrukcyjne, tj. $ciany zewngtrzne nosne, a takze konstrukcja wiezby
dachowej nie ulegly zniszczeniu — no$nos¢ ww. elementéw zostata zachowana, strop zachowuje
nosno$¢ pomimo nadpalenia 2 belek stropowych nad lokalem nr 5 (ich przekrdj zmniejszy? si¢ o 40
%). Zniszczone zostaly takie elementy jak: §cianki dzialowe, tynki, posadzki a takze stolarka
okienna i drzwiowa oraz instalacje elektryczne w lokalu nr 5, w tym instalacje na klatce schodowej;
barierki i schody prowadzgce na strych; tynki $cian i stropow oraz posadzki w czesciach wspdlnych
na klatce schodowej oraz w lokalach zalanych w wyniku akcji ratowniczej. Z przeprowadzonych
ogledzin wynika, Ze instalacja gazowa nie ulegla zniszczeniu, nalezy jednak dokonac¢ jej
sprawdzenia.

Stwierdzono, ze zarOwno pomieszczenia mieszkalne, ktore ulegly zniszczeniu wskutek dziatania
pozaru oraz zalaniu woda podczas akcji gasniczej, a takze te pomieszczenia, ktére nie byly
bezposrednio narazone na dziatanie ww. czynnikow nie nadajg si¢ do bezpiecznego uzytkowania —
lokale mozna uzytkowa¢ dopiero po wykonaniu wykazanych w protokole robot. Autor opracowania
zalecit:




o wymian¢ dwoch nadpalonych belek stropowych badz ich naprawe poprzez zastosowanie
obustronnych naktadek;

e zbicie uszkodzonych tynkéw i1 wykonanie nowych, usuni¢cie badz naprawe zniszczonych,
osmolonych oktadzin, posadzek itp.;

o remont barierek i schodow, w tym wymiang drewnianych schodow prowadzacych na strych;

o wymiang instalacji elektrycznej zar6wno w lokalu nr 5 jak i cze$ciach wspdlnych budynku (na
klatce schodowej).

Z zebranego w sprawie materiatu dowodowego — protokolu z kontroli przeprowadzonej
przez pracownikow inspektoratu, a takze ztozonego protokotu z kontroli bezpiecznego uzytkowania
wynika, ze ww. budynek posiada nieprawidlowo$ci w_stanie technicznym, uniemozliwiajace jego
uzytkowanie. Stwierdzone nieprawidlowosci nie powodujg jednak zagrozenia dla konstrukcji
obiektu.

Wobec powyzszego wszczeto zurzedu postepowanie administracyjne w sprawie
nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy
ul. Mickiewicza 2 w Swieradowie-Zdroju — po pozarze i akcji gasnicze;.

Zgodnie z art. 61 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego
jest zobowigzany utrzymywac 1 uzytkowac¢ obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5
ust. 2 ww. ustawy, czyli utrzymywac obiekt w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;,
w szczegolnosci w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania, a W razie
wystapienia czynnikdw zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt (np. pozaru) — zapewni
(dochowujac nalezytej staranno$ci) bezpieczne uzytkowanie obiektu.

Zgodnie natomiast z trescig art. 66 ust. 1 ww. ustawy w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagrazac¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub

srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
— wilasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowiazku.
Zgodnie z art. 66 ust. 2 ww. ustawy w decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru
budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci.

W zwiazku z wystapieniem nieprawidtowosci w stanie technicznym przedmiotowego
obiektu, wywotanych pozarem, tut. organ uznat za zasadne skorzystanie z zapiséw art. 66 ustawy.
Wobec czego, w oparciu o art. 66 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 ustawy Prawo budowlane, niniejsza
decyzja nakazano wlascicielowi budynku wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza 2 w Swieradowie-
Zdroju, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym ww. obiektu oraz
zakazano jego uzytkowania do czasu wykonania wskazanych w sentencji robot remontowych.
Zakres robot budowlanych niezbednych do wykonania obejmuje usunigcie uszkodzen powstatych
w wyniku pozaru i1 akcji gasniczej, a takze nieprawidlowosci, ktore maja bezposredni wptyw na
bezpieczenstwo uzytkowania budynku (m.in. wykonania nowych instalacji).

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej shuzy stronom odwotlanie do Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lubaniu, w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec tut. organu. Z dniem dorgczenia tut. organowi oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje



si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig¢

prawa do wniesienia odwotlania.
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