Uchwaly Nr,XXII/ 158/2025
Rady Miasta Swieradow-Zdrdj
z dnia 30 wrzesnia 2025 roku

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Swieradow-Zdro6j oraz warunkdw udzielania bonifikat od ceny nabycia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(. Dz.U z 2025 1. poz. 1153 ze zm.) i art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia og6lne
§1
1. Przedmiotem sprzedazy na zasadach nizej okreslonych, moga by¢ wylacznie stanowiace
wlasno$é Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, lokale lub ich czg$ci niesamodzielne (nie posiadajacych samodzielnosci lokalowej)
oraz budynki mieszkalne.
2. Sprzedaz lokali odbywa¢ si¢ bedzie wraz ze sprzedaza czesci nieruchomos$ci wspoélnej,
stanowigcej grunt oraz sprzedaza czesci budynku i innych urzadzen, ktore nie stuzg wylacznie do
uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali.
3. Uchwala okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Swieradéw-Zdroj oraz warunkéw udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.
4. Decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych podejmuje Rada Miasta
Swieradow-Zdroj.

Rozdziat 2.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
§2
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow tych lokali, dla ktorych zawarte s3 umowy
najmu na czas nieoznaczony, przeznaczonych do sprzedazy, nastepuje w trybie bezprzetargowym.
2.Wolne lokale mieszkalne niecoddane w najem moga by¢ przeznaczone do sprzedazy w trybie
przetargu.
3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj nie podlegaja sprzedazy lokale
mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
2) przeznaczone w najem socjalny,
3) o nieuregulowanym stanie prawnym,
4) w ktorych najemcy lub dzierzawcy zalegaja z oplatami czynszu,
5) budynki lub lokale sg albo beda wykorzystywane do realizacji celow publicznych,
6) lokale mieszkalne zadtuzone,
7) w ktorych najemca ubiegajacy si¢ o jego wykup zajmuje lokal mieszkalny oraz posiada tytul
prawny przez okres krotszy niz 5 lat, liczac wstecz od daty ztozenia wniosku o wykup,
8) najemcy, ktéry posiada na terenie Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj lub innej miejscowosci na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej
a) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
b) spotdzielcze prawo wlasnosciowe do lokalu mieszkalnego

§3



1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego na rzecz najemcy
posiadajagcego nieprzerwanie umowe¢ najmu przez okres co najmniej 5 lat w nastepujacych
wysokosciach:
1) przy sprzedazy lokali potozonych w budynkach wybudowanych przed 1980 roku:
a) 50 % ceny sprzedazy ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego z wytgczeniem budynkéw jedno — lub dwu lokalowych,
b) 60 % we wszystkich pozostatych przypadkach
2. W przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz lokalu, wnioskodawca wptaca zaliczke w wysokosci
50% kosztow wykonania operatu szacunkowego, ktora:
1) w przypadku rezygnacji z wykupu, po wykonaniu dokumentacji szacunkowej lokalu, przepada 1
nie podlega zwrotowi,
2) w przypadku rezygnacji z wykupu przed wykonaniem dokumentacji szacunkowej lokalu, jest
zwracana.
3. Bonifikaty o ktérych mowa w § 3 ust. 1, obowigzuja od dnia wejscia w zycie uchwaty.
4. Nieruchomosci lub ich czg¢$ci, zbywane w celu poprawy zagospodarowania lokali przylegtych,
podlegaja sprzedazy bez uwzglednienia bonifikaty opisanej w § 3 ust. 1.
5. W przypadku, gdy na sprzedawanym lokalu mieszkalnym pozostaje niewykorzystany fundusz
remontowy (W wysoko$ci udzialu gminy), podlega on wykupieniu przez najemce lokalu, ktory
nabywa prawo wiasno$ci lokalu. Wykupienie funduszu remontowego nastgpuje réwnoczesnie z
nabyciem prawa wlasnosci lokalu.
Rozdziat 3.
Postanowienia koncowe

§4
W sprawach wszczgtych, a niezakonczonych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§5
Traci moc uchwata nr 1/3/2005 Rady Miasta Swieradow-Zdréj z dnia 28.01.2005 roku w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$é Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj.

§6
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swieradow-Zdroj.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Swieradow-Zdrdj
Lubomir Leszczynski



Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest okre$lenie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz warunkéw udzielania
bonifikat. Uchwala zostala sporzadzona w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i nieruchomos$ci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz w celu zminimalizowania kosztow utrzymania
udzialu Gminy Swieradow w budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie przewazajaca ilo$é
lokali mieszkalnych zostata juz sprzedana.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w
przypadku zbywania nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu
mieszkalnego Rada Miasta w Swieradowie-Zdroju w drodze uchwaly moze okresli¢ wysoko$é
bonifikat od ceny nieruchomos$ci stanowigcych warto$¢ rynkowa ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoé6w za cen¢ obnizong o obowigzujace w danym
momencie bonifikaty, byla kontynuowana przez ostatnie kilkanascie lat, umozliwiajac
zainteresowanym najemcom nabycie zamieszkalych lokali na preferencyjnych warunkach — za 5%
ich wartosci rynkowej 1 bardzo czgsto ich zbycie po 5 latach z duzym zyskiem. Dlatego staje si¢
konieczno$cig dostosowanie bonifikat do aktualnych cen rynkowych.



