STAROSTA LUBANSKI |
ul. Mickiewicza 2

59-800 Luban D@ |

AB.6740.70.2024.MZ logt zatgee
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Luban, dnia 03.06.2025 r.

DECYZJA NR 154/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust.1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pézn. zm.), § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajoéw obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13 marca 2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowg

Gminie Swieradéw-Zdréj z/s ul. 11 Listopada 35, 59-850 Swierdaéw-Zdroj

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

budowe centrum narciarskiego obejmujacego zespol kolei gondolowej i wyciggow krzeselkowych
wraz z infrastrukturg techniczng oraz trasami narciarskimi w ramach zadania
»Modernizacja infrastruktury narciarskiej na gorze Swieradowiec w Swieradowie-Zdroju,
na dzialkach nr 1/2, nr 1/1, AM 7, nr 51, nr 48, nr 46, nr 45, nr 47, nr 44, nr 1/1, AM 5, nr 16/4,
nr 18, nr 19, nr 15, nr 12, nr 14/2, AM 2, nx 12, nr 11, nr 5, nr 4, AM 3,
obreb 0006 Swieradow-Zdréj (021002_1.0006.AR_7.1/2, 021002_1.0006.AR_7.1/1,

021002_1.0006.AR_5.51, 021002_1.0006.AR_5.48, 021002_1.0006.AR_5.46,
021002_1.0006.AR_5.45, 021002_1.0006.AR_5.47, 021002_1.0006.AR_5.44,

021002_1.0006.AR _5.1/1, 021002_1.0006.AR_2.16/4, 021002_1.0006.AR_2.18,
021002_1.0006.AR_2.19, 021002_1.0006.AR_2.15, 021002_1.0006.AR_2.12,

021002 _1.0006.AR_2.14/2 021002_1.0006.AR_3.12, 021002_1.0006.AR_3.11,
021002_1.0006.AR_3.5, 021002_1.0006.AR_3.4, 021002_1.0006.AR_3.14/2).

Projektant; mgr inz. arch. Przemystaw Kuzma, uprawnienia budowlane w specjalnosdci architektonicznej
nt MPOTA/033/2004 wpisany na list¢ cztonkéw Matopolskiej Okrggowej Rady Izby Architektéw RP pod
numerem MP-1219

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig
i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg cztonkéw wiasciwej
izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkdow:

1.szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: roboty
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, decyzja Dolnoslaskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkoéw we Wroclawin Nr 425/2024 z dnia 29.02.2024 r.

- pozwolemem na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku ‘oraz z 0b0w1qzujqcyml

przepisami dotyczq&yml realizacji.inwestycji i warunkami BHP,.

'_ 2. kierownik budowy. jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budow:e
w w1d0cznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

Stronalz6



3. inwestor zobowigzany jest do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w zwigzku z
§ 2 ust. 2 w/w rozporzadzenia z dnia 19 listopada 2001r.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1- 4, art. 45 ust. 3, art. 45a ust. I pkt 3 ustawy-Prawo budowlane,

Zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy — Prawo budowlane Inwestor ma obowigzek uzyskaé
pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowanego.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Gminy Swieradow-Zdréj z/s ul, 11 Listopada 35, 59-850 Swicradow-Zdr6j
(ostatecznie uzupelnionego w dniu 20.05.2025 r.) o pozwolenie na budowe organ administracji
architektoniczno-budowlanej stwierdzit, co nastepuje:

W dniu 13.03.2024 r. wplynelo podanie o pozwolenie na budowg centrum narciarskiego
obejmujgcego zespot kolei gondolowej i wyciagdw kizesetkowych wraz z infrastrukturg techniczng oraz
trasami narciarskimi w ramach zadania ,Modernizacja infrastruktury narciarskiej na gorze
Swieradowiec w Swieradowie-Zdroju, na dziatkach nr 172, nr 1 /1, AM 7, nr 51, nr 48, ar 46, nr 45, nr
47, nr 44, nr 1/1, AM 5, nr 16/4, nr 18, ne 19, nr 15, nr 12, AM 2, nr 12, o 11, nr 5, nr 4, nr 14/2, AM 3,
obreb 0006 Swieradéw-Zdrd;.

Pismem z dnia 19.03.2024 r. Starosta Lubafiski zawiadomil strony postgpowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego.

Nastegpnie postanowieniem z dnia 26.03.2024 r. Starosta Lubanski zobowigzal wnioskodawce
do usunigcia nieprawidtowosci wskazanych w przedmiotowym postanowieniu do dnia 31.05.2024 r.

Nastepnie w dnin 11.04.2024 r, inwestor pobral 2 egzemplarze (1 egzemplarz po 4 tomy) projektu
budowlanego.

Pismem z dnia 03.07.2024 r. Starosta Lubariski zawiadomit wnioskodawce, iz nie zostaly usunicte
nieprawidlowosci wskazane w postanowieniu z dnia 26.03.2024 r. (nie przediozono pobranych
projektéw budowlanych).

W dniu 03.07.2024 r. przedlozono pismo dot. wydtuzenia terminu na uzupelienie nieprawidtowosci
wskazanych w postanowieniu z dnia 26.03.2024 r. Wobec powyzszego w dniu 09.07.2024 .
zawiadomieniem Starosta Lubafiski wydluzyl termin na wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddéw
i materialow oraz zgloszonych zadan oraz poinformowal o mozliwodel wypowiedzenia sie co
do zebranego w sprawie materialu dowodowego do dnia 30.08.2024 r.

W dniu 29.08.2024 r. pelnomocaik inwestora przedtozyt pismo dot. uzupetnienia nieprawidtowosci
wskazanych w postanowieniu z dnia 26,03.2024 r. wraz z 2 egzemplarzami projektu budowlanego oraz
upowaznienie do reprezentowania inwestora w przedmiotowym postgpowaniu administracyjnym.

W dniu 30.08.2024 r. pelnomocnik inwestora przediozyt elektroniczne upowaznienie wraz z oplata
do reprezentowania inwestora w przedmiotowej sprawie,

Pismem z dnia 04.09.2024 r. Starosta Lubafiski zawiadomit wnioskodawce, iz w dalszym ciagu
nie zostaly usunigte nieprawidlowosci wskazane w postanowieniu z dnia 26.03.2024 r.

Nastepnie w dnin 19.09.2024 1. pelnomocnik inwestora przedtozyt pismo dot. wydtuzenia terminu

na vzupeinienie nieprawidlowosci wskazanych w postanowieniu z dnia 26.03.2024 r.
Wobec powyzszego w dniu 20.09.2024 r. zawiadomieniem Starosta Lubanski wydhuzyt termin
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na wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych 7zadad oraz
poinformowat o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranego w sprawie materiatu dowodowego do
dnia 08.10.2024 r.

W dniu 20.09.2024 r. pelnomocnik inwestora pobrat 3 egzemplarze projektu budowlanego.

W dniu 04.10.2024 r. pelnomocnik inwestora przediozy? pismo dot. uzupelnienia nieprawidtowosci
wskazanych w postanowieniu z dnia 26.03.2024 r. wraz z 3 egzemplarzami projektu budowlanego.

Pismem z dnia 10.10.2024 1. Starosta Lubanski zawiadomil strony o mozliwoéci zapoznania sig
z aktami sprawy 1 wypowiedzenia si¢ w sprawie materiatu dowodowego w okre$lonym terminie.

Nastepnie w dniu 22.10.2024 r. w odpowiedzi na zawiadomienie wplynelo pismo Pana Wojciecha
Bogustawskiego z prosba o udostepnienie dokumentacji w formie elektronicznej z uwagi na znaczaca
odleglos¢ strony postepowania administracyjnego od tut. organu. Wobec powyzszego w dniu
23.10.2024 r. tut. organ przeslat drogg elektroniczng skan projektu zagospodarowania terenu.

W dniu 24.10.2024 r. w odpowiedzi na zawiadomienie wplynelo pismo Pana Piotra Krzak dotyczace
zapewnienia dostepu do studni zlokalizowanej na dzialee nr 5, AM 3, obreb 0006 Swieradow-Zdroj
z uwagi na istniejgeq stuzebnodé gruntows na rzecz kazdoczesnego wiascmlela dziatki nr 7/1 AM 2, obr.
0006 Swier adow-deJ polegajgeq na prawie wstgpu na wskazana wyzej dziatke i korzystania ze studni
znajdujgcej si¢ na tej dzialce. Wobec powyzszego w dniu 28.10.2025 r. Starosta Lubasnski zwrécit sig
do inwestora o niezwloczne ustosunkowanie sie do uwag.

Nastgpnie w dnin 08.11.2025 r. wplynelo pismo wyjasniajgce od petnomocnika inwestora w kwestii
zapewnienia dostgpu do przedmiotowej studni.

Ponadto w dniu 08.11.2024 r. inwestor przediozyl pismo dot. wydluzenia terminu z uwagi na
»koniecznos¢ rozstrzygnigeia kwestii dysponowania gruntem dla jednej z nieruchomoéci (... ). Wobec
powyzszego w dniw 12.11.2024 r. zawiadomieniem Starosta Lubafski wydhizyt termin na
wypowiedzenie sig co do zebranych dowodéw i materialéw oraz zgloszonych zgdat oraz poinformowal
o mozliwoéci wypowiedzenia sig co do zebranego w sprawie materiatu dowodowego do dnia 31.03.2025

I.

Nast¢pnie w dniu  25.03.2025 r. inwestor przedlozyl pismo dot. wydluzenia terminu z uwagi na
»koniecznos¢ rozstizygnigeia kwestii dysponowania gruntem dla jednej z nieruchomoséei (...)”. Wobec
powyZzszego w dniu 25032025 r. zawiadomieniem Starosta Lubafiski wydluzyl termin
na wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw i materiatléw oraz zgloszonych zadan oraz
poinformowal o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranego w sprawie materiatu dowodowego do
dnia 30.06.2025r.

W dniu 20.05.2025 r. inwestor przedtozy} porozumienie zawarte w dniu 17.04.2025 r. pomiedzy
Gmmq Migjska Swieradéw-Zdroj a Panem Piotrem Krzakiem w zakresie dysponowania przcz Gming
nieruchomoscig na cele budowlane — dziatka nr 5, AM 3 oraz dz. nr 44 AM 5, obreb 0006 Swieradow-

Zdr6j.

Reasumujgc po analizie wszystkich akt w sprawie nalezy stwierdzié, ze Inwestor skladajgc wniosek
spelnit wymagania formalne okreslone w art. 32 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, a ponadto zlozony
projekt budowlany zostal opracowany zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
1T wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 7 2022 1.
poz. 1679 ze zm.). Zawiera on zardwno projekt zagospodarowania terenu -czg$é opisows i rysunkows
oraz. projekt architektoniczno-budowlany - opis techniczny i czgéé rysunkows. Ponadto projekt
budowlany zawiera informacjg dotyczaca bezpicczenstwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa w art. 20,
ust. 1 pkt. 1b ustawy Prawo budowlane oraz wszelkie wymagane prawem uzgodnienia.

Nalezy podkredli¢, ze decyzja o pozwolenin na budowe jest aktem zwigzanym, poniewaz w mysl art.
35 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane w razie spelnienia wymagaf okre§lonych w ust. 1
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oraz w art. 32 ust. 4 organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwié wydania
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

I. Do wniosku przedlozono:

- o$wiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
wyzej wymienionymi dziatkami nr 4 nr 1/ 2, nr 1 /1, AM 7, nr 51, ur 48, or 46, nr 45, nr 47,
nr 44, nr 1/1, AM 5, ar 16/4, nr 18, nr 19, nr 15, nr 12, nr 14/2 AM 2, nr 12, nr 11, or 5, nr 4,
AM 3, obreb 0006 Swieradéw-Zdrdj,

- trzy egzemplarze po 4 tomy projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego,

- decyzje Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu Nr 425/2024
7 dnia 29.02.2024 r.- pozwolenie na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku na obszarze
historycznego ukladu  urbanistycznego miasta Swieradéw-Zdréj wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 336/612/J decyzjg z dnia 26.02.1980 r.,

- decyzje nr 1/2017 z dnia 19.06.2017 r. Burmistrza Miasta Swieradow-Zdréj okreslajacy
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia pn. ,Modernizacja infrastruktury
narciarskiej na gorze Swicradowiec w Swieradowie-Zdroju”,

- postanowienie Burmistrza Miasta Swieradéw-Zdréj z dn. 31.05.2023 r. stwierdzajace
aktualno$é warunkow realizacji przedsiowziecia pn. ,Modernizacja infrastruktury narciarskiej
na gorze Swieradowiec w Swieradowie-Zdroju” (wydtizenie okresu obowiazywania Decyzji
ar 172017 z dn. 19.06.2017 r. Burmistrza Miasta Swieradéw-Zdrdj okreslajacej Srodowiskowe
uwarankowania realizacji przedsigwziecia pn. ,Modernizacja infrastruktury narciarskiej
na gérze Swicradowiec w Swieradowie-Zdroju” do 10 lat),

2. wyzej wymienione projekty zostaty sporzadzone i sprawdzone przez uprawnione i przynalezace
do wladciwej izby samorzadu zawodowego osoby — projektanta (opracowujgcego czesc
architektoniczng) 1 sprawdzajacego oraz pozostale osoby (opracowujgcego ©zgS¢
konstrukeyjno-budowlana, czeé¢ instalacje sanitarne, czg$é instalacje elekiryczne
i stabopradowe, cz¢éé instalacje telekomunikacyjne),

3. projekt zagospodarowania terenu i projeki architektoniczno-budowlany sa kompletne, w tym
posiadaja o$wiadczenie autora — projektanta i sprawdzajgcego o ich sporzadzeniu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, informacje dotyczges
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, a takze informacje¢ o obszarze oddziatywania obiektu
w granicach dziatek wymienionych w orzeczeniu niniejszej decyzji oraz posiada niezbgdne
uzgodnienia,

4. przedmiotowe zamierzenic budowlane jest zgodne =z =zapisami migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nriasta Swierad6w-Zdr6j.

Zgodnie z art. 28 ust.] ustawy — Prawo budowlane roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastizezeniem art, 29-31.

Uznajac spelnienie przez wnioskodawce warunkéw umozliwiajacych zatwierdzenie projektu
architektoniczno-budowlanego i uzyskanie pozwolenia na realizacje przedmiotowego zamierzenia
budowlanego rozstrzygnigto jak na wstepie.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uplywem trzech lat od dnia, w kirym decyzja stanie si¢ ostateczna lub budowa zostanie
przerwana na okres dluzszy niz trzy lata.

Od decyzji niniejszej przysluguje stronie odwolanic do Wojewody Dolnoslaskiego
za poSrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzj¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

W trakcie biegu terminu do- wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia -
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgezenia organowi
administracji publicznej oéwiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron decyzja staje sie ostateczna i prawomocna oraz podlega wykonaniu,
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWELI:

na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 1. poz. 2111
z pézn.zm.), zwolnione z oplaty skarbowej.

zatgezniki: zatwierdzony projekt architektoniczno-budowlany i zagospodarowania terenu (1 egz./po 4 tomy)

Damian Denisiuk
NACZELNIK WYDZIALU
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

Otrzymuja (strony postepowania):

Gmina Miejska Swieradéw-Zdrj

Pan Jarostaw Przyborowski

Pan Piotr Krzak

Pan Tadeusz Jeczmionek

My2Home Sp. z 0. 0. z/s ul. Marynarska 15, 02-674 Warszawa
Pan Adam Ujma

ala

N LA W~

do wiadomosci:

- Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Lubaniu
- Dolnoslgski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dolgczajge na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dolgcza kopie zagwiadczeri, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o na-
daniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnodei (wymogu dolgczenia kopii zaswiadczen i uprawnien budowla-
nych w odpowiedniej specjalnosci nie stosuje si¢ do uprawnien budowlanych wpisanych do centralnego rejestru 0séb posia-
dajacych uprawnienia budowlane);

2) oéwiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczgcymi
zamierzenia budowlanego.

2. Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczgeia robét budowlanych dokonuje sig w:

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za poérednictwem portalu e-Budownictwo.

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe kiérego wymagane jest pozwolenic na budowe, mozna przystapi¢ po

zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia -
dorgezenia zawiadomienia,- nie zglosi .sprzeciwu w drodze .decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane). :

4.Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢é z wnioskiem o wydanie décyzji ’

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane).
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Uwaga:

Niszczenie, uszkadzanie czy przemieszezanie znakéw geodezyjnych jest dzialaniem niezgodnym z prawem.

W mydl art. 48 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz, U z 2023 r, poz. 1572 z pdéa.
zm,}, kto whrew przepisom art. 15 niszezy, uszkadza, przemieszeza znaki geodezyjne, grawimetiyczne lub magnetyczne
i urzgdzenia zabezpieczajace te znaki oraz budowle triangulacyjne, a takze nic zawiadamia wilasciwych organéw o zniszezeniu,
uszkodzeniu lub przemieszezeniu znakow geodezyinych, grawimetrycznych lub magnetyczaych, urzadzen zabezpieczajgeych
te znaki oraz budowli triangulacyjnych, podlega karze grzywny.

Dane kontaktowe: tel. 75/ 64-64-332 Starostwo Powiatowe w Lubaniu
Wydzial Architektoniczno-Budowlany ] . . . ul. Mickiewicza 2, 539-800 Lubaf- -,
: o tel. 75/ 64-64-3040; fax. 75/ 64-64-321
ePUAP /8u2x29mfkn/SkrytkaESP. -
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