Uchwaly Nr XXXV11/273/2026
Rady Miasta Swieradow-Zdroj
z dnia 28 lipca 2026 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Swieradow-Zdrdj na lata 2026-2031”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. 2026 poz. 662) oraz art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2023, poz. 725 ) Rada Miasta Swieradow-Zdréj uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj na
lata 2026-2031”, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swieradow-Zdroj.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§4

Traci moc uchwata nr Nr XXVIII/127/2020 Rady Miasta Swieradow-Zdroéj z dnia 29 maja 2020 roku
w sprawie przyje¢cia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

4

Swieradow-Zdroj na lata 2020 - 2025

Przewodniczacy Rady Miasta
Swieradow-Zdroj
Lubomir Leszczynski



Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swieradow-
Zdro6j, zwanego dalej ,,programem”, jest realizacja obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. 2023,poz. 725 ze zm) zwana dalej ,,ustawa”. Projekt uchwaty zostal sporzadzony na podstawie
art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego zgodnie, z ktorym rada gminy uchwala wieloletnie
programy gospodarowania zasobem gminy. Wobec uptywu czasu i niedostosowania przepisow
obowiazujacej uchwaty Nr XX VII1/127/2020 Rady Miasta Swieradow-Zdr6j z dnia 29 maja 2020 roku
r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj na
lata 2020-2025 obowiazujaca od dnia 29 maja 2020 roku ustawa zobowigzata wszystkie gminy do
opracowania nowych programow lub uaktualnienia obowigzujacych

Biorac pod uwagg powyzsze, podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.



Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII/273/2026
Rady Miasta Swieradow-Zdroj
z dnia 28.07.2026 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEJSKIEJ SWIERADOW-ZDROJ NA LATA 2026-2031

Rozdzial 1
WPROWADZENIE
§ 1

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miejskiej Swieradow-Zdroj, zwanego dalej ,,programem”, jest realizacja obowigzku, ktory natozyta
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2023, poz. 725), zwana dalej ,,ustawa”.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy,
nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

3. Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy
Miejskiej Swieradow-Zdréj zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

4. Program stanowi kontynuacj¢ i rozwinigcie poprzedniego programu obowigzujacego na lata 2020-
2025, celem zapewnienia cigglosci planowania gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial I1
Postanowienie ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Swieradow-Zdr6j

na lata 2026-2031 jest dokumentem strategicznym, okreslajacym podstawowe kierunki dzialania

Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Program obejmuje:

a) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej

Swieradow-Zdréj w latach 2026-2031

b) analize potrzeb oraz plan remontdéw i1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i

lokali z podziatem na poszczegolne lata:

¢) planowang sprzedaz lokali w latach 2026-2031

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu:

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobie Gminy w kolejnych latach.

f) zrddta finansowania gospodarni mieszkaniowej w kolejnych latach

g) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Swieradow-Zdrdj, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, w ktorych Gmina

jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

h) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj w szczegdInosci:

- niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

- planowang sprzedaz lokali

3. Ilekro¢ w programie jest mowa o:

a) Ustawie- rozumie si¢ przez to ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego:

b) Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Swieradow-Zdr6j na lata 2026-2031

c¢) Czynszu- nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj



d) Stawce podstawowej czynszu- nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdroj przed

uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajgcych stawke czynszu.
¢) Dochod- dochod ktorego definicja zostata okreslona w art 3 ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o dodatkach mieszkaniowych.

f) Wspolnocie mieszkaniowej- nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowg z udziatem Gminy

Miejskiej Swieradow-Zdréj w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci

lokali

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj tworza lokale mieszkalne i lokale socjalne

znajdujace wspotwlasnoscia  (wspolnoty

2. Wielko$¢ i struktura wlasnosciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj na

w poszczegolnych latach

§2

sic¢ w budynkach bedacych wlasnoscia jak
mieszkaniowe).

dzien 30.04.2026 roku przedstawia ponizsze tabele:

1. w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminng — tabela nr 1

Lp | Adres nieruchomosci Ilos¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa w m*

1 ul. 11 Listopada 29 6 151,40

2 ul. Stefana Batorego 3 11 396,91

3 ul. Izerska 1 5 246,07

4 ul. Kolejowa 3 5 193,79

5 ul. Lesdna 13 1 160,60

6 ul. Mickiewicza 2 10 313,61

7 ul. Dluga 56 1 40,50

8 ul. Sanatoryjna 45 11 249,96
SUMA 50 1752,84

2. w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminna objeta wspolnota mieszkaniowg — tabela nr 2

Lp | Adres nieruchomosci Ilo$¢ gminnych lokali Powierzchnia
mieszkalnych uzytkowa w m’
1 ul. 11 Listopada 3 3 100,73
2 ul. 11 Listopada 20 2 44,19
3 UL 11 Listopada 25 2 129,82
4 UL 11 Listopada 36 1 22,71
5 Ul. Batorego 7 2 33,60
6 Ul. Br. Czecha 9 1 15,20
7 Ul. Cmentarna 1 1 49,95
8 Ul. Cmentarna 2 2 89,71
9 ul. Gtéwna 11 2 107,42
10 | Ul. Graniczna 1 14 302,55
11 | UL Grunwaldzka 21 3 102,31
12 | Ul. Sanatoryjna 30 1 36,20
13 Ul. Stokowa 1 2 29,57
14 | UL Wczasowa 15 2 39,76
15 | Ul. Willowa 7 7 168,15
16 | Ul. Zdrojowa 5 2 100,80
17 | Ul. Zdrojowa 14 1 48,80
SUMA 50 142147




3. Przewiduje sig, ze wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego w latach obowiazywania niniejszego
programu bedzie ulegata zmianom poprzez:
a) zbycie lokali,
b) wybudowanie lokali przez gmine,
¢) zmiang statusu lokali mieszkalnych na socjalne,
d) wylaczenie lokali z zasobu ze wzgledu na stan techniczny,
e) nabycie odptatne lokali,
f) nadbudowg, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,
g) podzial lub taczenie lokali,

Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj przedstawia
tabela nr 3

Zasob Ilo$¢ lokali w poszczegdlnych latach
mieszkaniowy 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Ogotem zasob 95 120 117 115 113 111
mieszkaniowy

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzanych
w przesztos$ci remontdéw oraz od stanu utrzymania. Zasdb mieszkaniowy znajduje si¢ zaroOwno w
budynkach bedacych w cato$ci wlasnoscia gminy jak rowniez w budynkach, w ktorych
wyodrgbniono wiasno$¢ lokali. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny wigkszosci
budynkow jest niezadowalajgcy z uwagi na ich wiek i brak w przeszilosci przeprowadzenia
niezbednych remontow. W miarg posiadanych srodkoéw budzetowych systematycznie podnoszony
bedzie stan techniczny lokali.

Stan techniczny budynkow przedstawia tabela nr 4

Lp | Adres budynku Stan techniczny budynku | Uwagi

1 | ul. 11 Listopada 29 Zty

2 | ul. Stefana Batorego 3 | Zly

3 | ul. Izerska 1 Dostateczny

4 | ul. Kolejowa 3 Zty

5 |ul. Le$na 13 Zly

6 | ul. Mickiewicza 2 Dobry Budynek wyremontowany po

pozarze

7 | ul. Dluga 56 Dostateczny

8 | ul. Sanatoryjna 45 Dostateczny

9 | Ul Graniczna 1 Dostateczny

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

a) Stan dostateczny — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktory ma na
celu zaspokojenie skutkom zuzycia tych elementdéw i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym — naprawa biezaca,

b) Stan zly — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie, co
najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtowna,

¢) Niedostateczny — ze wzgledu na stopien zuzycia i uszkodzenia elementow budynku oraz
nieoptacalno$¢ remontu kapitalnego, wystepuje koniecznos¢ wylaczenia budynku z zasobu.

d) Stan dobry — budynek po remoncie, stan techniczny dobry, czgsci wspdlne wyremontowane,
okna wymienione



5. W zwigzku z trwajacym wykupem lokali gminnych przez najemcow a takze w trybie przetargowym,
mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegal zmianom, bedzie nastepowato zmniejszenie zasobu
komunalnego wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw 1 nabywcow
przetargowych. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,
a uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne i prawne zwigkszaja obowigzki gminy w zakresie
zabezpieczenia tych lokali dla osob, ktore utracily prawo do lokalu mieszkalnego. Program zaktada
rowniez dziatalno$¢ inwestycyjna, polegajaca na budowie dwoch budynkéw 15 lokalowych kazdy.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata
§3

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj, okreslane sa na podstawie stanu technicznego
budynkow w oparciu o przeprowadzane przeglady techniczne jak réwniez na podstawie
przeprowadzonych wizji lokalnych, ekspertyz, opinii oraz wnioskow najemcow.

2. Wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i
konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych oraz wymogow
w zakresie ochrony $rodowiska a dotyczacych wymiany starych piecéw - program ,.czyste
powietrze”.

3. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe niewystarczajace na przeprowadzenie kompleksowych
remontdw ustalono, ze priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania
majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, wymiany i naprawy pokry¢
dachowych, remonty drewnianych werand, modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych,
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobow wstanie,
€O najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych instalacji gazowych, co, elektrycznych,
odgromowych oraz przewodow dymowych, wentylacyjnych a takze urzadzen grzewczych, w tym
wymiane piecow typu ,.kopciuchy”.

4. W nastepnej kolejnosci rozwazy¢é mozna zakres prac obejmujacy remonty podnoszace standard
mieszkan, wymian¢ i1 naprawe, wymiane stolarki okienno-drzwiowej, elewacje budynkdéw,
odgrzybianie, likwidacje szamb, estetyke klatek schodowych. Budynki i lokale mieszkalne, dla
ktorych modernizacja badZz remonty sg nieuzasadnione ekonomicznie beda wylaczane z
uzytkowania z przeznaczeniem do sprzedazy

5. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

6. Planowane potrzeby remontowo-modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikajace z analizy
potrzeb w kolejnych latach przedstawia tabela nr 5

Tabela nr 5 — Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego

. Wydatki w tys. ztotych z podziatem na lata
Lp |Rodzaje robot budowlanych
2026 2027 2028 2029 2030 2031
Ogo6lnobudowlane 200 230 250 300 300 350
2 |Pogotowia, obstuga, awarie 150 180 200 230 250 250
3 |Razem 350 410 450 530 550 600

7. Prace remontowe w lokalach mieszkalnych nalezace do zakresu obowiazkow wiasciciela, moga
by¢ wykonywane przez najemcdéw po uzyskaniu pisemnej zgody wlasciciela. Rozliczenie naktadow
poniesionych przez najemce moze nastapi¢ po uzgodnieniu wilascicielem zakresu robot, sposobu ich
odbioru i rozliczenia na podstawie zawartego porozumienia, Umowy.




9]

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz w kolejnych latach
§ 4

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow reguluje odrebna uchwata.
Lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu gminy s3 sprzedawane najemcom posiadajacym
zawarte UmoOwy najmu na czas nieoznaczony, nie posiadajacych zaleglo$ci w optatach z tytulu
uzytkowania lokalu oraz na ich wniosek. Ze sprzedazy wylaczone sg lokale stanowiace przedmiot
najmu na czas oznaczony w szczegolnosci przeznaczone na najem socjalny.
Priorytetowo bedzie traktowana sprzedaz w budynkach wspdlnot, w ktorych znajduje si¢ ostatni
lokal gminy.
Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem sprzedazy w trybie przetargowym
Sprzedaz lokali na rzecz najemcy odbywa si¢ z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny:
a) 50% ceny sprzedazy ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego z wytaczeniem budynkoéw jedno Iub dwu lokalowych
b) 60% we wszystkich pozostatych przypadkach:
- w przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz lokalu wnioskodawca wptaca zaliczke w wysokosci
50% kosztow wykonania operatu szacunkowego, ktoéra w przypadku rezygnacji z wykupu, po
wykonaniu dokumentacji szacunkowej lokalu przepada i nie podlega zwrotowi

- w przypadku rezygnacji z wykupu przed wykonaniem dokumentacji szacunkowej lokalu jest
zwracana
Kwoty uzyskane ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych przeznaczone moga by¢ na
modernizacje i remont pozostatych budynkow i lokali mieszkalnych.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych sporzadzono na podstawie analizy sprzedazy z lat poprzednich,
analizy aktualnego stanu zasobu i przedstawiono odpowiednio w tabeli nr 6.

Tabela nr 6 — Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw

Rok 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Planowana ilo$¢ lokali do 5 5 3 2 2 2
sprzedazy
Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§5

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem oraz powstrzymania
jego technicznej degradacji, zadaniem Gminy bedzie racjonalne ksztaltowanie stawek
czynszowych, co pozwoli zapewni¢ maksymalny poziom samofinansowania gospodarki
mieszkaniowej, umozliwiajacy biezace utrzymanie zasobu obejmujace koszty administracyjne,
konserwacji oraz biezacych remontéw. Osobng kwestig jest ustalenie stawek czynszu dla lokali
potozonych w budynkach wspdlnotowych na poziomie gwarantujacym zwrot optat ponoszonych
przez gmine na rzecz wspolnoty mieszkaniowe;.

W zwiagzku z nieznacznym wzrostem stawki czynszu w latach 2020-2025, proporcja procentowa
stawki czynszu do wartosci odtworzeniowej uleglta zwigkszeniu. Proporcja procentowa stawki
czynszu do warto$ci odtworzeniowej nadal jest na niskim poziomie, co w konsekwencji utrudnia
utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym i wpltywa niekorzystnie na gospodarowanie
zasobami mieszkaniowymi.

Przyjmuje si¢, ze wskaznik procentowy tej warto$ci powinien wynosi¢ co najmniej 3% co aktualnie
stanowi kwote ok. 11,00 zt za 1 m* Zgodnie z zapisami ustawy wlasciciel moze bez kalkulacji
kosztowej podnies¢ stawke czynszu do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, co na dzien
dzisiejszy dla Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj stanowi kwote 19,37 zt/m>.

Uznaje si¢ za niezbgdne ustalenie docelowej wysokosci czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w ktérych umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony, na
poziomie zapewniajagcym petne pokrycie kosztow eksploatacji lokali, mozliwie zblizonym do 5,0%
warto$ci odtworzeniowej lokalu.



*

10.

11.

Uznaje si¢ za uzasadniony coroczny wzrost stawek czynszu w latach obowigzywania programu po
10% z przeznaczeniem uzyskanych dochodoéw na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu
gminy.
Czynsz za lokale mieszkalne ustalony jest wedlug stawki bazowej za 1 m* powierzchni uzytkowej
lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkows.
Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta w formie
Zarzadzenia.
Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa:

Czynniki podwyzszajace:

1) Lokal wyposazony w instalacje CO sieciowe + 10%

2) Lokal wyposazony w instalacje CW sieciowg + 10%

3) Lokal wyposazony w gaz przewodowy + 10%

4) Lokal z tazienka + 10%

Czynniki obnizajace:

1) Zty stan techniczny budynku/lokalu — 10%

2) Lokal w suterenie lub na poddaszu — 10%

3) Brak zimnej wody w mieszkaniu — 10%

4) Lokal polozony w budynku przeznaczonym do wykwaterowania na podstawie decyzji nadzoru

budowlanego — 20%

5) Kuchnia bez o$wietlenia naturalnego -10%
Stawka bazowa dla najemcow socjalnych lokali stanowi 50% stawki bazowej czynszu.
Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.
Obnizki czynszu nie stosuje si¢ w przypadku, gdy najemca otrzymuje dodatek mieszkaniowy jak
réwniez w przypadku zadluzen czynszowych i innych optat niezaleznych.
Ustala si¢ optate za najem pomieszczen gospodarczych, zwigzanych z najmem lokalu mieszkalnego
w wysokos$ci 40% stawki podstawowej czynszu za 1 m? gdy lokator zajmuje wigcej niz jedno
pomieszczenie lub za powierzchnie przekraczajacg 15 m?.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§6

Budynkami stanowigcymi w 100% wilasno$¢ Gminy, a takze lokalami mieszkalnymi znajdujacymi

si¢ w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy, administruje Referat Gospodarki

Komunalnej i Infrastruktury Miejskiej Urzedu Miasta Swieradow-Zdréj i w okresie obowigzywania

programu nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i1 lokalami stanowigcymi zasob Gminy Miegjskiej

Swieradoéw-Zdréj powinny zapewnic:

— Utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie uzytkowania,

— Utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow,

— Zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem,

—  Przywrocenie budynkom potozonym w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej stanowiagcym 100%
wlasnosci Gminy funkcji pensjonatowej, zwiazanej z lecznictwem uzdrowiskowym,

—  Mozliwos$¢ racjonalnego zuzycia mediéw zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali,

— Poprawg stanu technicznego zasobu,

— Poprawg jakosci obstugi mieszkancow,

— Ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.



Na utrzymanie nieruchomo$ci wspolnej w budynkach wspoélnot, gmina przekazuje zarzgdcom
licencjonowanym, wzglednie wspdlnotom zarzadzanym bez udziatu zarzadcy licencjonowanego,
miesigczne zaliczki na konserwacje i eksploatacje, wplaty na fundusze remontowe wspolnot oraz
wplaty na wynagrodzenie zarzadcy.

Zaliczki na poczet utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych Gmina
Miejska Swieradow-Zdroj pokrywa w wysokosci swojego udziatu wspotwlasnoscij. Do
powyzszych kosztow naleza:

a) wydatki na remonty i biezacg konserwacj¢, usuwanie awarii,

b) oplaty za dostawe energii elektrycznej, optaty za antene¢ zbiorczg ( dot. czgéci wspolnej
nieruchomosci) optaty za dostawe energii elektrycznej, wody i odprowadzania Sciekdw (dot.
poszczegblnych lokali),

¢) ubezpieczenia podatki i inne optaty publicznoprawne,

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) wynagrodzenie cztonkow lub zarzadcow

Wysoko$¢ zaliczek na pokrycie kosztow ustalana jest przez wspolnoty mieszkaniowe w drodze
uchwaty. Stanowig one podstawe naliczania zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspolna w wysokosci odpowiadajacej udziatowi Gminy Miejskiej Swieradow-Zdroj. Wszelkie
koszty ponoszone przez Gming na rzecz wspolnoty mieszkaniowej, wynikajace z udziatu w
nieruchomosci wspdlnej, stanowia wydatek niezalezny od czynszu za najem mieszkania, do
uiszczenia ktorego na rzecz Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj zobowiazany jest najemca lokalu
komunalnego.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§7
W latach 2026-2031 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodel:
a) Wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,
b) Wplywoéw z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé Gminy Swieradow,
¢) Dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,
d) Dotacji celowych z budzetu Gminy.

Rozdzial VIII

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz wydatki inwestycyjne i koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi
Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja koszty biezacej
eksploatacji, rozliczenia ze wspdlnotami mieszkaniowymi, remonty i modernizacje a takze wydatki
inwestycyjne zwigzane z budowa dwoch budynkow mieszkalnych
Przewidywang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegodlne rodzaje
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7 — Planowane wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

Wydatki zwiagzane z utrzymaniem | 2026 2027 2028 2029 2030 2031
zasobu w tys. zlotych

Koszty biezacej eksploatacji 150 180 200 230 250 250
Koszty remontdéw i modernizacji 200 230 250 300 300 350
Wydatki inwestycyjne 500 9 3 0 0 0
Koszty zarzadu nieruchomosciami 60 65 65 65 65 65
wspolnymi

Zaliczki na fundusz remontowy 60 65 70 70 70 70
Ogotem 970 9.540 | 3.585 665 685 735




1.

Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Swieradow-Zdréj

W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ w okresie
obowigzywania programu:

a)
b)

¢)
d)

2

h)

Skuteczng realizacj¢ polityki czynszowej polegajacg na systematycznej zmianie wysokosci
czynszu umozliwiajacej zwigkszenie naktadéw finansowych na remonty nieruchomosci,
Dazenie do sprzedazy na rzecz najemcow ostatnich pojedynczych lokali znajdujacych si¢ w
budynkach wspolnot mieszkaniowych a takze w trybie przetargowym lokali nie posiadajacych
samodzielno$ci lokalowej, ktore od dtuzszego czasu nie byly zasiedlone,

Rozpoczgcie zamierzenia inwestycyjnego budowy dwoch budynkoéw mieszkalnych,

Czynienie staran odnosnie pozyskania zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo
mieszkaniowe,

Prowadzenie kontroli faktycznego wykorzystania lokali w celu wyeliminowania negatywnych
zjawisk, jak np. podnajem bez zgody wynajmujacego, prawo do innego lokalu, dlugotrwate
niezamieszkiwanie,

Zmnigjszenie listy dtuznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na najem socjalny lokalu
poprzez skutecznag windykacje naleznosci czynszowych, odpracowywanie zadtuzenia w postaci
prac spolecznie-uzytecznych,

Uaktywnienie procesu zamiany mieszkan i dostosowanie mieszkan do sytuacji materialnej
najemcow, wielko$ci rodzin a takze w ramach zamian pomiedzy najemcami za uregulowaniem
zaleglosci czynszowych lub ich czesci.

Wymiana i modernizacja kanalizacji w budynkach nalezacych do wtasnosci Gminy Miejskiej
Swieradow-Zdrdj



