ZAŁĄCZNIK NR 2

DO UCHWAŁY nr … 

RADY MIASTA ŚWIERADÓW-ZDRÓJ 

z dnia … ……… 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Świeradów-Zdrój o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Świeradów-Zdrój – część A
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) rozstrzyga się, co następuje:

(1 

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) przedmiotowy projekt został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 9 lipca 2026 r. do 30 lipca 2026 r. Uwagi można było składać do dnia 14 sierpnia 2026 r. 
§2

W ustawowym terminie w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu złożono 7 pism zawierających 14 uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Świeradów-Zdrój – część A. Jedną uwagę Burmistrz Świeradowa-Zdroju uznał za uwzględnioną, jedną pozostawił bez rozstrzygnięcia gdyż nie dotyczyła obszaru opracowania, a 12 uwag nie zostało uwzględnionych, w związku z czym Rada Miasta Świeradów-Zdrój rozstrzygnęła o sposobie ich rozpatrzenia, o którym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z załączonym wykazem.
WYKAZ DO ZAŁĄCZNIKA NR 2
ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIASTA ŚWIERADÓW-ZDRÓJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ŚWIERADÓW ZDRÓJ – CZĘŚĆ A
- I wyłożenie do publicznego wglądu – 

- projekt planu został wyłożony do publicznego wglądu w okresie od 9 lipca 2026 r. do 30 lipca 2026 r. Możliwość składania uwag do dnia 14 sierpnia 2026 r.-
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	1. 
	11.08.2026
	
	Przywrócenie poprzedniego wskaźnika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej – min 50% pow. działki, tak jak w przypadku obowiązującego aktualnie MPZP (uchwała nr IX/50/2019 Rady Miasta Świeradów-Zdrój z dnia 25 kwietnia 2019 r.). 

Określenie wskaźnika na poziomie 75% koliduje z dalszą zabudową ww. nieruchomości. Takie ograniczenie zabudowy znacząco ingeruje w prawo własności właściciela nieruchomości.
	8/3, 8/6, 9, 10/4, 10/6, 11/1, 11/2,

Obręb 0004,

Ark. 5
	1UZ/UT
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona. Prawo własności niestety nie jest jedynym wyznacznikiem ustalania parametrów zabudowy. Określona w planie powierzchnia biologicznie czynna wynika z zapisów Studium oraz Planu zagospodarowania przestrzennego województwa.

	2. 
	
	
	Dopuszczenie tarasów oraz dachów płaskich w formie tarasów (stropodachów) na wybranych kondygnacjach budynków. 

Takie rozwiązanie pozwala na harmonijne wpisanie się budynków w istniejącą rzeźbę terenu oraz jest powszechnie stosowane na terenach górskich i uzdrowiskowej.
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona z uwagi na konieczność ochrony ładu przestrzennego oraz uwarunkowania konserwatorskie i krajobrazowe charakterystyczne dla uzdrowiska Świeradów-Zdrój. Ustalenia planu nakazujące realizację dachów o określonej geometrii (stromych) nie wykluczają lokalizowania tarasów.

	3. 
	
	
	Dopuszczenie na obszarze 1UZ/UT lokalizacji budynków garażowych. 

Projekt MPZP ogranicza liczbę miejsc postojowych, co koliduje z funkcją hotelowo-uzdrowiskową. Lokalizacja budynków garażowych pozwoli racjonalnie rozwiązać ten problem.
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na nadrzędne wymogi ochrony uzdrowiskowej, ładu przestrzennego i krajobrazu kulturowego Świeradowa-Zdroju.

Przeznaczenie terenu pod usługi lecznictwa uzdrowiskowego oraz turystyki stawia na pierwszym miejscu funkcje sanatoryjne, zdrowotne i rekreacyjne. Wprowadzenie wolnostojących budynków garażowych (zwłaszcza o charakterze wielopoziomowym lub zespołów garaży) jest sprzeczne z charakterem i rangą tej strefy, generując ryzyko dysharmonii przestrzennej i estetycznej w reprezentacyjnym obszarze uzdrowiska.



	4. 
	
	
	Rezygnacja z ustanowienia maksymalnej powierzchni zabudowy jednego budynku na poziomie 600 m2. 

Ograniczenie takie nie występowało w żadnym poprzednim planie miejscowym dot. wnioskowanego obszaru oraz koliduje z budynkami o funkcjach hotelowych, gastronomicznych, rehabilitacyjnych czy wellness i SPA. Tak mała powierzchnia zabudowy uniemożliwia lokalizację częściowo lub wszystkich tych funkcji w jednej bryle budynku, co jest standardem w branży.
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na konieczność ochrony ładu przestrzennego, specyfiki krajobrazu kulturowego Świeradowa-Zdroju oraz wymogi konserwatorskie dotyczące skali zabudowy.

	5. 
	
	
	Usunięcie obowiązku uwzględnienia osi widokowych z projektu MPZP (§17 ust. 1 pkt 6 projektu MPZP), bądź doprecyzowanie poprzez określenie konkretnych chronionych osi widokowych i ich przebiegu.

Dotychczasowy zapis jest zbyt ogólny i pozostawię zbyt duże pole do interpretacji, co może prowadzić do nadużyć.
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na konieczność zapewnienia skutecznej ochrony walorów krajobrazu kulturowego uzdrowiska, stanowisko konserwatora zabytków oraz specyfikę zapisu jako zasady kompozycyjnej.

	6. 
	
	
	Wykreślenie zapisów nakazujących stosowanie określonych technologii i systemów budowania (§17 ust. 1 pkt 18 projektu MPZP),  a w szczególności konstrukcji murowych, ryglowych oraz innych historycznych rozwiązań konstrukcyjnych.

Projekt planu miejscowego powinien zawierać ogólne parametry i cechy przestrzenne. Rozwiązania konstrukcyjne pozostawać powinny kwestią dot. konkretnej inwestycji, a decyzyjność powinna mieć osoba projektująca z uprawnieniami oraz przepisy techniczno-budowlane. Narzucanie historycznych technologii budowy wykracza poza zakres niezbędnych ustaleń planistycznych.
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na konieczność ochrony tożsamości architektonicznej i krajobrazu kulturowego Świeradowa-Zdroju oraz wymogi konserwatora zabytków.

	7. 
	
	
	Usunięcie zapisów z planu dotyczących „gabarytów” oraz „skali” w kontekście dostosowywania nowej zabudowy do historycznej (§17 ust. 1 pkt 17 oraz 18 projektu MPZP).

Dostosowywanie nowych obiektów do ww. parametrów zabudowy historycznej nie pozwala na budowę nowych obiektów zgodnych z dzisiejszymi potrzebami. Dodatkowo nadmieniono, że na terenie miasta istnieją już obiekty znacząco przekraczające gabaryty historycznych pensjonatów oraz willi.
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na konieczność ochrony tożsamości architektonicznej i krajobrazu kulturowego Świeradowa-Zdroju oraz wymogi konserwatora zabytków.

	8. 
	
	
	Uznanie i doprecyzowanie w planie kwestii dotyczących prowadzony już prac projektowych oraz wydanych pozwoleń na budowę.  
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona. Zapisy planu miejscowego są zbieżne z zapisami obowiązującego planu, w związku z czym prace projektowe powinny opierać się na tych samych parametrach. Wydane pozwolenia na budowę pozostają ważne.

	9. 
	12.08.2026
	
	Zapisy § 17 ust. 1 pkt 6 projektu MPZP są nieostre i niejednoznaczne, co rodzi obawy co do wydawanych decyzji administracyjnych.

Propozycja ustalenia na części działki 8/3 maksymalnej wysokości zabudowy 12m licząc od poziomu ul. Asnyka.
	8/3,

Obręb 0004,

Ark. 5
	1UZ/UT
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na konieczność ochrony ładu przestrzennego oraz wiążące wytyczne konserwatora zabytków.

	10. 
	13.08.2026
	
	Brak zgody na poszerzenie drogi kosztem działki będącej własnością osoby wnioskującej. Działanie takie narusza prawo interes prawny oraz prawo własności osoby wnioskującej.

Sugerowanym rozwiązaniem jest przeznaczenie działek 30/3 i 30/5 na poszerzenie oraz kontynuacja drogi poprzez działkę nr geod. 27/1.

Dodatkowo, rezygnacja z poszerzenia drogi kosztem działki 28/2 na rzecz działek po przeciwnej stronie pasa drogowego.
	29/2,

Obręb 0001,

Ark. 8
	106MN/UT, 2KDxs, 46KDD
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na konieczność poprowadzenia dróg publicznych zgodnie z zasadami bezpieczeństwa ruchu. 

	11. 
	
	
	Przesunięcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do 5 m od granicy z działką drogową. Taka linie występuje na działkach sąsiednich takich jak: 1/7 i 1/6.

Rozwiązanie takie pozwoli bardziej racjonalnie zagospodarować teren działki.
	
	
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona. Linie zabudowy wyznaczone zostały zgodnie z minimalnymi wartościami dla dróg publicznych.

	12. 
	13.08.2026
	
	Zmiana ustaleń planu dotyczących wydzielania nowych działek na obszarze 70MN (§48 ust. 1 pkt 4 lit. a projektu MPZP) na minimalną wartość na poziomie 1000 m2 tylko dla działki 11/11. Wniosek o pozostawienie pozostałych parametrów na dotychczasowym poziomie.
	11/11,

Obręb 0002,

Ark. 6


	70MN
	
	
	Uwaga nie została uwzględniona ze względu na obowiązujące przepisy prawa dotyczące ochrony stref uzdrowiskowych określających minimalne wartości nowo wydzielonych działek.


Data:
                                                                                                                                                            ...................................................................................

                  podpis Przewodniczącego Rady Miasta Świeradów-Zdrój 
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