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UCHWALA NR XXVII1/144/2016
RADY MIASTA SWIERADOW ZDROJ
7, DNIA 22 CZERWCA 2016 R.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoli-
ty Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwigzku z uchwata
nr VIII/42/2015 Rady Miasta Swieradow-Zdréj z dnia 15 kwietnia 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, Rada Miasta
Swieradow-Zdroj, uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§ 1.Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania —przestrzennego miasta po
stwierdzeniu, ze ninigjszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowai i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow-Zdréj uchwalonego uchwatg Nr 11/7/2001

Rady Miasta Swieradow-Zdrdj z dnia 1 stycznia 2001 r. z poZniejszymi zmianami, skladajacy

si¢ z:
1) czescei tekstowej planu stanowigcej tre$¢ Uchwaly;
2) czesci graficznej - rysunkow planu zatytulowanego "Zmiana miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego miasta Swieradow - Zdroj" arkusz A — w skali 1:2000, arkusze
od B do H — w skali 1:1000, bedacych integralnym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Swieradéow - Zdroj o sposobie rozpatrzenia nieuwzgled-
nionych uwag wniesionych do projektu planu, bedacy integralnym zatacznikiem nr 2 do ni-
niejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Swieradow - Zdréj o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, bedacy in-
tegralnym zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice terenu objgtego planem okresla zatacznik Nr 1, arkusze od A do H, do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
D intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich

kondygnacji budynku liczonej po zewnetrznym obrysie scian do powierzchni terenu dziatki,
na ktérej budynek si¢ znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgcg mini-
malna odleglosé budynku lub jego czesei od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przezna-
czeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

— okapéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,

— schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

— balkonéw, galerii, taraséw oraz innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej-
$ciami: do 1,5 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 40% dhugosci $ciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bg-
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dzie linig nieprzekraczalng dla budynkow gospodarczych i garazowych na terenach gdzie za-
pisy ninicjszej uchwaty dopuszczajg ich lokalizacjg. Ponadto dopuszcza sie wysunigcia przed
obowiazujaca linie zabudowy:

— okapéw i gzymsOw na wysokodci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

— innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

4) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace
obiektami liniowymi.

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie sig przez o ogrodzenie, w ktorym prze$wit stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy migjscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, stanowiacy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreélony w §2 niniejszej
uchwaty;

7 powierzchni calkowitej zabudowy — fozumie sie przez to sume powierzchni calko-
witych wszystkich budynkow snajdujacych si¢ na danej dziakce budowlanej, mierzong zgod-
nie z obowigzujacg norma;

&) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie ustalone w planie
dla danego terenu, ktore przewaza fub bedzie przewazaé na danej dziatce budowlanej i obgj-
muje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkdw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

9) przeznaczeniu dopuszezalnym — rozumie sig przez to przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% po-
wierzehni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dane) dziatce budowlanej;

10} segmencie — rozumie si¢ przez to czgsé budynku mieszkainego w zabudowie szerego-
wej lub blizniaczej, znajdujaca sig na osobnej dzialce budowlanej;

1) terenie — rozumie si¢ przez 1o powierzchni¢ o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) achwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale, 0 ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

13) ustugach nieaciazliwych - rozumie si¢ przez to przedsigwzigeia , ktore nie moga po-
wodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, w szczegolnosei w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z
hatasem lub zanieczyszczeniami powiectrza, nie bgdace przedsigwzigeiami mogacymi zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na érodowisko;

14) ustugach innych — rozumie sie przez to ustugi nieuciazliwe, w zakresie usfug o$wiaty,
kultury, handlu bankowoséci, administracji, sportu, turystyki i rekreacji, zdrowia i opieki spo-
tecznej, gastronomii, obstugi biurowej;

13) ushugach centrotworczych — rozumie si¢ przez to ustugi o znaczeniu ogolnomiej-
skim, wspolistniejgce z mieszkainictwem, z zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, o§wia-
ty, zdrowia, handlu, finansow, kina, teatry, gastronomii, kultury, kultu religijnego, wyZsze]
uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacii, turystyki, obstugi komunikacyjnej, infrastruktury,
itp., o lokalizacji swobodnej lub tworzace osrodki ustugowe.

16) strefie zieleni - rozumie sig przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci mi-
nimalnej 2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech lub dwéch pigtrach, tak by
roélinnosé tworzyla zwarty pas zieleni;

17y atest bezpieczenstwa ekologicznego — rozumie si¢ przez to certyfikat wydawany
przez odpowiednie organy potwierdzajacy, iz dane urzadzenie speinia kryteria energetyCzno —
emisyjne stawiane urzadzeniom grzewczym O malej mocy na paliwa stafe.

§4.1. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenic podstawowe:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku

oznaczone symbolami: 1aMN/UT,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug inych oznaczone Sym-
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bolami: 1eMW/U, 1IMW/U,

¢) ushugowej - ustug kultury-o$wiaty 0znaczone symbolami: 1hUO,

d) ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami: 1bUT,

¢) ushigowej — zabudowa pensjonatowa, 0znaczone symbolami: 1cUTp, 2¢UTp,

f) ushigowej — ustug zdrowia lub ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami:
1dUZ/UT, 1gUZ/UT

g) ushugowej — ustug turystyki i wypoczynku lub usiug innych, oznaczone symbolami:
1cUT/U,

2) tereny zieleni i wod:
a) tereny zieleni — lasy, oznaczon¢ symbolami: 1aZL, 1¢ZL,
b) tereny zieleni urzadzonej, 0ZNACZONE symbolami: ThZP,

3 tereny infrastruktury technicznej:
a) wodociggdw, oznaczone symbolami: 1cW ,
4y tereny komunikacji:

a) drog publicznych — iokalnych, oznaczone symbolami: 1dKDL,
b) drég publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolem: 1aKDD, 1bKDD, 1cKDD,
2cKDD, 3¢KDD, 4cKDD,
¢) drog publicznych — pieszojezdni, oznaczone symbole: 1cKDxs, 2¢KDxs,
5) drog wewngtrznych, oznaczone symbolem: 1bKDW,
7 Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenia podstawowe po-
szczegdlnych terendow.
3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszezegdlnych
terendw o danym przezhaczeniu podstawowym.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego-
1) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) w strefie ,,A” i ,B” écistej ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych niezwiaza-
nych bezposrednio z danym obiekiem lub z przeznaczeniem danego teren,

b) wolno stojacych urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,5 m?,
w tym stupow reklamowych,

¢) urzadzen reklamowych lub szyldow:
— w spos6b przestaniajacy elementy jub detale architektoniczne,
- na obiektach malej architektury,
— na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunika-

cyjne, stacje transformatorowe,

d) tablic informacyjnych w sposob przestaniajacy elementy fub detale architektoniczne,

e) ogrodzen petnych o przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych,
z wyjatkiem podmurdwki nieprzekraczajace) wysokosei 0,6 m od poziomu terenu,

f) farm wiatrowych,

g) kolektorow ciepinych (solaréw);

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) obiektow malej architektury,

b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigksze] niz 1,8m,

c) tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych tub szyldéw o powierzchni nie wigkszej
niz 1,5 m* na budynkach i ogrodzeniach z zastrzezeniem pkt 1 lit a), b), ¢} i d).

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zachowanie i ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin i zwierzat tj.; stanowiska
chronionej flory, stanowiska chronionych ptakéw zaznaczonych na rysunku planu,

b) zachowanie i ochrong zieleni wysokiej, a W przypadko koniecznosci jej usunigcia wpro-
wadzenia nowych nasadzen,

¢) w przypadku alei i szpaleréw drzew usuwanie chorych drzew oraz uzapetienie ukiadu
nasadzeniami wlasciwych gatunkow drzew,

d) zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) zakaz lokalizacj przedsigwzigc mogaeych zawsze Jub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na érodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzigé dopusz-
czonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycjami celu publicznego,
f) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w ob-
rebie terenu fub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gromadzenie odpadéw i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym regula-
minem utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami odrebnymi,
h) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo - wodnego,
i) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzeii mogacych powodowac state lub czasowe za-
nieczyszezenie powietrza,
i) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewan ia jakichkolwiek odpadow nie-
bezpiecznych,
k) zasady odprowadzenia $cickow bytowych, komunalnych, wod opadowych i roztopowych
oraz pobor wody do celow bytowo—gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 15,
) zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowac stale lub czasowe
ucigzliwosei spowodowane wytwarzaniem halasu,
m) zakaz lokalizowania przedsigwzigd mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
2) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania do-
puszczalnych pozioméw halasu na terenach podiegajacych ochronie akustycznej zgodnic z przepi-

sami odrebnymi t].:

1) dla terendw potozonych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej jak dla terenow prze-
znaczonych na cele uzdrowiskowe;
2) dla terenéw potoznych w strefie ,,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradow —

Zdréj i uzdrowiska ,Czerniawa — Zdr0j™
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN/UT, MW/U jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,
b) dla terendw oznaczonych symbolem UO jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym
{ub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
¢) dlaterendéw oznaczonych symbolami UzZ/UT:
_ w przypadku lokalizowania ustug turystyki i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,
— w przypadku jokalizowania ustug zdrowia w tym stuzacych lecznictwu uzdrowiskowe-
mu jak dla terenow przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami U:
— w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze sta-
fym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
~ w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla tere-
néw rekreacyjno — wypoczynkowych,
— w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenéw przeznaczonych
pod szpitale i domy opieki spotecznej,

§ 7. W zakresie zasad krajobrazu kulturowego nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej ustala sig:
B w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:
a) zachowanie historycznego aktadu przestrzennego (1. rozplanowanie drég, ulic, placow, li-
nie zabudowy, kompozycje Wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszeze-
golne elementy tego uktadu (ij. historyczne nawierzchnie ulic, placow, chodnikéw; cieki i
sbiorniki wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty techniczne, zabudowg i zie-
len),
b) wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany funkeji, podzialow nieruchomo-
éci, przebudowy, rozbudowy i remontow, zagospodarowania terenu, wznoszenie nowych
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obiektow) na obszarze strefy ,A" przeprowadzi¢ zgodnie Z przepisami odrgbnymi,

¢) dazenie do odtworzenia zniszezonych elementdéw zespotu urbanistycznego,

d) przeprowadzanie renowaciji i restauracji zachowanych zabytkowych elementow i zalozen
urbanistycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz wprowadzania W istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci
urzadzen technicznyeh) mogacych wplynaé negatywnie na historyczne dominanty archi-
tektoniczne,

f) usuwanie obiektow dysharmonizujacych zwlaszeza uniemozliwiajacych ckspozycjg war-
tosciowych obiektow zabytkowych lub pozostawienie ich do émierci technicznej;

g) zakaz wprowadzania napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

h) zakaz stosowania dachéw o mijajacych sig polaciach na wysokogci kalenicy oraz dachow
o asymetrycznym nachyleniu potaci,

2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wskazanej na rysunku planu:

a) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego ukiadu przestrzennego, tj. roz-
planowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wneliz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni,

b) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa
obiektéw istniejgcych wymog nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty i
uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istnigjacego
obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejacy czg-
$cig,

¢) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-architekto-
niczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i
wysokosei dachu, formy architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytow
i linii zabudowy, a w szczegolnosei technologii i systemow budowania (konstrukcja muro-
wa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub skoénie, tupkiem, wystepowanie kon-
strokcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wieicowo - murowanych), stosowania ma-
teriatéw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkéw naturalnych (dopuszcza sig sztuczny
tupek, dopuszeza sig wykonanie gankow, galerii, wykuszy),

d) zakaz wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci
urzadzen technicznych) mogacych wplynac negatywnie na historyczne dominanty archi-
teltoniczne,

¢) usuwanie obiektow dysharmonizujqcych swhaszeza uniemozliwiajacych ckspozycj¢ war-
tosciowych obiektow zabytkowych lub pozostawienie ich do $mierci technicznej,

f) =zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i
wysoko§¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

g} zakaz prowadzenia napowietrznych Iinii teletechnicznych i energetycznych,

h) zakaz stosowania dachéw o mijajgeych sig potaciach na wysokoscei kalenicy oraz dachow

o asymetrycznym nachylenju polaci;

3) dla obicktéw wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku planu tj.:
L.p. | Obiekt Adres |Nr | Rodzaj obiekta T Numer Data wpisul
rejestru
1 uktad urbanistyczny miasta miasto 336/612/] |28-02-1988
2 zespol willi miejskiej Asnyka |10 zespol 348/904/) | 19-02-1988
3 d. willa Pintscha, ob. willa Asnyka | 10 dom mieszkalny 348/904/] | 19-02-1988
Marzenie
4 Oficyna przy d. willi Pint- Asnyka |10 | oficyna 348/904/] | 19-02-1988
scha, ob. willi Marzenie w
zespole
\i park w zespole Asnyka |10 park 348/904/3 | 19-02-1988

nakaz uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wytycznych konserwatorskich
dla prac projekiowych, remontowych, renowacyjnych, restauratorskich, konserwatorskich i
budowlanych dla w/w obicktow zgodnie Z przepisami odrebnymi;
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4y dla obicktow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow, wekazanych na rysunku

planu tj.:

Obiekt Ulica

Nr Typ budynku

budynek mieszkalny wielorodzinny 11-go Listopada | 9 murowany

budynek zabiegowy Marszatka J.

Pitsudskiego

35 murowany

a) w trakcie prac modernizacyjnych i remontow, prowadzonych w tych budynkach, koniecz-
nosé zachowania bryly, ksztattu dachu, wystroju elewacji i gabarytu z dopuszczeniem
mozliwosci przeksztatcania i adaptacji wnetrza,
b) nakaz ochrony, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
_ skalj zabudowy i gabarytow obiektow, w tym:
o zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na smianie iloci kondygnacji i ich wy-

sokosci,

o nakaz zachowania historycznego ukiadu i geometrii polaci dachowych, z wyla-

czeniem dziatan majacych na ce

lu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, za-

kldconego pozniejszymi przebudowami,
_ historycznych elewacji budynkoéw, w tym:

o zakaz stosowania zewnetrznych

docieplen na elewacjach, wykonanych w tech-

nologii ryglowej, przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

o zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sziucznych i metalu (w szezegdl-
noéci plyt preizolowanych, sidingu),

o zakaz przebudowy obiektow polegajace] na zmianie geometrii elewacji iroz-

mieszczenia otworéw okiennych

i drzwiowych,

o utrzymanie, 2 W zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu

architektonicznego,

o nakaz utrzymania ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow zgodne z histo-

rycznym wizerunkiem budynku,

o zakaz prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych po elewacji budyn-

ku,
o dopuszczenie przebicia nowych
wacjg budynku,

otworéw, zharmonizowanych z zabytkows ele-

— tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:
o zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy,

papy, gontu papowego, strzechy,

o nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw),
pokry¢ ceramicznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

— elementow stolarki budowlanej, w tym:
o zakaz wymiany okien i drzwi na

nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

o dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pier-
wotnego tworzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy
zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych elementow (geometrii,

podzialow, ilosci przeszklen);

¢) ochrong zachowanego ukladu i wystroju wngtrz oraz dazenie do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym Zmianom,

d) stosowanie kolorystyki i materiatéw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwia-
zaf, w tym ceramiczne i tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych;

e) zakaz stosowania dachéw o mijajacych sig potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow

o asymetrycznym nachyleniu polaci.

5) przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu W

strefie obserwacji archeologicznej, wskazanej
dan archeologicznych na podstawie przepisow

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb kszt

Sironn 6 2

na rysunku planu obowigzek prowadzenia ba-
odrebnych.

altowania przestrzeni publicznych ustala sig:

e



Lt stisin fSeviaradis Zdedd

1) lokalizowanie urzadzen reklamowych zgodnie z §5;
2) zastosowanie jednorodnych trwatych, estetycznyeh, o jednorodnym charakterze ele-
mentéw urzadzenia, w tym obiektow matej architektury w obrebie co najmniej jednego terenu

WyzZnaczonego w planie;

3) wykorezenie powierzchni przestrzeni publicznej materiatami jednorodnymi, przy na-
kazie zaakcentowania kolorem lub innym materiatem chodnikow i Sciezek rowerowych;
4) dla terenow komunikacji — drog publicznych dodatkowo zakaz lokalizowania tymcza-

sowych obiekiow ustugowo-handlowych.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

§ 11

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obickiow, powierzchni zabudowy 1 wskazniki
intensywnosci zabudowy:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13, przy czym dla istniejacych budynkow
usytuowanych w czgsci lub catoéci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
sie ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebudowy z zachowaniem pozostatych usta-
leh planu, a rozbudows jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linig zabudowy,

b) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, dla obiektow i obszaréw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, dla terenow polozonych: w strefie ,,A” Scistej ochrony kon-
serwatorskiej, w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, W zagospodarowaniu i ksztaltowa-
niu zabudowy konjecznosé uwzglednienia ograniczen zapisanych w §8;

c) nakaz zagospodarowanie poszczegolnych terendw z uwzglednieniem ograniczef zapisa-
nychw §11;

d) procentowy udzial terendw zieleni dla obszaru catej strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej
$wieradow-Zdroj, obszaru calej strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieraddw-Zdroj i
Czerniawa-Zdroj, obszaru calej strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe] Swieradow-Zdroj i
Czerniawa-Zdroj zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla poszezegdinych tere-
néw wyznaczonych w planie te wartosci miejscowo moga zostaé zmniejszone ze wzgledu
istniejace zagospodarowanie w dniu uchwalenia planu, pkt 2 lit. a;

e) wysokoé¢ obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej iz 25m,

f) dostep do terenu zgodnie z §14 pkt 5,

g) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §14 pkt 6 i 7 7 zastrzezeniem §14 pkt 8 19
w zaleznoéci od polozenia danego terenu W strefiec ochrony uzdrowiskowej;

2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istnigjacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w za-
kresic parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczaso-
wych parametrow zabudowy W zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabu-
dowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabu-
dowy;

b) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich prze-
budowy;

c¢) wydzielenie dziatek:

— pod infrastrukturg techniczna,
— pod poszerzenia pasow drogowych w otoczeniu,
— w przypadku regulacji spraw whasnoéci w obrebie terenu;
3) okreéla si¢ pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia W ustaleniach szczegotowych dla

poszczegolnych terenow w Dziale 1T uchwaly.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, terenow gorniczych, a obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz W planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa:

) ustala si¢ dla obszarow potozonych w granicach stref LA, L B” i ,,C” ochrony uzdro-
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wiskowej, nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie ze Statutem Uzdro-
wisk Swieradow-Zdrdj oraz Czerniawa-Zdroj;

2) ustala sie dla obszaréw znajdujacych sig na terenach gorniczych: na obszarze ochrony
wod leczniczych . Swieradow-Zdréj”, oraz na obszarze ochrony wod leczniczych ,,Czerniawa-
7droj”, ochrong zasobow wod podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych przez miejski system sieci kana-
lizacyjnej do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b) zakaz skladowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpaddw w
tym odpaddw niebezpiecznych,

¢) zakaz lokalizowania obicktow Iub urzadzen mogacych powodowac state lub czasowe za-
nieczyszczenie powietrza gleby, wod podziemnych 1 powierzchniowych;

3 w granicach obszarow szczeghlnego zagrozenia powodzig od rzeki Kwisy zaznaczo-
nych na rysunku planu obowigzuja zakazy okreslone w ustawie Prawo wodne; Obszar szcze-
gblnego zagrozenia powodzig czgsciowo pokrywa sig z obszarem, na ktérym prawdopodo-
biefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

4} ustala sie ochrong przed niebezpieczenstwem powodzi oraz osuwaniem sig mas ziem-
nych poprzez:

a) nakaz wprowadzania zabudowy niepodpiwniczone] na terenach, gdzie wystepuja mato ko-
rzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) wymog rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych oraz wskazania sposobu zabezpiecze-
nia skarp przed osuwaniem sig w przypadku jokalizowania zabudowy na stokach.

§12. 1. W zakresie szczegotowych zasad { warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchnig dziatki:

a) w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej L Swieradow - Zdroj” - 2500 m?,
by w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej ,Swicradow — Zdro)” i ,,Czerniawa—Zdrc’)j” -

2000 m?,
¢} w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej ,.Swieradow — Zar6y” i ,Czerniawa-Zdroj” -
1500 m?,
2) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nierucho-
mosci.
§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu teresow wymagah i ograniczeft technicznych wy-
nikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $Sredniego napiecia 15kV
o szerokosci pe 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych éredniego napig-

cia SN 15kV do czasu skablowania tub likwidacji linii:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz stanowisk pracy,
b) mozliwosé lokalizacji nowych obiektow zgodnie z przepisami odbrebnymi

c) zakaz nasadzen drzew i krzewow ktorych wysokosé naturaina moze przekraczaé 3,0 m;

§ 14, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
3] drogi publiczne:
a) klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL,
b) klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD,
¢) pieszojezdnie oznaczone symbolami: KDxs,
2) drogi wewnetrzne: 0zZnaczone symbolami: KDW,
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;
4) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, W szczegdnosei jezdni,
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chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, zgod-

nie z przepisami odrebnymi;

5) bezposrednig obstuge komunikacyjna, w zakresi¢ ruchu samochodowego dla terendw
objetych planem:

ay zdrog publicznych znajdujaeych sig w granicach opracowania planu lub poza jego grani-
cami, przy ¢zym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publiczaych o dwoch
réznych klasach, obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej kla-
sie,

by zdrog wewnetrznych znajdujacych sig w granicach opracowania planu iub poza jego gra-
nicami;

6) na dzialce zajmowanej przez obickt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych
obicktéw, wymogi parkingowe dla samochoddw, w Tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku
w zabudowie jednorodzinnej,

b} 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku
w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 2 migjsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w za-
budowie ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,

d) 36 miejsc postojowych dia samochodéw osobowych na 100 miejsc siedzacych dla klien-
tdw w zabudowie ustugowej typu obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp

e) 20 miejsc postojowych dla samochod6w osobowych na 100 miejse siedzacych w obiek-
tach obstugi masowej typu koscioty, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem O
ganizacji imprez masowych, itp.,

f) 3 miejsca postojowe dia samochodéw osobowych na kazde 10 1ozek w obiekcie turystycz-
nym lub innym obiekcie zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej dla ktorej ustala si¢ wspéltczynnik minimum 1,5 miejsca postojowego na
kazde 10 16zek w obiekeie turystycznym lub innym obiekcie zamieszkania zbiorowego;

g) 3 migjsca postojowe dla samochoddw osobowych na 10 tozek w budynkach ushugowych —
ustug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wezasowy itp. z wyjatkiem dla strefy
,,A” ochrony uzdrowiskowej dla ktorej ustala sie wspdlezynnik minimum 1,5 miejsca po-
stojowego na kazde 10 t6zek w budynkach ustugowych — ustug turystyki i rekreacji typu
hotel, pensjonat, dom WCZasowy;

h) dla obicktow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.

7 Jokalizacj¢ stanowisk postojowych dia pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi )
8) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieraddw — Zdrdj:

a) zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie migjsc postojowych wiekszej niz 15%
miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pen-
sjonatach lub wigkszej niz 30 miejsc postojowych,

by zakaz budowy parkingdw naziemnych przed obicktami uslugowymi o liczbie migjsc po-
stojowych wigkszej niz 10,

¢) dopuszezenie lokalizowania migjsc postojowych bez ograniczen liczbowych w parkingach
podziemnych;

9 w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradow-Zdrd] i Czerniawa Zdrdj:

a) zakaz budowy parkingow naziemnych o liczbie migjsc postojowych powyzej 50,

b) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w podziem-
nych i naziemnych parkingdw wielopoziomowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
D ustala sig:

a) lokalizacjg, rozbudowe, przebudowg oraz wymiang sieci i urzadzert infrastruktury tech-
nicznej, w tym w szczegdlnodei sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elekiro-
energetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej, monitoringu $rodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem Zewngtrznym oraz zapewnienie do-
stepu do sieci zgodnic Z przepisami odrgbnymi,
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¢) podiaczenia odbiorcow do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :

a) pobér wody do celow bytowo—gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowej przy czym
do czasu realizacji miejskiej sieci, dopuszcza sig zaopatrzenie w wode w oparciu o wlasne
rozwigzania sieci wodociagowe];

b) pobor do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3 w zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:

a) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych po wstgpnym podezyszezeniu do sieci ka-
nalizacji sanitarnej,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie
do kanalizacji deszczowej lub ogoblnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanaliza-
cyjnej dopuszeza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny nieutwardzony
teren, do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) w zakresie zasilania w energig elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci kablowej $redniego (15kV) i niskiego napigeia;

b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacej, malogabarytowej lub stupowej stacji transforma-
torowej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowg istn iejacej sieci elektroenergetycznej, ktora koliduje z projekto-
wanym zagospodarowaniem przestrzennym i uktadem komunikacyjnym, przepisami od-
rebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: zaopatrzenie Z gazowej sieci lub stosowa-
nie indywidualnych systemow grzewczych z sastosowaniem kottéw, o wysokie] sprawnosci
i niskim stopniu emisji zanieczyszezefh posiadajgcych znak bezpieczenstwa ekologicznego za-
silanych energia elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa od-
nawialne z biomasy.

§ 16. W zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

nie podejmuje si¢ ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny na
ktorych zaklada sig formg tymezasowego zagospodarowania.

§17. Ustala sie stawke, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dpia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2 pozZniejszymi zmianami:
3] dla terenéw zabudowy:

a) MN/UT - 10%;
by UT - 10%;
¢) UTp - 10%;
d) UT/U - 10%;
e) UZ/UT-10%;
fy MW/U-10%;
g) UO - 10%;

2) dla terendw zieleni i wod:
a) ZL-1%;
b) ZP-1%;

3 dla terendw infrastruktury technicznej - 30%:

4) dla pozostalych terenow — 0,01%.
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DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

ARKUSZ A
Tereny zabudowy w strefie ,B” ochronny uzdrowiskowej
wieradow-Zdroj: i ., Czerniawa-Zdroj”

»”

§ I8. 1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikéw ksztatiowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1aMN/UT ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna fub ushig turystki 1 wy-
poczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczenin
podstawowym lub w odrebnym budynku;
4) lokalizowanie zabudowy zachowujac odleglosci od lasu;
5) w zakresie parametrow | wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: — 5% powierzehni calego terenu ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
¢) intensywno$é zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
@) wysokosé zabudowy: do 6,0 m,
¢) geometria dachu: dowolna.

§19. 1. W zakresie szezegdlowych parametrow i wekaznikéow ksztattowania zabudowy oraz

2.

zagospodarowania tereny dla terenu oznaczonego symbolem: 1aZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: terony zieleni - lasy;

2) zachowanie, modernizacje istnigjacej wiezy widokowej, zachowujac ich obecne parametry
zabudowy;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokosei wiez: 40m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-

wania terenu dla terenu 0znaczonego symbolem: laZL. dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) parkingow leénych;

2) urzadzen shizacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, w tym wiez widokowych.

§ 20. 1, W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

2,

zagospodarowania terenu dla ferenu oznaczonego symbolem 1aKDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publ icznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
3) jako fragment drogi dojazdowej;
4) syiuowanie dodatkowych clementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
z przepisami odregbnymi.
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla terenu 0Znaczonego symbolem 1aKDD lokalizacje miejsc postojowych zgod-

nie z przepisami odr¢bnymi.
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ARKUSZ B
Tereny zabudowy w strefie , B” ochronny uzdrowiskowej
Swieradéw-Zdrdj” i ,, Crerniawa-Zdrdj”

§21. 1. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terentt dla terenu oznaczonego symbolem 1bUT ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug turystki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki garazowe,
d) budynki gospodarczo-garazowe;
3) lokalizacjg budynkow jako wonostojgcych;
4) lokalizacje funkeji ushigowej o przeznaczeniu dopuszezalnym w budynku o przeznaczeniu
podstawowym lub odrgbnym budynku;
5) w zakresic parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzehni dziatki budowla-
nej,
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,4,
d) wysokos¢:
— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych {j. do
17,0 m,
— budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego: jedna kondygnacja
nadziemna tj. do 6,0 m,
— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym innym niz tiret drugie: do pigciu kondygnacji
nadziemnych tj. do 17,0 m,
¢) geometria dachu:
— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wiclospadowy, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 55°,
— budynku ustugowego, gospodarczego, garazowego: dach o kacie nachylenia polaci da-
chowych od 15° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszei
wejsé, dachowej infrastruktury technicznej budynku, $wietlikow dachowych,
f) wykonczenie zewnglrzne budynkdw:
_ elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru biatego oraz cegla, ka-
miefi | drewno w barwach naturalnych,
— pokrycie dachu materiatem dachéwko podobnym, dachowka, gontem fub innym mate-
riatem szlachetnym;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m’.
2. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu 0znaczonego symbolem 1bUT dopuszcza sig:
i) lokalizacje jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego na
jednej dziatce budowlanej;
2) lokalizacje tacznikéw pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie
pierwszej, drugiej lub trzeciej kondygnacji.

§22. 1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1bKDD ustala sig:
5) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;
6) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
7} jako fragment drogi dojazdowej;
8) sytuowanic dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5 W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
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rowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1bKDD lokalizacje miejsc postojowych zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

§23. W zakresie szczegdtowych parametrow | wskasnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terent dla terendw oznaczonych symbotami: 1bKDW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog wewnetrznych;
2) szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) jako fragment drogi wewnetrznej;
4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej | technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

ARKUSZ C
Tereny zabudowy w strefie ,A” ochronny uzdrowiskowej Swieradow-Zdrdj”
§ 24. | W zakresie szczegélowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1eUTp, 2¢UTp ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: sabudowa ustugowa - zabudowa pensjonatowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, inne ustugi nieucigzliwe,

3) lokalizacjg budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu
podstawowym lub odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dzialki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzehni dziatki budowla-

nej,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,
d) wysoko$é zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszezalnym: do pigeiu kondygnacji nad-

ziemnych tj. do 20,0 m,
¢) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nic dotycza: Jukarn, naczotkdw, wyku-
szy oraz zadaszef wejsc,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanic kolorow
pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie
wykorzystywanych w regionie cegla, kamien i drewno, fupek, w barwach naturalnych,

— pokrycie dachu materiatem dachowko podobnym, dachéwka, gontem, ceramiki budow-
lana, fupek lub innym materiatem szlachetnym,

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydziclanych dzialek budowlanych: 2500m®.
7 W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1cUTp, 2¢UTp dopuszeza sig:
1) lokalizacj¢ tacznikow pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie
pierwszej, drugiej lub trzeciej kondygnacji;
2) lokalizacje ladowiska dla statkéw powietrznych (helikoptera) zgodnie Z przepisami odrgbny-
mi.

§25. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami 1¢UT/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug turystki i wypoczynku lub ustug in-
nych nieuciazliwych;
2) lokalizacjg budynkow jako wolnostojacych;
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowla-
nej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymaina 0,90,
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d) wysokosé zabudowy: budynku do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do 20,0 m,

) geometria dachu: dach stromy © kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 55° przy
czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszef wejsce,

f) wykoficzenie zewngtrzne budynkow:

— elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie koloréw
pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru biatego lub stosowanie historycznie
wykorzystywanych w region ie cegla, kamien i drewno, tupek, w barwach naturalnych,

— pokrycie dachu materialem dachéwko podobnym, dachowka, gontem, ceramiki budow-
Jana, fupek lub innym materialem szlachetnym;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budynkow
w otoczeniu,

5) w obrebie zabytkowego zatozenia parkowego, stanowigeego otoczenie willi, wpisanego do re-
jestru zabytkow (decyzja Nr 348/904/) z dnia 19-02-1998):
a) zachowanie i pielegnacja elementow zalozenia, w tym

— historycznych granic zalozenia parkowego,

— rozplanowania drog, ciagow pieszych,

— kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni urzgdzonej, zachowanego starodrzewu,

- elementéw malej architektury (takich jak: elementy ogrodzenia, obudowa ciggow pie-
szych mury oporowe),

b) nakaz rewaloryzacji zieleni i ukiadu w oparciu 0 wytyczne konserwatorskie;
6) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek pudowlanych: 2500m”.
2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu 0znaczonego symbolem: 1cUT/U dopuszcza sie lokalizacje ladowiska dla
statkow powietrznych (helikoptera) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1¢KDD, 2¢KDD, 3cKDD,
4cKDD, 1eKDxs, 2cKDxs ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drég publicznych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) tereny 1¢KDD, 2¢KDD, 30KDD, 4cKDD jako fragmenty drogi dojazdowej;
4} tereny 1cKDxs, 2¢KDxs jako fragmenty pieszo jezdni;
5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej 1 technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymd.
7 W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: IcKDD, 2cKDD, 3¢KDD, 4cKDD,
1cKDxs, 2cKDxs lokalizacje miejsc postojowych zgodnie z przepisami odregbnymi.

§27. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania tereny dla terenu oznaczonego symbolem 1eW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - wodociggow;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) nakaz zachowania i uzupelnienia zieleni wysokie];

4) nakaz ogrodzenia i oznakowania terenu;

5) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow: minimalny udziat po-

wierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzehni dziatki budowlanej

§ 28. 1. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1¢ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni - lasy;
2) zachowanie, modernizacje istniejgcych wiez widokowych, zachowujac ich obecne parametry
zabudowy,
3) w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynngj — 95% powierzchni terenu,
2. W zakresie szozegOtowych parametrow { wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-




wania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1cZL dopuszeza sig lokalizacj¢:
1} parkingdw lesnych;
2) urzgdzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, w tym wiez widokowych.

ARKUSZ D
Tereny zabudowy w strefie ,,A” oclironny uzdrowiskowej ,,Swiemdéw-Zdréj”

§29. 1. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terent 0Znaczonego symbolem 1dUZ/UT ustala sig:

1) przeznaczenic podstawowe: zabudowa uslugowa - ustug zdrowia lub ustug turystki i wypo-
czynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uslugi stuzace fecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentow fub turystow,
b) ustugi handiu detalicznego, gastronomii, inne ushugi nieucigzliwe,

3) lokalizacj¢ budynkow ustugowych jako wolnostojgeych,;

4) lokalizacjg funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu
podstawowym lub odrgbnym budynku;

5) w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terendw:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni dziatki budowlanej

¢) intensywnosc zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,10,

d) wysoko$c zabudowy:

— budynku: do pigciu kondygnacji nadziemnych, tj. do 17,0 m,

e) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci dacho-
wych od 30° do 55°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wyku-
szy oraz zadaszeh wejsc, dachowej infrastruktury technicznej budynku, wietlikow dacho-
wych,

f) wykonczenie zewnglrzne budynkow:

— elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow
pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru bialego lub stosowanie historycznie
wykorzystywanych w regionie cegla, kamien i drewno, lapek, w barwach naturalnych,

— pokrycie dachu inaterialem dachéwko podobnym, dachowka, gontem, ceramiki budow-
lana, tupek lub innym materiatem szlachetnym,

6) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budynkow w
otoczeniu,
7} minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500m®,

2 W zakresic szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1dUZ/UT dopuszcza sic lokalizacj¢ tacznikow
pomiedzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na poziomie pierwszej, drugiej lub trzeciej
kondygnacji oraz pomigdzy sgsiednim terenem nad ulica Marszatka Jozeta Pitsudskiego.

§ 30. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1dKDL ustala sig:
6) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikagcji — drog publicznych;
7) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
8) jako fragment drogi lokainegj;
9) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla tereny oznaczonego symbolem 1dKDL lokalizacje miejsc postojowych zgod-

nie z przepisami odrgbnymi.




s st Swleradpw Zadnd

ARKUSZE
Tereny zabudowy w strefie ,B” ochronny wzdrowiskowej
Swieradéw-Zdroj” i ,, Ceerniawa-Zdréj”

§ 31. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego 1eMW/U ustala sig:
b przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jub ustug innych
nicucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
c) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametrow i wskaZnikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowla-
nej,
¢) intensywnosc zabudowy: minimaina 0,01 - maksymaina 2,10,
d) wysokosé zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do pigciu kondygnacji nadziemnych tj. do
17,0 m,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna {j. do 6,0 m,

e) geometria dachu:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

- budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 55°dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55°55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczdtkow, wykuszy Oraz zadaszen
wejéé, dachowej infrastruktury technicznej budynku, §wictlikow dachowych,

f) wykoficzenie zewnetrzne budynkow: -

— elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow
pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru bialego lub stosowanie historycznie
wykorzystywanych w regionie cegla, kamich i drewno, tupek, w barwach naturainych

— pokrycie dachu materiatem dachowko podobnym, dachdwkg, gontem, ceramiki budow-
lana, fupek lub innym materiatem szlachetnym;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytow, geometrii dachu) do budyn-
kow w otoczeniu,
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m”,

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu 0znaczonego symbolem dla terenu 0Znaczonego symbolem 1eMW/U do-
puszcza sig lokalizacj¢ funkcji ustugowej w budynkach o funkeji mieszkaniowej wylacznie na

kondygnacji pierwszej.

ARKUSZF
Tereny zabudowy w strefie LB ochronny uzdrowiskowej

r

Swieradow-Zdroj” i ,, Czerniawa-Zdrdj”

§ 32. 1. W zakresie szczegdtowych parametréw : wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1fMW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustug innych
nieuciazliwych;
2) przeznaczenic dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki gospodarczo-garazowe;
3) w zakresie parametroéw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

Sypona g 18
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a) maksymaing powierzchnig zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologiczn ie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowla-
nej,

¢) intensywnoé¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,40,

d) wysokosé¢ zabudowy: IMW/U:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji nadziemnych tj. do
15.0m,

— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,

) geometria dachu:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 55°,

— budynku o przeznaczeniu dopuszezalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 55°dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 55755°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: tukarn, naczdtkow, wykuszy oraz zadaszen
wejsé, dachowej infrastruktury technicznej budynku, $wietlikow dachowych

f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- elewacja: dostosowanie kolorystyki do zabudowy w otoczeniu; stosowanie kolorow
pastelowych z dopuszczeniem stosowania koloru bialego lub stosowanie historycznie
wykorzystywanych w regionie cegla, kamiei i drewno, lupek, w barwach naturalnych

— pokrycie dachu materiatem dachéwko podobnym, dachéwka, gontem, ceramiki budow-
lana, tupek lub innym materialem szlachetnym;

4) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, geometrii dachu) do budyn-
kéw w otoczeniu;
5) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m”.

2 W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu 0znaczonego symbolem dla terenu 0Znaczonego symbolem 1{MW/U do-
puszcza sig lokalizacjg funkeji ustugowej w budynkach o funkeji mieszkaniowej wylacznic na

kondygnacji pierwszej.

ARKUSZ G
Tereny zabudowy w strefie ,, C” ochronny uzdrowiskowej
L Swieradéw-Zdroj” i ,, Czerniawa-Zdrij”
§ 33. 1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1gUZ/UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug zdrowia lub ustug turystki i

wypoczynku,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustug stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentow fub turystow,

b) ustugi bandlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi nicucigzliwe,

¢) budynki gospodarcze,

d) budynki garazowe,

e) budynki gospodarczo-garazowe;

3) lokalizacje budynkow jako wolnostojacych;

4) lokalizacjg funkeji uslugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przezna-
czeniu podstawowym lub odrebnym budynku;

5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzehni dziatki budowla-
nej,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 2,00,
d) wysokos¢ zabudowy:
— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacii nadziemnych, tj. do
12,0 m,
— budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna tj. do 6,0 m,
¢) geometria dachu:
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— budynku o przeznaczeniu podstawowyni: dach stromy, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia polaci dachowych od 30° do 557,
— budynku o przeznaczeniu dopuszezalnym: dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 55°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: tukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen
wejse,
f) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- elewacja: kolory pastelowe z dopuszczeniem stosowania koloru bialego oraz cegla, ka-
mien i drewno w barwach naturalnych,
- pokrycie dachu materiatem dachowko podobnym, dachéwka, gontem lub innym mate-
riatem szlachetnym.
2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania tereny dla terenu 0znaczonego symbolem 13UZ/UT dopuszcza si¢ uzupehienie istniejacych
obiekiéw o rekonstrukcje dawnej hali spacerowej.

ARKUSZH
Tereny zabudowy w strefie ,B” ochronny uzdrowiskowej

.

L Swieradow-Zdrd)” i ,, Czerniawa-Zdroj”

§ 34. 1. W zakresie szczegOtowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terent dla terenu oznaczonego symbolem 1hUO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushig kultury-oswiaty;

2) przeznaczenic dopuszczalne: drobne ustugi handlu detalicznego i inne, wspierajace
przeznaczenie podstawowe;

3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wylgcznie w budynku o przeznacze-
niu podstawowyni,

4} w zakresic parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenOw.

a) maksymalna powierzchnig zabudowy - 50% powierzchni terenu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni terenu,
¢) intensywno$é zabudowy: minimaina 0,01 — maksymalna 2,00,
d) wysoko$¢ zabudowy budynku: do trzech kondygnacji nadziemnych , tj. do 12,0 m,
e) geometria dachu: dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°,
przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczolkow, wykuszy oraz zadaszel
wejsc,
f) wykonczenie zewngirzne budynkow: elewacja - kolory pastelowe z dopuszczeniem st0SO-
wania koloru bialego oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych;
5) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m’.
2 W zakresie szczegolowych parametrow i weskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1hUO dopuszcza sig:
[} lokalizacje tacznikow pomigdzy budynkami o wysokosci jednej kondygnacji na pozio-
mie pierwszej, drugiej lub trzeciej kondygnacii;
lokalizacje budynkow w granicy dziatki sasiedniej w obrgbie terenu.

§ 35. W zakresic szczegOlowych parametréw 1 wskaznikéw ksztaftowania zabudowy o0raz

zagospodarowania teren dla terenu oznaczonego symbolem 1hZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) boiska sportowe,
b) place gier i zabaw;

3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu.

DZIAL III

Sprpne 182 10



PRZEPISY KONCOWE

§ 36. Na obszarze objetym niniejszym migjscowym planem zagospodarowania przestrzenncgo
traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow
7Zdroj zatwierdzonego uchwata Nr V/25/2015 Rady Miasta Swieradéw Zdréj z dnia 4 lutego
2015r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 lutego
2015r. poz. 602.

§37. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swieradow Zdroj.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia W Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVIII/144/2016
RADY MIASTA SWIERADOW - ZDROJ
z dnia 22 czerwca 2016 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

1. Opracowanie obejmuje 9 obszaréw w granicach administracyjnych miasta Swieradéw Zdrdj:

a)
b)

c)
d)

e)
f}
9)

h)
i)

teren potozony w rejonie ulicy Zacisze, dziatka nr ewid. 21/239;

teren potozony rejonie ulic Zakopianskiej i Zrodlanej, dziatki nr ewid. 20/2, 19/2, 18/2,
1715, 1718, 1717, 1716;

teren polozony w rejonie ulic A. Asnyka, Br. Czecha i Marii Skiodowskiej-Curie, m.in.
dziatki nr ewid. 1/2, 2/1, 3, 4/2;

teren ograniczony od potudnia granicg administracyjng Miasta, i od pétnocy ul. Heleny
Marusarzdwny, dziatki nr ewid. 31, 33;

teren polozony w przy ul. Jozefa Pilsudskiego, dziatki nr ewid. 26, 28, 31/2, 34, 35;
teren poloZzony na dziatce nr ewid. 6;

teren potozony w rejonie ulicy Sienkiewicza, dziatki nr ewid. 55, 61/8, 61/14, 61/9, 80,
82;

teren polozony na dzialce nr ewid. 22/3;

teren polozony w rejonie ulic M., Sklodowskiej-Curie, S. Wyszynskiego, J.
Pitsudskiego, dz. nr ewid. 14..

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly Nr VIII/42/2015 Rady Miasta Swieradow - Zdrdj z dnia 15 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego plfanu zagospodarowania
przestrzennego miasta.

3. Na terenie miasta Swieradéw-Zdroj obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskie] Swieradow-Zdroj z 2012r. W Zmianie
Studium... ustalono hastepujgce przeznaczenie terenu dla:

a}

terenu polozonego w rejonie ulicy Zacisze, dziatka nr 21/239 — tereny laséw i dolesien
— RLi tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i uslug turystyki i wypoczynku -
MN/UT,

teren polozony rejonie ulic Zakopianskiej i Zrodlanej, dziatki nr 20/2, 19/2, 18/2, 17/5,
1718, 1717, 17/6 — tereny uslug turystyki i wypoczynku — UT;

teren polozony w rejonie ulic A. Asnyka, Br. Czecha i Marii Sklodowskiej-Curie, m.in.
dziatki nr %%, 2/1, 3, 4/2 — tereny uslug turystyki i wypoczynku lub ustug — UT/U, tereny
zabudowy pensjonatowej - UP, tereny zadrzewien — ZL;

teren ograniczony od poludnia granicg administracyjng Miasta, i od poinocy ul. Heleny
Marusarzowny, dzialki nr 31, 33 — tereny zabudowy pensjonatowej — UP;

teren polozony w przy ul. Jozefa Pitsudskiego, dzialki nr 26, 28, 31/2, 34, 35 - tereny
ushug zdrowia i ustug turystyki | wypoczynku — UZ/UT,

teren polozony na dziatce nr ewid. 6 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug -
MW/U;

teren potozony w rejonie ulicy Sienkiewicza, dziatki nr ewid. 55, 61/8, 61/14, 61/9, 80,
82 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki i wypoczynku — MW/UT, tereny
urzadzen zaopatrzenia w energie gazowa — G;

teren pofozony na dziatce nr ewid. 22/3 — tereny ustug turystyki i wypoczynku i ustug
zdrowia— UT/UZ;

teren potozony w rejonie ulic M. Sklodowskiej-Curie, 8. Whyszynskiego, J.
Pitsudskiego, dz. nr ewid. 14 — tereny ustug oswiaty — UO.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Miasta Swieradow-Zdréj stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradéw-Zdr6j uchwalonego uchwalg Nr li/7/2001 Rady Miasta
Swieradow-Zdréj z dnia 1 stycznia 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami.

5. Do planu zostaly sporzadzone:
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- ,Prognoza oddzialywania na  $rodowisko zmiany  miejscowego  pfanu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow - Zdréj" '

- ,Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow - Zdroj’

Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami

odrebnymi, zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta uzyskata
wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzgdzania projektu zmiany miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o

aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosc

udziatu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i ocbwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedzie Miasta Swieradow
Zdroj oraz w spostdb zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 13.04.2015 r. o przystapieniu
do sporzadzenia projektu zmiany migjscowego planu i mozliwosci skiadania do niego
wnioskow w terminie do dnia 05.08.2015 . ...

b) ogloszono | obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedzie Miasta Swieradow
Zdroj oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie o wylozeniu projektu zmiany planu
miejscowege do publicznego wgladu w dniach od 21 kwietnia 2016r. do 16 maja 2016r.
terminie dyskusji publiczne] dnia 13 maja 2016r. i mozliwosct skladania uwag do projekiu
zmiany planu w terminie do dnia 6 czerwca 2016r. W ustawowym terminie zbierania uwag,
wplyneta 1 uwaga, ktérg Burmistrz Swieradowa-Zdréj nie uwzglednit..

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie sporzadzania projektu  zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez przeznaczenie ferendw juz zurbanizowanych i
dobrze skomunikowanych pod Iokalizacje przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinne] ltb ustugowe]. Tereny wynikajgce z ustalen
projektu  zmiany planu  miejscowego sankcjonujg w duzej mierze obecny stan
zagospodarowania oraz posiadajg dostepnosé komunikacia drogowa, w tym zorganizowanymi
$rodkami transportu publicznego. W projektowanych drogach klasy lokainej i dojazdowej
ustalono przynajmniej jednostronny chodnik umozliwiajgcy przemieszczanie sie pieszych, |
natomiast w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji
ustalono zachowanie ciggloéci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegéinosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnglrznym ukfadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednoczesnie nowe tereny przewidziane
pod zabudowe majg mozliwosé sukcesywnego podigczeniz do infrastrukiury techniczne]
przebiegajacej w drogach gminnych do nich przylegajacych.

Przystapienie do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta wynikato z koniecznosci zaktualizowania zapisow obowigzujgcego

mpzp m.in. obszary zagrozenia powodziowego. W przeprowadzonej ,Ocenie aktualnosci

Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak i

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Swieradow

Zdroj" (luty 2013r.) podkreslono, iz nalezy dckona¢ zmian w planach migjscowych celem

zapewnienia ich zgodnosci z obowigzujacymi dokumentami oraz przepisami.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie

wplywac na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami

i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta”. Plan nie zaktada
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koniecznosci dokonania wykupu terendw pod drogi lub ich poszerzenia, co mogtoby stanowic¢
obcigzenie budzetu gminy. Jednakze nalezy pamigtac iz w celu sporzadzenia powyzszej
prognozy finansowej wzieto pod uwage wytacznie tereny, ktorych przeksztatcenie ma
potencjalny wplyw na zmiane budzetu Gminy pordwnujac projektowane zmiany w strukturze
terenu w odniesieniu do obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Miasta Swieraddéw-Zdroj, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Swieradéw - Zdrdj projekt
uchwaty z zatgcznikami i uzasadnieniem.

Wejscie w zycie zmiany migejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradéw-Zdréj z zastosowaniem procedury przewidziane] ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do stworzenia spéjnej
koncepcji zagospodarowania w pojeciu calosciowym terendéw miasta Swieradow-Zdrj.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

//‘;///m’é’/ﬁ/
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWAI:_Y NR XXVIIl/144/2016
RADY MIASTA SWIERADOW - ZDROJ
z dnia 22.06.2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO

publiczng dnia 13 maja 2016r. Uwagi mozna byto sktadaé do dnia 6 czerwca 2016r.

§2

W ustawowym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 6 czerwca 2016r.. wplyneta 1 uwag, ktérg Burmistrz Swieradowa-Zdréj nie uwzglednit.

PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 kwietnia 2016r. do 16 maja 2016r. z dyskusjg

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza, Rada Miasta Swieradow - Zdroj rozstrzygneta o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujgcy sposob:

S . ' : Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
Nazw1s!(o Limie, Oznaczenie Ustqlenla pmfe!“%’ ple'mq Burmistrza )é%vigradéw- Rady Miasta Sﬁerzdéw-Zdréj
nazwa jednostki h .. | dla nieruchomosci, ktorej "y . :
Lp Dt wpiywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nleruqhom050|, dotyczy uwaga Eeirey w SHEE W sprawie Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
. . uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwagi i uwzgledgniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 27.04.2016 Osoba prywatna Prosze o maksymalne zblizenie linii zabudowy na terenie mojej nieruchomosci [ dz. 4/2 am3 Odleglos¢ 6 m od uwaga X
polozonej przy ulicy Zroédlanej — dz. 4/2 am3 obr. 4 do ulic Zrodlanej i|obr. 4 granicy dziatki nieuwzgledniona
Strazackiej. Obecna linia zabudowy jest w odleglosci 6 m od granicy mojej
dziatki co bardzo utrudnia zagospodarowania nieruchomosci, ktérg chce
przeznaczy¢ na cele ustugowe. Minimalna linia zabudowy nie bedzie utrudniaé
pola widzenia w ruchu drogowym, a poprawi mozliwo$¢ zagospodarowania
terenu
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