Uchwala N’r L111/285/2009
Rady Miasta Swieradow-Zdroj
z dnia 30 czerwca 2009 roku

w sprawie : okre$lenia wysokos$ci optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci w wyniku podzialu geodezyjnego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej na terenie Gminy Miejskiej Swieradow-Zdrgj

Na podstawie art. 98A ust 1 1 art 146 ust 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomos$ciami ( jednolity tekst Dz.U. Z 2004 r Nr 261 poz. 2603 ze zmianami) oraz art. 18 ust.
2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. , Nr
142, poz. 142, poz. 1591 ze zmianami)

Rada Miasta Swieradow-Zdr6j uchwala, co nastepuje :

§1

1. Ustala sig¢ wysokos$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku podziatu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa na 10 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej na 15 %
réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej , a wartoscia , jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swieradow-Zdro; .
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie

Stosownie do art 98 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli w
wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego,
ktory wnidst oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢ woijt,
burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, oplatg adiacencka z tego tytuhu.
Wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty.

Zgodnie z rozdzialem 7 wyzej przywotanej ustawy wilasciciele nieruchomos$ci uczestnicza w
kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy opfat
adiacenckich. Przepisy w/w rozdziatu stosuje si¢ takze do uzytkownikow wieczystych
nieruchomos$ci gruntowych, ktorzy na podstawie odrebnych przepisow nie maja obowiazku
wnoszenia oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub wniesli, za zgoda wlasciwego organu,
jednorazowo optaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego.

Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Burmistrz moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu
warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej
albo po stworzeniu warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia
podzialu nieruchomosci (wykonalnosci decyzji zatwierdzajacej podziat) lub stworzenia warunkéw
do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia
stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Ustalenie 1 wysoko§¢ optaty adiacenckiej zaleza od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego podziatem lub budowa urzadzen infrastruktury technicznej. Wysokos$¢ oplaty
adiacenckiej wynosi nie wigcej niz 30% w przypadku podziatu i 50 % w przypadku budowy
infrastruktury, roznicy miedzy wartos$cia, jaka nieruchomo$¢ miata przed podziatem lub
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartos$cia, jaka nieruchomo$¢ ma po
podziale lub wybudowaniu infrastruktury. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacencjkiej ustala
rada gminy w drodze uchwaly. Warto§¢ nieruchomosci wedlug stanu przed podziatem lub
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po podziale wybudowaniu infrastruktury
okresla sig, wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego na dzienh wydania decyzji o ustaleniu
optaty adiacenckie;.

Obowiazek wnoszenia optat adiacenckich powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o
ustaleniu oplaty stata si¢ ostateczna.

Wysoko$¢ optaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji poczawszy od pierwszego
dnia miesiaca nastgpujacego po miesiacu , w ktorym wydana zostata decyzja, do pierwszego dnia
miesiaca , w ktorym powstat obowiazek zaptaty.

Na poczet optlaty adiacenckiej zalicza sig¢ warto$¢ §wiadczen wniesionych przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w gotéwce lub w naturze, na rzecz budowy
poszczegdlnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Podjgcie uchwaty pociaga za soba skutki finansowe w wysoko$ci trudnej do oszacowania w
postaci naktadow na wyceny dziatek przez rzeczoznawcg majatkowego dla dziatek podlegajacych
optacie adiacenckiej. Naktady te, zostana nast¢pnie zrekompensowane wnoszonymi optatami
adiacenckimi, ktorych wartosci na obecnym etapie takze nie mozna okresli¢. Jednak biorac pod
uwage wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi
rozpoczecie procedur podzialdow geodezyjnych a takze planowane inwestycje, optaty adiacenckie
moga stanowi¢ w najblizszej przyszlosci istotne zrodto dochodéw wiasnych Gminy. Ich ustalenie
na maksymalnym poziomie ma za zadanie zapewnienie przewagi ich warto$ci nad kosztami
zwiazanymi z ich ustaleniem.



