UCHWALA Nr XLV/236/2008
Rady Miasta w Swieradowie- Zdroju
z dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradéw- Zdréj

Na podstawie art. 11 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003r., poz. 717, z podzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z
2001r., z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Swieradowie- Zdroju uchwala, co nastepuje:

§1.

Dla prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze miasta uchwala sie zmiang studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw- Zdroj, sktadajacy sie z:

TEKSTU ZMIANY STUDIUM
oraz

RYSUNKU ZMIANY STUDIUM (w skali 1: 5000):

§ 2.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swieradéw- Zdro;.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety.

§ 4.

Zatacznik do uchwaty stanowi rozstrzygniecia w sprawie uwag, ztozonych do zmiany studium po
wytozeniu projektu do publicznego wgladu.



Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLV/236/2008
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 30 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradéw- Zdréj

Na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Swieradowie- Zdroju przyjmuje
nastepujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradow- Zdréj:

1. Uwzglednia sie nastepujacq uwage, ztozong do projektu zmiany studium po okresie wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 2008-07-25 do 2008-08-25: Przedsiebiorstwa Interferie S.A.,
Skiodowskiej Curie 176, 59-301 Lubin, z dn. 2008-09-08 w sprawie: uzupetnienia zapisu dla terenéw
789UT, 871W, potaczenie terenu 787KS z terenem 789UT i ujednolicenie w zakresie funkcji, ujecia
zapiséw dla ujecia drenazowego na terenie 859ZL.

2. Nie uwzglednia sie nastepujacej uwagi, ztozonej do projektu zmiany studium po okresie wytozenia
do publicznego wgladu w dniach od 2008-07-25 do 2008-08-25: Pani Kazimiery Tarnawskiej, zam.
Komarno 80a, 58-508 Jelenia Gora, z dn. 2008-09-11 w sprawie zmiany przeznaczenia terenu na
ustugi turystyki, zmiany wysokosci zabudowy, zapiséw dot ochrony dobr kultury i liczby kondygnacii
na dziatce 14/4 AM 9 Obr. 4.

3. Uwzglednia sie nastepujg uwage, ztozong do projektu zmiany studium po okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu w dniach od 2008-07-25 do 2008-08-25: Pani Kazimiery Tarnawskiej, zam. Komarno
80a, 58-508 Jelenia Gora, z dn. 2008-09-11 w sprawie zmiany przeznaczenia terenu na ustugi tury-
styki na dziatce nr 14/1, am. 9, Obr IV.

4. Uwzglednia sie nastepujg uwage, ztozong do projektu zmiany studium po okresie wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 2008-07-25 do 2008-08-25: Pana Krzysztofa Debskiego, zam. ul.
Pacajewa 8, 58-500 jelenia Géra w sprawie zmiany przeznaczenia terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki, zasad ksztattowania zabudowy, zmiany wysokosci
zabudowy i zmiany liczby kondygnaciji na dziatce nr 14/1, am. 11, Obr VI.

5. Nie uwzglednia sie nastepujacej uwagi, ztozonej do projektu zmiany studium po okresie wylozenia
do publicznego wgladu w dniach od 2008-07-25 do 2008-08-25: Pana Krzysztofa Debskiego, zam. ul.
Pacajewa 8, 58-500 jelenia Géra w sprawie zmiany proporcji powierzchni biologicznie czynnej i
powierzchni zabudowanej na dziatce nr 14/1, am. 11, Obr VI.
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WPROWADZENIE

Podstawg prawnag niniejszego opracowania sa;

1) Ustawa z dnia 27 marca 2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492),

2) Rozporzadzenie ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowanh i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118
poz. 1233),

3) Uchwatly Nr XI/89/2006 Rady Miejskiej w Swieradowie- Zdroju z dnia 25.10.2006 r. o przystapieniu
do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swieradéw- Zdrdj.

Decyzja o przystgpieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, zostata podjeta w zwigzku z potrzebg posiadania przez Urzad Miejski w Swiera-
dowie- Zdroju skutecznego narzedzia stuzgcego ksztattowaniu polityki przestrzennej. Ze wzgledy na
zmiany, wprowadzone w zapisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nastgpita koniecznos$¢ wprowadzenia licznych zmian w treéci tekstu i rysunku studium.
Istotna ingerencja w tekst i rysunek studium wyklucza mozliwos$¢ sporzadzenia jego zapiséw w formie
tekstu jednolitego, dlatego cate opracowanie zmiany nalezy traktowac jako nowy, petnowartosciowy
pod wzgledem wymaganych przepisami tresci dokument.

CZESC I- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym studium uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony,

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;,

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancdéw, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju ,

8) stanu prawnego gruntow,

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

10)wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

13)stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Swieradéw- Zdrdj potozony jest w potudniowo- zachodniej czeéci wojewddztwa dolno$laskiego.
Unikang w skali kraju cechg miasta jest dysponowanie zasobami wéd mineralnych, ktére definiujg
uzdrowiskowy charakter Swieradowa-Zdroju. Z przestrzennego punku widzenia, obszar miasta
obejmuje dwie jednostki strukturalno-przestrzenne, stanowigce w przesziosci niezalezne osrodki
osadnicze, funkcjonujace dzis w ramach organizacyjnych jednej gminy miejskiej, nalezg do nich:

1) Swieradéw- Zdroj potozony w dolinie rzeki Kwisa,

2) Czerniawa- Zdréj potozona w dolinie Czarnego Potoku.

Miasto graniczy z gming Mirsk, gming Lesna oraz na krotkim odcinku z Republikg Czeska.
Podstawowymi elementami uktadu komunikacyjnego miasta i jego otoczenia sg drogi wojewddzkie:

1) nr 358 - prowadzaca z Lubania i Lesnej do przejscia granicznego w Czerniawie- Zdroju,
2) nr 361- prowadzaca z Gryfowa Slgskiego i Mirska do przejscia granicznego w Czerniawie- Zdroju,



3) nr 404- prowadzaca ze Swieradowa- Zdroju w kierunku Rozdroza Izerskiego i Szklarskiej Poreby.

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji  Polski Swieradéw- Zdréj lezy w Obnizeniu
Swieradowskim pomiedzy Wysokim Grzbietem, a Grzbietem Kamienieckim, w obrebie Gor Izerskich w
Sudetach Zachodnich. Miasto potozone jest na wysokosci od 445 m n.p.m. do 600 m n.p.m., za$
réznica wysokosci wzglednych wynosi tu 155 m. Gtéwnymi jednostkami morfologicznymi sg stoki
otaczajgcych miasto wzgérz, zajmujace przewazajaca czes¢ jego powierzchni.

Wzniesienia otaczajace miasto porastajg lasy o zroznicowanej strukturze wiekowej i gatunkowej.
Gtéwnym ciekiem wodnym Swieradowa-Zdroju jest rzeka Kwisa, a Czerniawy-Zdréj Czarny Potok.
Miasto potozone jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 344 ,Karkonosze” oraz w
strefach ochrony uzdrowiskowej, ustanowionych dla zapewnienia odpowiednich warunkéw leczenia
uzdrowiskowego.

Miasto wchodzi w skfad powiatu lubanskiego, wraz z:
1) Miastem Luban Slaski,

2) Gming Luban Slagski,

3) Miastem i Gming Le$na,

4) Gming Olszyna Lubanska,

5) Gming Plateréwka,

6) Gming Siekierczyn.

Swieradéw- Zdréj lezy w odlegtosci 160 km od stolicy wojewddztwa dolnoslaskiego - Wroctawia.
Najsilniejsze powigzania Swieradowa Zdroju wystepujg z miastami: Jelenia Géra i Lubaniem Slqskim -
siedzibg powiatu. Inne osrodki miejskie usytuowane w niewielkiej odlegtosci to Mirsk, Gryfow Slaski,
Lwéwek Slaski, Lesna, Zgorzelec. Miasto graniczy z Republikg Czeska, z ktérg taczy go przejscie
graniczne w Czerniawie- Zdroju. W poblizu potozone sg znane miejscowosci turystyczne Karkonoszy:
Szklarska Poreba i Karpacz. W niewielkiej odlegtosci od miasta, w obrebie gmin: Gryféw i Les$na
znajduje sie Zalew Lesniansko-Ztotnicki z licznymi osrodkami wypoczynkowym.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

2.1. Podstawowe dane statystyczne

Podstawowe dane statystyczne, dotyczace miasta w/g informacji udostepnionych przez Bank Danych
Regionalnych GUS (stan na koniec 2007 r.) przedstawiaty sie nastepujaco:

Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne

Lp |Cecha Wielkos¢é
1. | Powierzchnia ogétem w ha 2077
2. | Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogotem 4599
3. | Przyrost naturalny ogétem -16
4. |Liczba ludnoéci w wieku przedprodukcyjnym 860
5. [Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 2977
6. |Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 718
7. | Pracujacy ogétem 927
8. |Pracujacy mezczyzni 393
9. |Pracujace kobiety 534
10. |llo$¢ mieszkan 1720
11. |llosc¢ izb 6770
12. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m2) 128382
13. |Liczba obiektéw noclegowych 81
14. | Miejsca noclegowe catoroczne 3539
15. [llos¢ przedszkoli 1

16. |llos¢ szkét podstawowych 2

17. |llos¢ gimnazjow 1

18. | Dlugosé czynnej sieci wodociagowej rozdzielczej (w km) 40,6
19. |Ludnos¢ korzystajgca z sieci wodociggowe;j 3428
20. | Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 34,6




|21. [Ludnosé korzystajaca z sieci kanalizacyjne; | 2007 |
Zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS 2007

2.2. Demografia

W koncu 2007 r. miasta zamieszkiwato 4599 osob. Pozytywnym uwarunkowaniem rozwoju
przestrzennego jest stabilna liczba ludnosci, ktéra nie podlegata znaczniejszym wahaniom na
przestrzeni ostatnich lat. Odpowiednie dane przedstawia sie ponize;j:

Tabela 2. Liczba mieszkancow miasta w latach 2000-2005

Rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Liczba
mieszkancow [4772 4715 4691 4687 4648 4599

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Dominujaca grupe ludnosci miasta stanowi grupa produkcyjna (z 65% ogétu ludnosci), znaczna-
przedprodukcyjna (z 19%), stosunkowo matg poprodukcyjna (z 16%). Struktura ta jest zblizona do
Sredniej krajowej, mimo to wskazacC nalezy, ze takze i tu zachodzg procesy starzenia sie ludnosci w
analogiczny sposob jak dla wielu osrodkéw miejskich Polski. Stwarzajg one nowe specyficzne
potrzeby zwigzane z rozwojem systemu opieki zdrowotnej i spotecznej oraz przynosza istotne zmiany
dla funkcjonowania systemu oswiaty w miescie.

2.3. Stan prawny gruntéw

Gmina miejska o powierzchni 2077 ha wpisuje sie w Srednig charakterystyke polskich gmin. W jej
zagospodarowaniu przewazajacy udziat majg tereny otwarte, ztozone w podobnej proporcji z uzytkéw
rolnych (42% powierzchni ) i laséw (47% powierzchni ). Lasy lezgce w granicach w 99,3% stanowig
wlasno$é Skarbu Panstwa i sg zarzadzane przez Nadle$nictwo Swieradéw- Zdréj. Niewielkg
udziatowo powierzchnie tworzg tereny zainwestowane.

Dominujgcym typem wtasnosci w stanie prawnym gruntéw jest wiasnos$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie
Laséw Panstwowych, istotng forma wtasnosci sg nieruchomosci w zarzadzie Uzdrowiska Swieradéw-
Czerniawa, trzecig co do wielkosci grupe wilasnosci stanowi mienie komunalne. Wymienione
dominujgce typy wtadania uzupetnia wtasno$¢ prywatna. Najbardziej stabilne pod wzgledem zmian
wiasnosci sg tereny Laséw Panstwowych. Istotnym udziatem w strukturze wtadania sg nieruchomosci
znajdujgce sie we witadaniu gminy miejskiej Swieradéw- Zdr¢j. Ich stan ulega ciagtym zmianom na
skutek przekazywania w drodze przetargdw w rece osob fizycznych i prawnych nieruchomo$ci
stanowiagcych oferte inwestycyjng miasta.

Tabela 3. Struktura zasobu nieruchomosci we wiadaniu miasta

1. Grunty (ha)

grunty ogétem (cieki wodne, drogi i ulice, grunty rolne, dziafki 318
budowlane)
lasy 5,0
Parki 6,5
grunty pod zabudowaniami, nieuzytki 239

2. Budynki (szt.)

Mieszkalne )

miyn gospodarczy

8
obiekty oswiaty 3
1
7

Inne obiekty uzytecznosci publicznej

3. Obiekty infrastruktury technicznej (szt.)

Ujecia wody

3
Oczyszczalnie $ciekdw 2

Zrédto: Urzad Miejski



2.4. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Terenami zamknietymi w obszarze miasta, zgodnie z decyzjg Nr 62 Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 26 wrzesnia 2005 r., sg tereny we wtadaniu PKP o tacznej powierzchni 1,99 ha,
potozone wzdtuz szlaku kolejowego o znaczeniu lokalnym Swieradéw- Zdréj- Gryféow Slaski,
przebiegajacym przez obszar miasta z poétnocy na potudnie. Nalezg do nich nastepujgce
nieruchomosci:

1) Nr8am. 1, Obr. V, Swieradéw- Zdréj (pow. 1,2083 ha).

2) Nr51/1 am. 2, Obr. V Swieradéw- Zdréj (pow. 0,7899 ha

Nieruchomosci te sg terenami zamknietymi w rozumieniu zapiséw Ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne i sg wytaczone z ustalen zmiany studium.

3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
3.1. Potozenie geograficzne

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski Swieradéw- Zdréj lezy w Obnizeniu
Swieradowskim pomiedzy Wysokim Grzbietem, a Grzbietem Kamienieckim, w obrebie Gér Izerskich w
Sudetach Zachodnich. Miasto potozone jest na wysokosciach od 445 m n.p.m. do 600 m n.p.m.,
réznica wysokosci wzglednych wynosi tu 155 m. Gtdwnymi jednostkami morfologicznymi sg stoki
otaczajgcych miasto wzgorz, zajmujgce 40 - 50 % catkowitej powierzchni miasta oraz doliny giéwnych
ciekdbw wodnych. Wzniesienia otaczajgce miasto porastajg lasy swierkowe. Pod wzgledem
hydrogeologicznym miasto potozone jest w zlewni rzek: Kwisy i Nysy tuzyckiej. Gtéwnym ciekiem
wodnym Swieradowa- Zdroju jest rzeka Kwisa, a Czerniawy- Zdroju- Czarny Potok.

Ze wzgledu na uwarunkowania hydrologiczne najistotniejsze jest potozenia obszaru miasta w zasiegu
doliny gtéwnej rzeki, Kwisy. Jej dolina stanowi otwarcie w kierunku cennych krajobrazowo obszaréw
Gor lzerskich, potozonych pomiedzy dwoma gtdwnymi grzbietami Kamienieckim i Wysokim, lezy w
kierunku zblizonym do wschodnio- zachodniego, po minieciu najwyzszego punktu w obnizeniu
pomiedzy dwoma grzbietami (Rozdroze l|zerskie) przechodzi nastepnie w doling Kamiennej Matej,
sptywajgcej w kierunku Kotliny Jeleniogorskiej.

Opisywany obszar, zawarty pomiedzy dwoma gtéwnymi grzbietami Goér Izerskich jest na przestrzeni
20 km w kierunku Szklarskiej Poreby zabudowany tylko w nieznacznym stopniu, pokrywajg go lasy
Nadles$nictwa Swieradéw. Te cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym obszary taczg sie
w rejonie Szklarskiej Poreby i Jakuszyc z otuling Karkonoskiego Parku Narodowego, Stanowigcego
czesc Bilateralnego Rezerwatu Biosfery Karkonosze- KrkonoSe.

3.2. Geologia i geomorfologia

Pod wzgledem morfologicznym miasto Swieradéw- Zdréj lezy niemal w catoéci na terenie Gor
Izerskich. Ich cechg charakterystyczng jest wystepowanie duzych zasiegdéw partii wierzchowinowych,
wzniesionych ponad 800 m n.p.m., z ktéorych wyrastajg poszczegdlne tagodne kulminacije.
Powierzchnia szczytowa jest mato urozmaicona, o niewielkich nachyleniach stokéw. Wierzchowinowe
partie Gor lzerskich sg rozciete szerokimi i ptytkimi dolinami rzecznymi, ktére w wielu miejscach
przyjmujg charakter rozlegtych kotlin $rodgorskich.

Miasto lezy w brzeznej partii masywu Gor Izerskich. Jest ona silniej pocigta dolinami rzecznymi, z
ktérych najwieksza i najszersza jest dolina Kwisy, w ktérej lezy miasto Swieradéw- Zdréj. W
zachodniej jego czesci silnie akcentuje sie w krajobrazie dolina Czarnego Potoku, w ktérej potozona
jest druga, autonomiczna pod wzgledem krajobrazowym cze$¢ miasta, Czerniawa- Zdroj. Z
wyrazniejszych wzniesien w granicach miasta lezy Czerniawska Kopa (775 m) z tupkowg grupa
skalng i Zajecznik (595 m.). Najwyzszy punkt w granicach administracyjnych miasta znajduje sie na
stoku Smreka na wysokosci ok. 1040 m. Jedynie niewielki fragment potnocny w rejonie Czerniawy-
Zdroju potozony jest w obrebie Pogoérza lzerskiego, na wysokosci 400-572 m. Granice miedzy tymi
dwiema jednostkami fizjograficznymi stanowi stromy uskok o cechach tektonicznych, niemal
prostolinijnej podstawie i wysokosci wzglednej do 300 m.

Budowa geologiczna Gér lzerskich jest bardzo ztozona. Obszar miasta Swieraddéw- Zdréj w
przewazajgcej czesci zbudowany jest z granitognejséw i gnejséw. Wsrod nich wystepujg pasma



tupkéw tyszczykowych oraz lokalnie leukogranity. Tereny te nalezg do jednostki zwanej metamorfikiem
izerskim, stanowigcym potnocno-zachodnig ostone bloku karkonoskiego. Gnejsy, ktorych zasoby sag
praktycznie nieograniczone, eksploatowano dawniej lokalnie na ttucze drogowy i materiat budowlany.
Obecnie nie eksploatuje sie zadnych statych surowcéw mineralnych, o czym decyduje ustanowiona
strefa ochrony wod mineralno-leczniczych. Pod wzgledem cech strukturalnych i teksturalnych
wyroznia sie trzy podstawowe typy gnejsow: gnejsy stojowo-oczkowe, gnejsy drobnoziarniste, gnejsy
cienkolaminowane (drobnooczkowe). Granity rumburskie (zwane granitami izerskimi), wystepujg w
postaci soczew tkwigcych w gnejsach, lokalnie wystepujg tez leukogranity. W obrebie gnejsow i
granitognejsow wystepujg rownoleznikowo wagskie pasma metamorficznych tupkéw tyszczykowych.
tupki metamorficzne wystepujg w kilku odmianach. Spotyka sie tupki muskowitowo- serycytowo-
chlorytowe, lokalnie wzbogacone biotytem, granatem. Stwierdzono w nich réwniez buly i soczewy
kwarcu, a takze fluorytu. Typowe tupki sg srednio- i grubokrystaliczne. Sg one w niewielkim stopniu
pokryte utworami czwartorzedowymi.

Zmiennos¢ granitognejsow izerskich jest wynikiem zréznicowania pierwotnej serii osadowej. Grzbiety i
masywy gorskie majg na ogo6t przebieg rownoleznikowy. Charakteryzujg je szerokie, miejscami
wkleste wierzchowiny z kopulastymi szczytami. Stanowig one fragmenty powierzchni zréwnania, ktéra
w miodym trzeciorzedzie ulegta tektonicznemu rozcztonkowaniu o nierownomiernym skosnym
wypietrzeniu, do obecnej wysokosci. W rejonie miasta wystepuje dyslokacja tektoniczna, z ktérg wigze
sie wystepowanie w tym rejonie wod leczniczych.

3.3. Gleby

W granicach Swieradowa-Zdroju oraz otoczeniu wystepujg gleby gorskie pochodzenia

zwietrzelinowego, nalezace w wiekszosci do typu gleb brunatnych, rzadziej bielicowych. Ze wzgledu

na sposob powstania wyodrebnia sie wérdd nich:

1) gleby zwietrzelinowe miejscowe powstate w partiach grzbietowych na stokach o duzych spadkach
lub jako produkt wietrzenia miejscowej skaty macierzystej,

2) gleby zwietrzelinowe ptytkie i silnie szkieletowe,

3) gleby zwietrzelinowe przemieszczone, osadzone w nizszych partiach terenu, bedace glebami
zyznymi.

Tylko w czesci obszaru, w ciaqgu Grzbietu Izerskiego wystepuja skaly magmowe, dodatkowo
ponizej w kierunku kotliny Mirska wystepuja duze pokrywy glin zwatowych, piaski i zwiry
rzeczne, fragmenty teras kemowych maksymalnego zasiegu zlodowacenia sSrodkowopolskiego
i jego recesji. Grzbiet Wysoki oraz Grzbiet Kamieniecki pokrywaja gleby inicjalne skaliste,
gleby brunatne wtasciwe, na wierzchowinie Goér lzerskich wzdtuz granicy panstwa wystepuja
réowniez duze powierzchnie gleb torfowych- zwigzanych z nieprzepuszczalnym podtozem i
charakterystyczna konfiguracjq terenu umozliwiajaca wytworzenie torfowisk.

Dna dolin pokrywaja mady rzeczne. Na pétnoc od Swieradowa- Zdroju wystepuja takze gleby
ilaste wytworzone z glin zwatowych i teras kemowych. Rolnicza przydatnos¢ w granicach
administracyjnych miasta maja tylko gleby klasy Il w obrebie nieznacznego w skali powierzchni
miasta obszaru potozonego na poétnoc od Czerniawy-Zdroju. Na pozostatej czesci miasta
przewazajg stabe pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby klasy 1V, V-VI. Gleby obszaru
opracowania ze wzgledu na matg zyznos¢ i potozenie na znacznej wysokosci nad poziomem morza
sg mato przydatne dla rolnictwa.

3.4. Wody powierzchniowe

Gtéwng rzekg odwadniajgcg obszar miasta jest Kwisa, ktéra w obszarze miasta plynie tak zwanym
Obnizeniem Swieradowskim pomiedzy Wysokim Grzbietem, a Grzbietem Kamienieckim. Na
wysokoéci centrum Swieradowa- Zdroju bieg rzeki zmienia kierunek z pétnocno- zachodniego na
potnocny, a nastepnie przy granicy z gming Mirsk na potnocno- wschodni. Drugim co do wielkosci
ciekiem wodnym obszaru miasta jest Czarny Potok, odwadniajacy obszar Czerniawy- Zdroju,
potozony w urozmaiconej, gtebokiej dolinie usytuowanej w kierunku poétnocnym. Od wylotu doliny
potok ptynie na otwartych terenach przedgdrza, zmieniajac stopniowo kierunek z poétnocnego na
potnocno- wschodni.

Obok wymienionych wyzej ciekéw wodnych obszar miasta jest odwaniany pomniejszymi, gorskimi
potokami, do ktérych naleza;



Mirotka,
Mokrzyca,
Pluskotnik,
Santa Maria,
Swieraddéwka.

gaLer2

Sie¢ rzeczng obszaru uzupetniajg liczne bezimienne cieki wodne, zasilajgce swoimi wodami
wymienione powyzej koryta rzek i potokéw. Wiele z nich ma staly przebieg i sg zasilane wodami
sptywu powierzchniowego przez caty rok, liczng z posréd nich grupe stanowig tez cieki o charakterze
okresowym, wzbierajgce po opadach. Gérski charakter sieci rzecznej posiada wiekszos¢ ciekéw w
obszarach gtéwnych dolin, stanowigcych jednostki krajobrazowe obszaru miasta, na terenach
potozonych w poinocnej czesci miasta, stanowigcej czes¢ wyptaszczenia na przedpolu Gor Izerskich
naturalng sie¢ rzeczng uzupetnia system rowdw melioracyjnych, stuzgcych utrzymaniu wtasciwych
stosunkéw wodnych na otaczajgcych je obszarach w rolniczym uzytkowaniu.

Wody wszystkich ciekow w goérnych partiach koryta sg bardzo miekkie, charakteryzujg sie matym
stopniem mineralizacji, bardzo niskg zasadowoscig i pojemnoscig buforowa, co powoduje jej malg
odporno$¢ na zakwaszenie. Potoki zasilane sg wodami podziemnymi, gtownie typu szczelinowego i
rumoszowego oraz wodami opadowymi. Wysokie, nierbwnomiernie w ciggu roku roztozone opady i
znaczne nachylenie stokéw, przy stabo przepuszczalnym podiozu, sprzyjajg gwattownym sptywom
wod.

Tabela 4. Opis przekrojéow pomiarowo-kontrolnych rzeki Kwisy i jej doptywéw w najblizszym
otoczeniu miasta badanych w ramach monitoringu wojewédzkiego

L [Kwisa i jej doptywy — przekroje|Km biegu|Gmina Powiat

p | pomiarowo-kontrolne rzeki

1 | Kwisa powyzej Swieradowa 120,4 Mirsk Lwowek

2 |Kwisa ponizej Swieradowa 113,4 Mirsk Lwowek

3 | Czarny Potok uj$cie do Kwisy 0,5/105,7 | Mirsk Lwéwek

4 |Kwisa ponizej ujscia Czarnego|105,7 Mirsk Lwowek
Potoku

3.5. Klimat

Potozenie geograficzne oraz specyficzne uksztattowanie gorskiego obszaru miasta charakteryzuje
klimat w czeéci zblizony do obszaru Kotliny Jeleniogérskiej i innych kotlin $rodgérskich Sudetow
Zachodnich. Zgodnie z podziatem W. Okotowicza (1976) obszar opracowania znajduje sie w
Sudeckiej Krainie Klimatycznej - ze srednimi wptywami oceanicznymi.

Bardzo czesto wystepujacym tu zjawiskiem jest inwersja temperatury. Srednia roczna temperatura
wynosi 6,8 °C Srednia miesieczna temperatura przedstawia sie nastepujaco: w | - -2,1; w Il - -2,5; w llI
-1,1;wIiV-55wV-10,3; wVI-141; wVII -19,9; wVIll -154; wiIX-120; wX-7,8; w Xl -3,2; w
XIl - 0,6°C. Najczestszym kierunkiem wiatru jest kierunek zachodni (wg badan prowadzonych w
ramach miedzynarodowego programu regionalnego ,,Czarny Trojkat” w 1997 r. w Czerniawie - 35,5%),
potem  potudniowo - zachodni (19,2%). Najmniej jest wiatrdw pdinocnych  (0,7%)
i potnocno - wschodnich (1,9%).

Na Rozdrozu lzerskim dominujg wiatry z kierunku potnocno - zachodniego (23,3%), nastepnie z
zachodniego (18,9%) i potudniowo - zachodniego (17,5%). Omawiany teren otrzymuje w ciggu roku
900-1500 mm opadoéw, w wielkosci uwarunkowanej gtéwnie wyniesieniem npm oraz orografia.
Maksimum opaddéw przypada w lecie, minimum w zimie. Pokrywa $niezna zalega przecietnie od
listopada do kwietnia. Maksymalne czestosci dni z pokrywa $niezng przypadajg na styczen, srednia w
roku wynosi 90 dni z pokrywg $niezng. Ma to wptyw na okres wegetacji, ktoéry nie przekracza 26
tygodni i jest krétszy o 4 tygodnie od okresu wegetacyjnego Przedgérza Sudeckiego.

Klimat terenow miasta ksztaltujg te same masy powietrza, co caty obszar Sudetéw Zachodnich:

1) podzwrotnikowomorskie, ciepte i na ogot bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku znad
basenu Morza Srédziemnego i Azoréw,

2) podzwrotnikowokontynentalne, ciepte i suche, naptywajace gtéwnie latem i jesienig znad pétnocnej
Afryki, Azji potudniowo- wschodniej i Europy potudniowe;,

3) polarnomorskie, chtodne i wilgotne, naptywajace znad pétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i



Grenlandii,

polarnokontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy potnocno-wschodniej i Syberii,
arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejonow Arktyki,
gtéwnie w okresie zimowym,

umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajgce w czasie lata znad Europy Wschodniej.



3.6. Lasy i tereny zieleni wysokiej

W granicach miasta znajdujg sie obszary budujgce system terendéw otwartych. Dominujgcymi
zbiorowiskami w czesci rolniczej sg zbiorowiska fgkowe z grupy swiezych tak z rzedu Arrhenateretalia.
Znaczng czesC obszaru zajmujg kompleksy lesne. Do obszarow zalesionych naleza: wzgorze
Zajecznik, potozone na poétnoc od centrum Swieradowa- Zdroju oraz pétnocne stoki Wysokiego
Grzbietu Gor Izerskich (Stog Izerski i Smrek).

Niegdy$s wylesione powierzchnie w otoczeniu miasta, porastajg obecnie brzozg brodawkowatg z
domieszkg jarzebiny i jezyn. Lasy nalezg do VII Krainy przyrodniczo-lesnej Sudeckiej w | Dzielnicy
Sudetéw Zachodnich w mezoregionie Gor Izerskich i Karkonoszy. Wsréd typow siedliskowych laséw w
otoczeniu miasta dominuja;:

1) las mieszany gérski (35,7%),
2) bor goérski (21,9%),
3) bor mieszany gorski (20,6%)

4) las mieszany wyzynny (15%).

Zbiorowiska lesne majg w wiekszosci charakter monokultur swierkowych, spotyka sie zaréwno starsze
jak i mtodsze drzewostany. Te ostatnie wystepujg gtdéwnie w poblizu granic administracyjnych miasta,
na poétnocnych stokach Wysokiego Grzbietu. W rejonie Zajecznika znajdujg sie niewielkie
powierzchnie stosunkowo miodych nasadzeh sosnowych. W $wierczynach, w zaleznoéci od
przeswietlenia lasu, dominuje trzcinnik owtosiony (silne przeswietlenie) lub boréwka czarna i Smiatek
pogiety, oraz rzadziej paprocie. Najlepiej zachowane Swierczyny wystgpuja na stokach Zajecznika
oraz w dolinie potoku Swieradéwka, ponad zwartg zabudowg uzdrowiska. Na zachodnich stokach
Czerniawskiej Kopy, w poblizu dna doliny potoku tuzyca, znajduje sie jeden ptat buczyny.

Obszarem cennym pod wzgledem faunistycznym jest fragment Czerniawskiego Lasu, potozonego we
wschodniej czesci Czerniawy- Zdroju, na styku z granicg z Czechami. W bezposrednim sasiedztwie
miasta, na potudniowy wschod od jego granic, doling Kwisy zajmuje teren o duzej réznorodnosci dla
wystepowania wielu gatunkéw ssakow; Jest to miejsce obnizenia sgsiednich wzniesien, ktére fagodnie
schodzg w kierunku rzeki, tworzac naturalne drogi do wodopoju dla ssakéw. Miasto dysponuje
znacznym odsetkiem terenow zieleni, w tym grupg historycznych zatozen parkowych i ogrodowych z
cennymi gatunkami drzew rodzimych i introdukowanych. Do najcenniejszych z nich nalezg parki:

1 ) Zdrojowy w Swieradowie- Zdroju, w ktérym wyrdzniajg sie buki, modrzewie, $wierki, zywotniki, cisy
2) Zdrojowy w Czerniawie- Zdroju znajduje sie park z drzewostanem z dominacjg buka,

3) przy willi ,Marzenie’.



Wiekszos¢é willi i domow posiada ogrody, obecnie czesto zaniedbane, z zachowanymi jednak
wartosciowymi gatunkami. Uktad terendw zieleni uzupetniajg aleje i pojedyncze okazy starodrzewia.
Wyrézniajg sie aleje przy ulicach: Pitsudskiego, Lipowej, Dworcowej, Sosnowej, Cmentarnej, Asnyka,
Zakopianskiej, przy drodze od Lesnego Grodu do cmentarza i w rejonie ul. Gorskiej oraz w Czerniawie
przy ulicach: Dtugiej, Sudeckiej, Gtéwnej, Sanatoryjnej, Wierzbowej.

3.7. Fauna

Skiad gatunkowy fauny w obszarze miasta nie ma cech unikalnych, jest przy tym zdecydowanie
ubozszy od innych czesci Sudetow. Stwierdzono tu obecnos¢ 26 gatunkow ssakow z 5 rzeddéw, w tym:
6 gatunkéw z rzedu owadozernych, 1 gatunek zajeczakéw, 10 gatunkéw gryzoni, 6 gatunkéw
drapieznych oraz 3 gatunkéw z rzedu parzystokopytnych. Faune miasta tworzg przede wszystkim
gatunki lesne i brzeznej strefy lasu: jelen, kuna lesna, lis, nornica ruda, mysz zaroslowa. Strefe
otwartg reprezentujg takie gatunki, jak: mysz polna, tasica taska, gronostaj, nornik zwyczajny. Z
ssakéw preferujgcych srodowiska zwigzane z wodami lub podmokte wystepujg tu przede wszystkim
gatunki drobne, m. in.: karczownik, rzesorek rzeczek, ryjowka goérska, ryjowka aksamitna.

W miesScie i jego otoczeniu wystepuje stosunkowo niewiele nietoperzy, gtéwnie z gatunkdéw: nocek
rudy, nocek duzy, nocek wasaty, mroczek pézny, gacek brunatny. Z ptakéw stwierdzono wystepowanie
95 gatunkow ptakow, w tym 91 gatunkéw legowych i prawdopodobnie legowych, oraz 4 zimujgce. Do
najliczniej reprezentowanych gatunkéw naleza: pliszka gorska i turkawka.

Wsréd herpetofauny do najpospolitszych nalezg: traszka goérska (zasiedlajaca mniejsze cieki i
zbiorniki wodne), zaba trawna (wystepujgca na catym obszarze) i jaszczurka zyworodna (wystepujaca
na dobrze nastonecznionych brzegach laséw). Do gatunkéw rzadkich nalezg: traszka zwyczajna
(wystepujgca w poétnocnej czesci miasta w rejonie doptywéw Czarnego Potoku, na skraju pdl i
srodpolnego lasu), padalec zwyczajny i zmija zygzakowata (obserwowana w strefie zrédliskowej
potoku Luzyca oraz w rejonie przejscia granicznego w Czerniawie). W dolinie potoku tuzyca, na wys.
ponad 800 m n.p.m. wystepuje takze zaskroniec zwyczajny. Na pétnoc od Leczyny, na granicy miasta,
w dolinie Czarnego Potoku wystepuje zaba wodna. Miedzy teczyng, a Czerniawg Zdrdj wystepuje
nielicznie jaszczurka zwinka.

W granicach miasta wystepuje 8 gatunkéw ssakdéw objetych catkowitg ochrong. Sg to: jez zachodni,
kret, ryjowka aksamitna, ryjowka malutka, ryjowka gorska, rzesorek rzeczek, gronostaj, tasica taska.
Siedem gatunkdéw townych objetych jest ochrong czesciowa (jelen europejski, sarna, dzik, tchoérz
zwyczajny, kuna lesna, lis, zajac zas jeden (wiewidrka pospolita) catkowitg ochrong. Wsrdd ptakow
odnotowano 83 gatunki chronione, 3 czesciowo chronione, 4 zagrozone i 9 potencjalnie zagrozonych
na Slasku oraz 1 zagrozony w Polsce, ujety w Polskiej Czerwonej Ksiedze. Jedynym chronionym
gatunkiem ryb tutejszych rzek i strumieni jest strzebla potokowa.

3.8. Flora

Obszar miasta Swieradéw Zdréj obejmujacy stosunkowo mata powierzchnie nalezy do ubogich
florystycznie. Stwierdzono tu wystepowanie 9 gatunkéw roslin chronionych na 40 stanowiskach, w tym
5 znajdujacych sie pod ochrong catkowitg (12 stanowisk) i 4 pod ochrong czesciowg (28 stanowisk).
Do gatunkow objetych catkowitg ochrong w obszarze miasta naleza;

1) barwinek pospolity - 2 stanowiska
2) cis pospolity - 2 stanowiska
3) gnidosz rozestany - 1 stanowisko
4) jarzab szwedzki - 1 stanowisko
5) podrzen zebrowiec - 6 stanowisk

Do gatunkow objetych ochrong czesciowg w obszarze miasta naleza;

1) goryczka tojeSciowa - 4 stanowiska
2) kalina koralowa - 3 stanowiska
3) kruszyna pospolita - 13 stanowisk
4) naparstnica purpurowa - 7 stanowisk

W obszarze miasta nie wystepujq tereny, ktére ze wzgledu na sktad florystyczny, nalezatoby
obja¢ ochrong rezerwatowg czy w formie uzytku ekologicznego. Wskazane bytoby natomiast
utrzymanie w niezmienionym stanie komplekséw lesnych, gdzie znajdujg sie starsze



drzewostany, zwtaszcza na wzgdrzu Zajecznik, w dolinie potoku Swieradéwka oraz w dolinie
Czarnego Potoku. Status uzdrowiskowy miasta wymaga, aby najblizsze otoczenie miato jak
najbardziej naturalny charakter.

Lasy w obszarze miasta sg w catosci lasami ochronnymi, ktére dzielg sie na:

wodochronne - obejmujgce lasy na siedliskach wilgotnych, w dolinach rzek i potokéw, stanowigce
ochrone retenc;ji zlewni oraz ochrone uje¢ i zrodet wody,

ochronne - uszkodzone przez przemyst - obejmujgce lasy potozone w Il i lll strefie uszkodzen
przemystowych,

ochronne - wokét uzdrowisk i sanatoriow w strefie A i B ochrony uzdrowiska Swieradéw -
Czerniawa,

ochronne - wokot uzdrowisk i sanatoriow w strefie C ochrony uzdrowiska Swieradéw - Czerniawa,
ochronne - ostoje zwierzat chronionych - obejmujace lasy stanowigce ostoje zwierzat
podlegajacych ochronie: bociana czarnego, cietrzewia,

ochronne - drzewostany nasienne wytaczone - obejmujgce drzewostan wydzielony jako nasienny
wylgczony.



4. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.1. Pomniki przyrody ozywionej

W miescie znajduje sie obecnie 8 drzew chronionych prawem jako pomniki przyrody ozywionej. Nie
zamykajg one jednak listy cennych pod wzgledem przyrodniczym obiektéw, w tym drzew o wymiarach
wystarczajgcych do objecia ich ochrong prawng. Liste pomnikdw przyrody obrazuje ponizsze
zestawienie.

Tabela 5. Zestawienie pomnikéw przyrody ozywionej

L | Charakterysty

b ka obiektu Potozenie Nr decyzji
Buk pospolity
1 Fagus Ulica Sienkiewicza naprzeciw dworca
" | sylyatica L. PKS i posesiji nr 6
Obw. 380 cm 3

Buk pospolity
> Fagus sylyatica | Ulica Boczna 4, 10m od czesci naroznej
"L osady Nadlesnictwa Swieradow

Obw. 340 cm

Buk pospolity

3 Fagus sylyatica Czerniawa ul. Gérzysta — 100m od
L

budynku szpitala uzdrowiskowego AM
we Wroctawiu Dom Zdrojowy”

Obw. 305 cm
Dab
4 SQZL)I/epIEJC*lE(S)Vngur Ulica Boczna 4, 10m od czesci naroznej
L osady Nadlesnictwa Swieradow; Rozporzadzenie nr18/93
Obw. 310cm Wojewody
Mon jawor Czerniawa ul. Sanatoryjna nad potokiem | Jeleniogorskiego
5 | Acer na skwerze — 30m od budynku szpitala. =z dnia 3 kwietnia 1993 .

" pseudoplatanus | uzdrowiskowego AM we Wroctawiu Dom | (Dz. Urz. Woj. Jelen. Nr 13
L. Obw. 267 cm || Zdrojowy”; poz. 84 z dnia 19 kwietnia
Klon jawor 1993r.)

Acer , : .
6. pseudoplatanus Czernlavya ul. Sangtoryma 10m od ulicy

' L na skarpie naprzeciw budynku nr 45;
Obw 370 cm
Lipa

Czerniawa ul. Izerska 50m od budynku
szpitala uzdrowiskowego AM we
Wroctawiu Zameczek” ,, na placu zabaw
dla dzieci;

drobnolistna
7. | Tilia cordata
Mill.

Obw. 350 cm

Lipa
drobnolistna
Tilia cordata
Mul. Obw. 395
cm

Czerniawa ul. Sanatoryjna 45, 2m od
czesci naroznej budynku

4.2. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 344 , Karkonosze”

Obszar miasta lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 344 | Karkonosze”
wyznaczonego dla ochrony wod podziemnych. Dla ochrony wod mineralnych i ich zrédet utworzone
zostaty: obszar ochrony wod leczniczych (obszar goérniczy) ,Swieraddéw Zdréj” decyzjg Ministra
Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 9.05.1968 r. oraz obszar gérniczy ,Czerniawa Zdréj” decyzjg
MZiOS z dnia 18.10.1968 r.

4.3. Obszary ochrony wéd leczniczych



Dla ochrony wéd mineralnych i ich zrodet w obszarze miasta utworzone zostaty: obszar ochrony wod
leczniczych (obszar goérniczy) ,Swieraddéw Zdrdj”, ustanowiony decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki
Spotecznej z dnia 9.05.1968 r. oraz obszar ochrony wéd leczniczych (obszar gorniczy) ,Czerniawa
Zdréj” decyzjg ustanowiony decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 18.10.1968 .
Szczegdbtowe informacje dotyczace chronionych zasobow wdd mineralnych w obszarze miasta
zawiera rozdziat ,5.2. Wody podziemne”.

4.4. Ochrona waloréw uzdrowiskowych

W obszarze miasta Swieradéw- Zdréj lezg dwa uzdrowiska. Podstawg utrzymania statusu
miejscowosci o walorach uzdrowiskowych jest opracowanie operatdow uzdrowiskowych, ktére sag
obecnie w opracowaniu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. 2005 Nr 167 poz. 1399).

Do momentu przyjecia operatéw uzdrowiskowych, miasto positkuje sie w zarzgdzaniu obszarami obu
uzdrowisk, korzystajac z tymczasowych statutdw, przyjetych uchwatami Rady Miejskiej. Statuty
definiujg zakres przestrzenny stref ochrony uzdrowiskowej, ,A”, ,B”, ,C”, dla ktdrych ustala sie zgodnie
z zapisami ustawy ograniczenia w uzytkowaniu terendw, stuzgce zachowaniu i ochronie waloréw
uzdrowiskowych miejscowosci.

Wraz z zakonczeniem prac nad operatem uzdrowiskowym, zostang w sposéb ostateczny
zatwierdzone granice wymienionych stref, a ograniczenia obowigzujace w ich zasiegu zostang
wprowadzone do zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opracowywanego
obowigzkowo dla miejscowosci uzdrowiskowych.

5. UDOKUMENTOWANE Z£OZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
5.1. Kopaliny

Do kopalin, zalegajagcych w granicach miasta oraz jego bezposrednim otoczeniu, nalezg tupki
tyszczykowe. Wystepujg one pospolicie w utworach metamorficznych prekambru i starszego
paleozoiku Sudetéw oraz na Przedgérzu Sudeckim, dominujg wsréd nich tupki biotytowe.
Zastosowanie gospodarcze znalazty tupki kwarcowo- muskowitowe z serycytem, eksploatowane w
kamieniolomie w Orfowicach,, Po zmieleniu tupki te wykorzystuje sie na posypki papowe i jako
wypetniacze do mas bitumicznych. Ztoze w Ortowicach jest jedynym czynnym ztozem tego surowca w
Polsce; jego zasoby bilansowe wynoszg 5,8 min ton, a wydobycie ksztattuje sie na poziomie 30 tys.
ton i ma obecnie tendencje wzrostowg. Granice obszaru gérniczego tego ztoza znajdujg sie czesciowo
w zasiegu granic administracyjnych Swieradowa- Zdroju.

5.2. Wody podziemne

W otoczeniu miasta wody podziemne wystepuja z reguty w obrebie dolin rzecznych oraz utworow

stokowych tworzac ptytko potozony pierwszy poziom wodonosny, a takze jako wody szczelinowe -

gtebszego krazenia zwigzane ze spekanymi kompleksami skalnymi. Wody podziemne obszaru miasta

dzielg sie na:

1) wody aluwialne wystepujgce w zwirowo-kamienistych utworach rzecznych i stozka naptywowego,
sg one najplytsze ze zwierciadtem wody od kilku cm do 2,0 m;

2) wody pokryw wietrzelinowych, ktéra pojawia sie sporadycznie na roznych gtebokosciach w glinach
w spagowej warstwie wietrzelin na kontakcie skaty litej,

3) wody szczelinowe wystepujagce w skatach krystalicznych starszego podtoza, krgzace w
spekaniach skalnych i nie tworzgce jednolitego horyzontu; wystepujg one w strefie gtebokosci 30-
50 m p.p.t.; uktad krgzenia tych wod jest bardzo ztozony; gtéwnag osig ich drenazu jest tzw. uskok
zrédlany Swieradowa - Czerniawy, na ktérym bazujg ujecia lecznicze i komunalne.

Unikalnym w skali regionu zjawiskiem jest wystepowanie na obszarze miasta wod leczniczych,
stanowigcych o jego walorach uzdrowiskowych miasta. Wystepujace tu przede wszystkim wody
radoczynne. Dzielg sie one na: wody ptytkie o najwiekszej radoczynnosci i bardzo niskiej mineralizacji
i wody gtebsze o niskiej radoczynnosci i wiekszej mineralizaciji. Wg klasyfikacji balneologicznej wody



te zaliczane sg do szczaw, sg to zatem wody zawierajgce ponad 1000 mg na 1 litr wolnego dwutlenku
wegla. Szczawy te wyptywajg w Swieradowie- Zdroju, Czerniawie- Zdroju oraz w potnocnej czesci
obszaru miasta. Miejsca wyptywu tych wod wigzg sie z krzyzowaniem duzej strefy uskokowe;
(nazywang ,linig zrodet’) z uskokami poprzecznymi. Szczawy Swieradowa- Zdroju ujete sg w dwéch
miejscach - gérnym w rejonie Domu Zdrojowego (na wysokosci ok. 530 m n.p.m. zrédta ,Goérne” oraz
odwierty 1a, 3a i 2P) oraz - dolnym, przy brzegu Kwisy (na wysokosci ok. 470 m n.p.m., zrodto
»Zofia”). Ujecia te dajg tgcznie 15-30 I/min wody, o niskiej mineralizacji od 430 do 1100 mgl/l,
zawierajgce jednak specyficzne skfadniki, jak jon fluorkowy, jon zelazawy i znaczng koncentracje
radonu, dochodzaca niekiedy do 25 nCi/l. Niska temperatura tych wéd (5-1001C) wskazuje na ich
ptytkie krgzenie i infiltracyjne pochodzenie.

W Czerniawie- Zdroju znajdujg sie dwa zrddta, z ktérych obecnie eksploatowane jest tylko ujecie nr 4.
pobierajace szczawy wyptywajace w dolinie Czarnego Potoku. W odréznieniu od Swieradowa- Zdroju,
szczawy Czerniawy charakteryzujg sie wiekszg wydajnoscig ujeé¢, nieco odmiennym charakterem
fizyko-chemicznym i wiekszg mineralizacjg. W Pograniczu wody wyptywajg z trzech Zrodet, ktore to
zrédta oraz nowsze odwierty (nr 6 i 7) nie sg eksploatowane. W poétnocnej czesci Czerniawy- Zdroju
otworem R-1 poszukiwawczym za zlozami cyny nawiercono réwniez szczawy. Ogolem na terenie
uzdrowiska czynnych jest 6 ujeé. Cztery ujecia sg zblokowane po kilka otwordéw i dwa bazujg na
pojedynczych odwiertach.

Zasoby ujeé wéd leczniczych w obszarze gérniczym i Swieradéw i Czerniawa od w ostatnich latach
nie ulegaty zmianie. Nastagpity jedynie zmiany w zakresie eksploatacji uje¢. W roku 1981 wtaczono do
eksploatacji odwiert 2P. Przez kilka lat eksploatowano ujecie 3a. W Czerniawie- Zdroju czesciowo
zrezygnowano z zabiegow opartych na wodzie leczniczej. Utrzymuje sie jedynie pijalnie wody
leczniczej, w ktorej pobdr wody jest niewielki. Nastgpito wiec ograniczenie eksploatacji uje¢ wod
leczniczych w tym obszarze gérniczym, wobec czego wytgczono z eksploatacji ujecie ,,Jan”.

W latach 1979-1981 prowadzono w Czerniawie Zdroju wiercenia, ktérych celem byto rozpoznanie
mozliwosci kompleksowego rozwigzania problemu zaopatrzenia w wode mineralng i zwyktg nowej
rozlewni wod stotowych. Wykonano wowczas dwa otwory: R-4 w sgsiedztwie ,Starego Zdroju” i R-1 na
tace przy ul. Nadrzecznej (w 1981 r.). W okresie ostatnich lat na obszarze goérniczym Swieradow nie
wykonywano zadnych prac wiertniczych, rekonstrukcyjnych ani likwidacyjnych. Uzdrowisko
podtrzymuje plany budowy w przysztosci nowej rozlewni wéd mineralnych w Czerniawie- Zdroju.

6. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
6.1. Charakterystyka elementéw dziedzictwa kulturowego obszaru miasta

Swieradéw jest nazwg wywodzacy sie od imienia stowackiego $wietego- Swierada. Nazwa zostata
nadana miastu po Il wojnie swiatowej w 1946, jako uzdrowisko miasto postuguje sie dzisiaj nazwg
Swieradow- Zdroj. Pierwsza wzmianka o miescie pochodzi z 1524 roku, jako miejscowosci
wchodzacej w sktad wtasnosci rodziny Schaffgotschow. Znane juz wtedy wody mineralne, dopiero
ponad sto pieédziesiat lat pdzniej zostaty zbadane i uznane za lecznicze. Ich zdrowotne wiasciwosci
przyczynity sie do rozwoju uzdrowiska, budowy Domu Zdrojowego (1899) wraz z otaczajacym go
Parkiem Zdrojowym. Cieszyto sie stusznym uznaniem do 1945 jako Bad Flinsberg. Obiekty,
stanowigce do dzisiaj centralny punkt kompozycji przestrzennej miasta, zostaty stopniowo otoczone
zabudowa, stuzacg obstudze gosci rozwijajgcych sie obiektow leczniczych.

Na strukture przestrzenng miasta sktada sie historyczny uktad przestrzenny oraz historyczna i
wspoétczesna zabudowa. Miasto posiada dobrze zachowany historyczny uktad o swobodnie
rozrzuconej zabudowie. Centrum miasta zachowato czytelny do dzisiaj historyczny, wyksztatcony w
drugiej potowie XIX wieku uktad przestrzenny, scisle zwigzany z jego charakterem uzdrowiskowym.
Miasto ominety zniszczenia Il wojny Swiatowej, a udziat nowej powojennej zabudowy w niewielkim
stopniu znieksztatcit uktad urbanistyczny. W rozplanowaniu miasta wyréznia sie zwarta zabudowa
centrum z ulicg Zdrojowg i dominantg Domu Zdrojowego z halg spacerowa, kosciot oraz park
zdrojowy z promenada, tarasami i ukfadem Sciezek spacerowych. Historyczna zabudowa o
charakterze pensjonatowym i sanatoryjnym grupuje sie w wiekszosci przy ulicach: Zdrojowej,
Wczasowej, Piastowskiej, Strumykowej, Stonecznej, Sienkiewicza i Nadbrzeznej. Inny charakter
przestrzenny posiada Czerniawa- Zdrdj, ktéra nie jest ukltadem tak bogato rozwinietym. Nie
wyksztatcito sie tu centrum, a bardziej zwarta zabudowa rozcigga sie wzdtuz ul. Sanatoryjnej oraz ul.



Gtoéwnej. Na pozostatym obszarze zabudowa jest luzna, przemieszana historyczna ze wspotczesna.

Wiekszos¢ zabudowy stanowig historyczne budynki mieszkalne, willowe, pensjonatowe,
uzdrowiskowo-sanatoryjne. Niewielki procent zabudowy stanowig budynki mieszkalno-gospodarcze,
obiekty przemystowe, ustugowe; pojedyncze obiekty sakralne. Zabudowa pochodzi przewaznie z
drugiej potowy XIX wieku i poczatku XX wieku. Historyczne budynki uzdrowiskowe i willowe nadajgce
charakter zabudowie nie posiadajg ujednoliconej formy architektonicznej. Jest ona urozmaicona,
indywidualnie ksztattowana w ramach nurtu malowniczej architektury secesyjnej i stylu norwesko-
szwajcarskiego. Inny charakter majg budynki mieszkalno-gospodarcze zwigzane z XIX wiecznym
rozwojem przemystu i rzemiosta.

6.2. Charakterystyka wybranych elementéw dziedzictwa kulturowego w obszarze miasta

Wyznacznikiem elementéw miejscowej architektury sg podstawowe cechy charakterystyczne dla
budynkow willowo- uzdrowiskowych, do ktérych naleza:

urozmaicona, rozcztonkowana, niesymetryczna bryia,

rzut prostokatny lub kwadratowy z ryzalitami, niesymetryczny,

Sciany z muru pruskiego z odstonietymi elementami drewnianymi, ceglane - tynkowane,
wysokos¢ - 2-3 kondygnacje,

podmuréwki dostosowane do spadku terenu, kamienne,

dachy mansardowe, kompilowane, z wieloma otwarciami roznych typéw oraz wiezyczkami,
ceramiczne pokrycie dachu,

duza ilos¢ detali typu: wykusze, balkoniki, lukarny,

rézne rodzaje i ksztatty okien.
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Obok XIX- wiecznej zabudowy uzdrowiskowej, wyznacznikiem lokalnych cech architektury miasta sg
elementy wczesniejszej zabudowy wiejskiej o konstrukcji przystupowej i mieszanej, w wiekszosci
pochodzace z poczatku XIX wieku. Najwieksze ich zgrupowanie znajduje sie przy ulicach: Dtugiej,
Lwoweckiej i Grunwaldzkiej. Domy przystupowe stanowig oryginalne rozwigzanie tuzyckie. Do
podstawowych cech tego typu zabudowy nalezy:

1) zwarta bryia,

rzut prostokatny, wydtuzony,

konstrukcja scian - mur pruski z przystupami - widoczne elementy drewniane,

pietrowe z poddaszem uzytkowym,

niska podmuréwka kamienna,

dach dwuspadowy lub naczo6tkowy o kacie nachylenia potaci okoto 45°,

szczyt szalowany deskami,

wieloosiowe elewacje boczne,

okna prostokatne, niewielkie,

10)pokrycie dachowka typu karpidéwka,

11) elementy tynkowane - bielone.
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Znaczna ilos¢ zachowanych obiektéw, sktadajgcych sie na historyczng zabudowe miasta posiada
cechy wskazujace na koniecznos¢ jej ochrony wpisem do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Ich zestawienia przedstawia ponizsza tabela.



Tabela 6.0biekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

L.p. | Obiekt Rejestr Zabytkéw
1) | Ukiad urbanistyczny 336/612/J z dn. 28.02.80
2) Willa z otoczeniem, ob. dom wczasowy, ul. Asnyka 10: 348/904/J z dn. 19.02.88
- Willa
- Oficyna
- Park
3) | Dom mieszkalno-inwentarski, ul. Dluga 18 A/988 z dn. 20.12.06
4) | Sanatorium ,Turon”, d. pensjonat, ul. Gérska 15 352/937/J z dn. 28.12.88
5) |Dom pensjonatowy, ul. Lesna 1 (27?) 343/1173/J zdn. 4.08.94
6) |Budynek pensjonatowy ,El Dorado”, ul. Piastowska 1 344/1176/J z dn. 20.10.94
7) | Dom wypoczynkowy ,Paprotka 2”, d. dom mieszkalny, ul. 341/1068/J z dn. 22.02.91
Piastowska 5
8) | Dom mieszkalno-inwentarski, ul. Pszczela 1 A/989 z dn. 5.01.07

9) |Budynek leczniczo-wypoczynkowy ,Stary Zdroj”, ob. budynek| 337/895/J z dn. 9.06.87
ustugowo-handlowy, ul. Ratownikéw Gérskich 10
10) [ Pensjonat, budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Sienkiewicza |[338/939/J z dn. 6.12.88

10
11) | Dom wczasowy, d. pensjonat ,Szarotka”, ul. Zdrojowa 2 350/938/J z dn. 28.12.88
12) | Zespét uzdrowiskowy w Swieradowie- Zdroju: 351/903/J z dn. 14.01.88

- Dom zdrojowy

- Hala spacerowa
- Pijania wod

13) | Zespdt koscielny, ul. Gtéwna 8: 340/1340/J z dn. 3.08.98
- Kosciét Podwyzszenia Krzyza Swietego
- Plebania

- tacznik

14) | Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 12 342/1480 z dn. 25.01.66
15) [Mityn wodny, ul. Lwéwecka 5 339/1256/J z dn. 28.03.96

Obiekty o walorach zabytkowych, ujete w rejestrze zabytkéw stanowig waska grupe najcenniejszych pod
wzgledem konserwatorskim obiektéw architektury, znacznie liczniejszg grupe stanowig cenne obiekty o
walorach zabytkowych, chronione wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw. Ich szczegdtowe zestawienie
przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 7. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp Obiekt Ulica Nr
dom mieszkalny w zabudowie zagrodowej wraz z Dtuga 13

dom mleszkalno gospodarczy Dtuga 15

dom mieszkalny Dtuga 18

budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 23

budynek mieszkalny Dtuga 24

budynek mieszkalno-gospodarczy Diluga 26

budynek mieszkalny Diluga 27

budynek mieszkalny "Jézefina" w zabudOW|e Dtuga 29

stodota drewnlana Dtuga 29

D. budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 31
1. budynek mieszkalny Dtuga 34
P. dom mieszkalno-gospodarczy Diluga 36
B. budynek mieszkalny Dtuga 39
a. budynek mieszkalny Dtuga 41
b. budynek mieszkalny Dtuga 42
B. budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 43
7. zab. zagrodowej Dtuga 44
8. budynek mieszkalno-gospodarczy Diluga 45
0. budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 48
D. budynek mieszkalny Diuga 50
1. budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej Dtuga 51
P. budynek mieszkalny Dtuga 54
B. budynek mieszkalny Dtuga 61
4. budynek mieszkalno-gospodarczy Diluga 62
b. budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 64
B. budynek mieszkalny w zabudOW|e zagrodowej z Diuga 66
7. budynek mleszkalno gospodarczy Dtuga 67
8. budynek mieszkalny Dtuga 68
0. budynek mieszkalny Dtuga 70
D. budynek mieszkalno-gospodarczy Diluga 71
. budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 72
P. budynek mieszkalny Duga 73
B. budynek mieszkalno-gospodarczy Gltowna 1
4. budynek mieszkalno-gospodarczy Gtoéwna 2a
b. budynek mieszkalny Gtéwna 9
0. budynek mieszkalny Gtéwna 10
7. budynek mieszkalny wielolokalowy Gtéwna 11
B. budynek pensjonatowy Gltowna 12
0. budynek mieszkalny Gtowna 13
D. budynek mieszkalno-gospodarczy Gtoéwna 14
. budynek mieszkalno-gospodarczy Gtoéwna 15
P. budynek mieszkalno-gospodarczy Gtowna 19




zagrodowej

43. budynek pensjonatowy Izerska 1
44, rozlewnia wody mineralnej Izerska 2
4p. budynek pensjonatowy Izerska 3
46. budynek pensjonatowy Izerska 12
47 . budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 3
48. budynek mieszkalno-gospodarczy Klubowa 7
40. zespot koscielny Gtéwna 8
5D. budynek pensjonatowy Sanatoryjna 30
501. budynek "dom zdrojowy" wraz z pijalnig wody Sanatoryjna 48
mineralne;.

5p. willa Sanatoryjna 4
58. willa Sanatoryjna 6
54. willa/ patac Sanatoryjna 7a
5p. budynek przemystowy Sanatoryjna 8
5. budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 9
5F. budynek mieszkalny Sanatoryjna 16
58B. budynek pensjonatowy Sanatoryjna 19
5pP. budynek mieszkalno-gospodarczy Sanatoryjna 20
6p. budynek gospodarczy Sanatoryjna 27
ofl. budynek pensjonatowy Sanatoryjna 28
6pR. budynek mieszkalny Sanatoryjna 29
6. budynek pensjonatowy Sanatoryjna 30
64. budynek pensjonatowy Sanatoryjna 36
6p. budynek pensjonatowy Sanatoryjna 37
6p. budynek mieszkalny Sanatoryjna 41
oy. budynek mieszkalny Sanatoryjna 42a
6. budynek pensjonatowy Sanatoryjna 44
6P. willa Sudecka 5
70. budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 4
. budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 6
7R. budynek mieszkano-gospodarczy Sudecka 11
78. budynek mieszkalno-gospodarczy Sudecka 20
T4. budynek mieszkalny Szkolna 1
7b. budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 2
76. budynek pensjonatowy Szkolna 3
7). budynek mieszkalny Sanatoryjna 4a
78. stacja transformatorowa Spadzista

70. stacja transformatorowa Sudecka

8p. budynek mieszkalny Gtéwna 7
8. budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 12
8p. mtyn gospodarczy wraz z obiektami Lwowecka 5

towarzyszacymi

80. budynek mieszkalny Lwowecka 16
84. budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 9
8b. budynek mieszkalno-gospodarczy w zabudowie Lwéwecka 32




O. budynek mieszkalno- gospodarczy Lwéwecka 37
7. budynek mieszkalno-gospodarczy Lwowecka 38
8. budynek mieszkalno-gospodarczy Lwéwecka 39
0. budynek mieszkalno-gospodarczy Mityhska 4
D. budynek mieszkalno-gospodarczy Mtyhska 5
. budynek mieszkalny Sedziwa 6
P. budynek mieszkalno-gospodarczy Wierzbowa 2
B. budynek mieszkalno-gospodarczy Wierzbowa 3
4. budynek mieszkalny Grunwaldzka 1
B. budynek pensjonatowy Grunwaldzka 2
B. willa Grunwaldzka 4
7. budynek mieszkalny Grunwaldzka 5
8. willa Grunwaldzka 6
0. budynek mieszkalny Grunwaldzka 7
DO. budynek mieszkalny Grunwaldzka 8
D1. budynek mieszkalny Grunwaldzka 9
D2. budynek mieszkalny Grunwaldzka 10
D3. budynek mieszkalny Grunwaldzka 11
D4. budynek mieszkalny Grunwaldzka 13
D5. budynek mieszkalny Grunwaldzka 14
D6. budynek mieszkalny Grunwaldzka 15
07. budynek pensjonatowy Grunwaldzka 16
D8. budynek pensjonatowy Grunwaldzka 17
D9. willa Grunwaldzka 18
10. budynek mieszkalno-gospodarczy Grunwaldzka 19
1. budynek mieszkalny Grunwaldzka 20
12. budynek pensjonatowy Grunwaldzka 21
13. budynek mieszkalno-gospodarczy Dolna 26
14. budynek mieszkalny Dolna 24
15. budynek mieszkalno- gospodarczy wraz z Dolna 22
drewniana szopg
16. budynek mieszkalno- gospodarczy Dolna 18
17. budynek mieszkalno-gospodarczy Dolna 16
18. budynek mieszkalny Dolna 2
19. budynek mieszkalny Dolna 1
0. budynek mieszkalny Dolna 10
P1. budynek mieszkalny Dolna 8
p2. budynek pensjonatowy Dolna 4
3. budynek mieszkalny Boczna 5
P4. budynek mieszkalny Boczna 4
P5. budynek mieszkalno-gospodarczy Boczna 2
P6. budynek mieszkalny 11-go Listopada 16
P7. budynek mieszkalno-przemystowy (elektrownia) Stawowa 1
P8. dworzec kolejowy Dworcowa 1
P9. budynek mieszkalno-gospodarczy Kolejowa 1
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B0. willa Kolejowa 2
B1. budynek mieszkalno-gospodarczy Kolejowa 3
32. willa Kolejowa 4
33. willa Kolejowa 6
34. willa Kolejowa 8
35. willa Kolejowa 10
36. budynek mieszkalny Kreta 1
B7. budynek mieszkalno-gospodarczy Kreta 3
38. budynek pensjonatowy Lipowa 1
39. willa Lipowa 2
40. budynek uzytecznosci publicznej 11-go Listopada 1
A41. budynek "stary zdroj" Ratownikow Gorskich 1
A2, budynek pensjonatowy Ratownikéw Goérskich

43. budynek mieszkalny Ratownikéw Goérskich 6
14, budynek mieszkalny Ratownikéw Goérskich 4
45, stacja transformatorowa Sosnowa

46. osiedla mieszkaniowe Podgérna i Osiedlowa | 1-13
A7. ktadka na rzece Kwisie Kreta

48. willa Sienkiewicza 6
49. budynek pensjonatowy Zdrojowa 22
B0. budynek pensjonatowy Sienkiewicza 10
B1. budynek pensjonatowo-ustugowy (apteka) Nad Potokiem 1
52. budynek pensjonatowy Nad Potokiem 2
63. budynek pensjonatowy Sienkiewicza 12
B4. budynek pensjonatowy Sienkiewicza 14
b65. budynek pensjonatowy Sienkiewicza 13 a
6. budynek pensjonatowy Wczasowa 2
B7. budynek pensjonatowy Wczasowa 1
B58. budynek pensjonatowy Wczasowa 4
B59. budynek pensjonatowy Wczasowa 3,5
60. budynek pensjonatowy Wczasowa 8
61. budynek mieszkalny Wczasowa 7
62. dom zakonny Wczasowa 15
63. budynek pensjonatowy Willowa 7
64. budynek mieszkalno-gospodarczy Polna 1
065. budynek pensjonatowy Polna 2
b56. budynek mieszkalny Polna | 4, 4a
67. budynek mieszkalno-gospodarczy Zakopianska 4
68. budynek mieszkalno-gospodarczy Zrédlana 2
B69. budynek pensjonatowy Strumykowa 5
70. budynek pensjonatowy Strumykowa 6
1. budynek mieszkalno-gospodarczy Strumykowa 3
72. budynek mieszkalny Strumykowa 1
73. budynek pensjonatowy Br. Czecha 2
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74. budynek pensjonatowy Br. Czecha 6
75. budynek pensjonatowy Br. Czecha 9
76. budynek pensjonatowy Br. Czecha 11
7. willa/ patacyk mysliwski Asnyka 10
78. budynek mieszkalny Batorego 4
79. budynek pensjonatowy Batorego 7
80. budynek pensjonatowy Batorego 8
81. budynek pensjonatowy Batorego 9
82. budynek pensjonatowy Orzeszkowej 1
B83. budynek pensjonatowy Orzeszkowej 2
84. budynek pensjonatowy Piastowska 1
85. budynek pensjonatowy Zeromskiego 2
86. budynek pensjonatowy Batorego 3
87. budynek pensjonatowy Batorego 2
88. budynek "kgpieli radoczynnych" Sienkiewicza 13
89. budynek pensjonatowy Stowackiego 2
00. budynek pensjonatowy Zdrojowa 11
01. kino i dwa kioski Zdrojowa | 16 a,b
02. budynek mieszkalno-ustugowy Zdrojowa 18
03. budynek pensjonatowy Zdrojowa 20
04. budynek pensjonatowo/handlowy Zdrojowa 10
05. budynek pensjonatowy Zdrojowa 8
06. budynek pensjonatowy Zdrojowa 6
07. budynek pensjonatowy Zdrojowa 3
08. restauracja/piwiarnia Zdrojowa 4
09. budynek pensjonatowy Zdrojowa 2
DO. budynek pensjonatowy Piastowska 2
D1. budynek pensjonatowy Piastowska 7
D2. budynek pensjonatowy Piastowska 4
D3. budynek pensjonatowy Piastowska 7
D4. budynek pensjonatowy Piastowska 9
D5. willa Piastowska 15
D6. budynek mieszkalny Cmentarna 1
7. budynek pensjonatowy Cmentarna 2
D8. budynek mieszkalno-gospodarczy Cmentarna 3
D9. szkota 11-go Listopada 35
10. budynek mieszkalny 11-go Listopada 36
1. budynek mieszkalny 11-go Listopada 33
2. budynek mieszkalno-gospodarczy 11-go Listopada 31
n3. budynek mieszkalny Pod Skarpa 1
4. budynek mieszkalny wraz z garazem Pod Skarpa 2
5. budynek pensjonatowy Boczna 6
16. budynek mieszkalny 11-go Listopada 32
7. budynek mieszkalno-ustugowy 11-go Listopada 30
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18. budynek pensjonatowy 11-go Listopada 29

9. budynek pensjonatowy 11-go Listopada 27

PO. budynek mieszkalny 11-go Listopada 25

P1. budynek mieszkalny 11-go Listopada 24

P2. budynek mieszkalny 11-go Listopada 21

P3. budynek mieszkalny 11-go Listopada 22

P4. budynek mieszkalny 11-go Listopada 20

5. budynek mieszkalny 11-go Listopada 19

P6. budynek mieszkalno-ustugowy 11-go Listopada 17

R7. budynek mieszkalny 11-go Listopada 18

8. budynek mieszkalny 11-go Listopada 9

9. budynek mieszkalny Korczaka 9

B0. willa 11-go Listopada 12

B1. budynek mieszkalno-ustugowy 11-go Listopada 5

B2. budynek pensjonatowy 11-go Listopada 3

33. budynek mieszkalny 11-go Listopada 2

34. budynek mieszkalno-ustugowy Marszatka Jozefa 1
Pitsudskiego

35. budynek mieszkalny Marszatka Jozefa 7
Pitsudskiego

36. willa Marszatka Jozefa 9
Pitsudskiego

B7. poczta Marszatka Jozefa 11
Pitsudskiego

38. budynek pensjonatowy Marszatka Jozefa 15
Pitsudskiego

39. budynek pensjonatowy Marszatka Jozefa 17
Pitsudskiego

40. budynek pensjonatowy Marszatka Jozefa 21
Pitsudskiego

41. budynek pensjonatowy Marszatka Jozefa 2i4
Pitsudskiego

42. budynek pensjonatowy Marszatka Jozefa 8
Pitsudskiego

43. budynek pensjonatowy Marszatka Jozefa 29
Pitsudskiego

A4, taznie Leopolda Marszaka Jozefa 33
Pitsudskiego

A5. budynek pensjonatowy Mickiewicza 2

46. budynek zabiegowy Marszatka Jozefa 35
Pitsudskiego

A7. budynek pensjonatowy Prusa 1

A8. budynek pensjonatowy Prusa 2

49. budynek pensjonatowy Prusa 4

B0. taznie Marii Dojazdowa 2

B1. budynek pensjonatowy Goérska 15

52. budynek pensjonatowy Goérska 17

53. budynek mieszkalny Goérska 13

B4. budynek pensjonatowy Stokowa 2

b65. budynek pensjonatowy Stokowa 1
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B6. budynek pensjonatowy Gorska 5
b7. budynek mieszkalny Jjagietty 1
B8. budynek pensjonatowy Goérska 2
B9. szkota ewangelicka Goérska 1
B0. budynek pensjonatowy Goérska 3
61. willa Marszatka Jozefa 3
Pitsudskiego

62. budynek mieszkalny 11-go Listopada 4
63. kos$ciot Sw. Jézefa Koscielna 1
64. budynek mieszkalny Chopina 3
B5. budynek mieszkalno-gospodarczy Chopina 6
06. budynek mieszkalno-gospodarczy Dabrowskiego 1
67. willa Dabrowskiego 3
68. willa/rezydencja Dabrowskiego 4
B69. budynek mieszkalny Dabrowskiego 5
70. budynek mieszkalny Dojazdowa 1
71. budynek pensjonatowy Gajowa 2
2. budynek pensjonatowy Graniczna 1
73. stacja transformatorowa Jaskotcza

74. budynek mieszkalno-gospodarczy Jastrzebia 1
75. budynek mieszkalno-gospodarczy Jastrzebia 3
76. budynek pensjonatowy Krétka 3
77. budynek pensjonatowy Les$na 2
78. budynek pensjonatowy Lesna 1
79. budynek mieszkalno-gospodarczy Le$na 6
B80. willa Lesna 9
81. budynek mieszkalno-gospodarczy Mysliwska 1
82. budynek mieszkalny Mysliwska 5
83. budynek mieszkalny Nadbrzezna 13
B84. budynek mieszkalno-gospodarczy Nadbrzezna 7
85. budynek pensjonatowy Nadbrzezna 10
86. budynek mieszkalny Nadbrzezna 12
87. budynek pensjonatowy Nadbrzezna 14
B88. budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej Nadbrzezna 15
B89. budynek mieszkalno-gospodarczy Nadbrzezna 17
0. budynek pensjonatowy Sobieskiego 3
01. budynek mieszkalny Zautek 2
02. budynek mieszkalny Zautek 1
03. dom zdrojowy 3-go maja 1
04. budynek pensjonatowy Parkowa 5
05. budynek pensjonatowy Parkowa 3
06. willa Parkowa 7
07. willa Korczaka 2
08. budynek mieszkalno-gospodarczy Sowia 1
09. budynek mieszkalno-gospodarczy Moniuszki 1
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DO. budynek mieszkalno-gospodarczy Traugutta 4
D1. budynek mieszkalno-gospodarczy Traugutta 2
D2. budynek mieszkalno-gospodarczy Lesna 17
D3. budynek mieszkalno-gospodarczy Lesna 20
D4. budynek pensjonatowy Kosciuszki 7
D5. budynek mieszkalno-gospodarczy Kosciuszki 6
D6. budynek mieszkalno-gospodarczy Kosciuszki 4
07. budynek mieszkalno-gospodarczy w zabudowie Kopernika 5
zagrodowej

D8. budynek mieszkalno-gospodarczy Kopernika 7
9. budynek mieszkalno-gospodarczy Pszczela 1
n0. Willa Mysliwska 2
1. budynek mieszkalno-gospodarczy Mysliwska 4
2. budynek mieszkalno-gospodarczy Orla 1
3. budynek pensjonatowy Nadbrzezna 2
4. budynek mieszkalno-gospodarczy Wilcza 2
15. most tukowy na rzece Kwisie Stawowa — Dworcowa

6. Pogodynka Parkowa/Zdrojowa

6.3. Charakterystyka zasoboéw dziedzictwa archeologicznego

Dziedzictwo archeologiczne nie jest mocno reprezentowane w obszarze miasta, do
zinwentaryzowanych obecnie stanowisk nalezg trzy $lady osadnicze z okresu $redniowiecza,
zlokalizowane w potnocnej czesci jego obszaru. Stanowiska zostaty odkryte podczas badan
powierzchniowych poprzedzajgcych budowe gazociggu Krzewie Wielkie- Czerniawa- Zdréj. Zostaty
pozytywnie zweryfikowane w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski w 1996 r.

7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Oswiata i kultura

W Swieradowie- Zdroju realizowane sg podstawowe dziatania z zakresu o$wiaty, w obszarze miasta
znajdujq sie nastepujace obiekty:

1) Miejski Zespot Szkét z siedziba przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 2 w Swieradowie-Zdroju
(szkota podstawowa i gimnazjum),

2) Szkota Podstawowa nr 2 z siedziba przy ul. Sanatoryjnej 3 w Swieradowie-Zdroju,
3) Przedszkole Miejskie z siedziba przy ul. Pitsudskiego 17 w Swieradowie-Zdroju.

Szkolnictwo ponadpodstawowe odbywa sie poza granicami miasta, uczniowie wybierajg najczesciej
szkoty srednie w miejscowosciach: Mirsk, Gryfow, Jelenia Goéra.

Ze wzgledu na znaczng powierzchnie, na jakiej potozone sg tereny zabudowane miasta oraz
specyficzny uktad przestrzenny jego zabudowy, ztozony z dwéch niemal niezaleznych osrodkéw
osadniczych Swieradowa-Zdroju i Czerniawy- Zdroju, dostepnos¢ miejskich obiektow oswiaty
(potozonych za wyjatkiem szkoty podstawowej Nr 2 w centrum Swieradowa- Zdroju) stanowi
ucigzliwosc¢ dla czesci mieszkancéw. Problem ten jest rozwigzywany przez organizowanie z gminnych
funduszy dowozu uczniow do obiektéw oswiaty.

Miasto dysponuje matg bazg kulturalng, nie ma w nim hali widowiskowo-sportowej, kina i domu

kultury. Brak gminnej bazy obiektéw kultury jest w znacznym stopniu rekompensowany przez obiekty,

bedace we wadaniu innych niz miasto zarzadcow, do najwiekszych z nich naleza;

1) Dom Zdrojowy w Swieradowie- Zdroju, w szczegdlnosci Hala Spacerowa, gdzie istnieje mozliwo$é
organizacji imrez dla wiekszej ilosci uczestnikéw, zaréwno pod dachem jak i na wolnym powiertrzu



na tarasach Domu Zdrojowego.
2) Hotel ,Malachit” — najwiekszy w miejscie obiekt ztuzacy obstudze ruchu turystycznego i rekreac;i,
dysponujacy zapleczem do organizacji konferencji, zjazdéw oraz innych imprez masowych.

Podstawowe ustugi z zakresu kultury petniu Miejska Biblioteka Publiczna przy ul. 11 listopada 35 wraz
z innymi obiektami |zerskiego Centrum Wspierania Przedsiebiorczosci.

7.2. Obiekty ustug publicznych i administracji

Gtéwnym obiektem, stuzgcym zatatwianiu potrzeb mieszkancéw znajdujgcych sie w polu dziatania
gminy jest Urzad Miejski. Obok wiadz miasta budynek Urzedu jest siedzibg nastepujgcych referatow
oraz samodzielnych stanowisk pracy:

1) Referat Organizacyjny,

Referat Finansowy, )

Referat Gospodarki Miejskie, Inwestycji i Ochrony Srodowiska,

Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Zagospodarowania Przestrzennego,

Referat USC i Spraw Obywatelskich

Referat Strazy Miejskiej,

Stanowisko ds. Obrony cywilnej, Zarzadzania Kryzysowego i Ochrony Przeciwpozarowej.

JegLem

Budynek Izerskiego Centrum Wspierania Przedsiebiorczosci jest drugim obok Urzedu Miejskiego

obiektem podstawowych ustug administraciji dla mieszkancéw Swieradowa- Zdroju. Mieszczg sie

nastepujace instytucje:

1) Zaktad Gospodarki Komunalnej,

2) Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,

3) punkt rejestracyjny Powiatowego Urzedu Pracy w Lubaniu,

4) Biblioteka Miejska,

5) Zwiazek Sybirakéw — Koto nr 15 w Swieradowie Zdroju,

6) Polski Zwigzek Emerytow, Rencistow i Inwalidéw

7) Referat ds. Promociji Gminy, Turystyki, Kultury i Sportu Urzedu Miasta Swieradéw-Zdréj (a w jego
ramach lIzerskie Centrum Wspierania Przedsiebiorczosci).

Liste obiektoéw ustug publicznych i administracji uzupetniajg nastepujace obiekty:
1) Oddziat Poczty Polskiej,

2) Przejscie Graniczne w Czerniawie- Zdroju,

3) Rewir Dzielnicowych Policiji.

7.3. Sport i rekreacja

Baza rekreacyjna i sportowa miasta jest niewystarczajgca. Swieradéw Zdrdj posiada stadion z piytg
wyposazong w boisko pitkarskie oraz bieznie, otoczony watami ziemnymi.

Ogdlnodostepng baze rekreacyjng miasta uzupetniajg obiekty rekreacyjne zaktadéw uzdrowiskowych i
sanatoriéw oraz hoteli i pensjonatéw. W miescie znajdujg sie takze dawne obiekty oraz urzadzenia
sportowe i rekreacyjne - obecnie niezagospodarowane lub zniszczone, {j.: tor saneczkowy (o dtugosci
400 m), kort tenisowy, strzelnica, miejsca wypoczynkowe. Na terenie miasta funkcjonujg ponadto:
gabinety odnowy biologicznej, sitownie, solaria.

Obiektem, majagcym kapitalne znaczenie dla oferty turystycznej miasta jest nowo powstata Kolej
Gondolowa Swieradéw- Zdréj. Przedsiebiorstwo to jest zarzadca systemu narciarskiego na stokach
Stogu Izerskiego, wyposazonego w trase zjazdowg oraz kolej gondolowsg, fgczacqg obszar miasta z
najwyzszym szczytem Gor lzerskich. Obiekty te udostepnione w catosci w 2008 r. stanowig mocng
konkurencje dla utrwalonych w swiadomosci uzytkownikow istniejagcych obiektéw tego typu w
Karpaczu oraz Szklarskiej Porebie.

7.4. Obiekty uzdrowiskowe
Uzdrowisko ,Swieradéw - Czerniawa’, sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ lecznicza, hotelarska,

gastronomiczng i produkcyjng. Przedsiebiorstwo jest jednoosobowg spotkg Skarbu Panstwa,
podmiotem prawnym, zajmujgcym sie obecnie zarzgdzaniem obiektami obu potozonych w obszarze



miasta uzdrowisk:

1) Swieradéw-Zdréj -leczone sg tu schorzenia: narzadu ruchu, reumatologiczne, neurologiczne,
ginekologiczne, miazdzyca tetnic obwodowych, nadcisnienia tetniczego,

2) Czerniawa- Zdroj -leczone sg tu schorzenia uktadu oddechowego, astma oraz alergie wziewne i
pytkowe u dzieci.

Swieradéw Zdrdj jest jednym z najatrakcyjniejszych polskich uzdrowisk. Walory klimatu podgérskiego
srednio bodzcowego oraz wystepowanie naturalnych surowcow pozwalajg na leczenie tu wielu
schorzen. Sezon kuracyjny trwa caty rok. Potwierdzonymi czynnikami leczniczymi uzdrowisk, obok
cennych czynnikéw klimatycznych, pozostajg unikalne pod wzgledem sktadu chemicznego wody
mineralne- nisko zmineralizowane szczawy wodoroweglanowo- magnezowo- wapniowe z dodatkiem
radonu, fluoru i zelaza. Perspektywy rozwoju i eksploatacji wéd mineralnych i leczniczych sg dosé
znaczne, biorgc pod uwage potencjalng wydajnos¢ uje¢ - duzo wyzszg od aktualnie prowadzonej
eksploatacji. Poktady nieeksploatowanych udokumentowanych ztéz wod mineralno-leczniczych sg
mozliwe do wykorzystania dla dalszego rozwoju dziatalnosci uzdrowiskowej, rekreacyjnej i
gospodarczej Sg to przede wszystkim wody radoczynne, ktérych wystepowanie jest zwigzane ze
sktadnikami wod krystalicznych.

Do dyspozycji kuracjuszy pozostajg nastepujgce obiekty, znajdujace sie pod zarzgdem Uzdrowiska
Swieradéw- Czerniawa sp. z 0.0.:
1) w Swieradowie- Zdroju:

a) ,Dom Zdrojowy"- obiekt podzielony jest na dwa budynki, ktore faczy najdtuzsza na Dolnym
Slgsku Hala Spacerowa (80 m. dt.). Obok na tarasach (160 m. dt.) znajduje sie tzw. ,Sztuczna
Grota”, gdzie niegdys byfa Pijalnia Wéd Mineralnych,

b) ,Wactaw”- obiekt dysponujacy 74 miejscami noclegowymi, wiasng stotdwka oraz bazg
zabiegowa,

c) Centrum Reumatologii i Rehabilitacji ,Goplana” — jeden z gtdwnych obiektoéw zabiegowych
Uzdrowiska,

d) ,Stoneczko’- obiekt noclegowy, z 48 miejscami,

e) ,Willa Gracja” - obiekt noclegowy, z 44 miejscami,

2) w Czerniawie- Zdroju: Zespot Szpitali Dzieciecych ,Dom Zdrojowy’- obiekt dysponujacy 100
miejscami noclegowych w pokojach wieloosobowych, posiada wtasng stotdéwke, baze zabiegowa,
sale gimnastyczna.

Uzdrowisko Swieradéw- Zdréj jest uzdrowiskiem ukierunkowanym na obstuge przede wszystkim
dorostych kuracjuszy. Do zabiegdéw, wykonywanych w obiektach uzdrowiska naleza:
1) zabiegi podstawowe:
a) kapiele i irygacje mineralne,
b) kapiele i inhalacje radoczynne,
c) kapiele, oktady, zawijania, tampony borowinowe,
d) kapiele swierkowe.
2) zabiegi pomocnicze:
a) aerozoloterapia - inhalacje jodo-bromowe,
b) wodolecznictwo: kapiel czterokomorowa, masaz wibracyjny, aquavibron, masaz podwodny,
masaz wirowy konczyn, bicze szkockie, ptukanie przyzebia,
Cc) masaze suche,
d) cieptolecznictwo - okfady parafinowe,
e) kinezyterapia - gimnastyka indywidualna i grupowa,
f) $wiattolecznictwo,
g) elektroterapia.

Uzdrowisko Czerniawa- Zdr¢j jest uzdrowiskiem dzieciecym. Stosowane tu zabiegi to: gimnastyka in-
dywidualna, gimnastyka zbiorowa, inhalacje indywidualne, inhalacje zbiorowe, aquavibron, lampy
solux, lampy kwarcowe. Gtéwnym profilem jego dziatalnosci jest wspomagania leczenia schorzen goér-
nych drég oddechowych.



7.5. Jakos¢ zycia mieszkancow

Jakos¢ zycia mieszkahcow wykazuje zrdznicowanie zardwno w zakresie dostepu do ustug
podstawowych jak i dostepem do rynku pracy czy tez warunkow zamieszkiwania. Problemem
pozostaje dostep do mieszkan komunalnych mniej zamoznych mieszkancéw. Podejmowane
dotychczasowe dziatania na rzecz rozwigzania problemow mieszkaniowych w tym zakresie nie
okazaly sie skuteczne. Rynkowe ceny mieszkan sg barierg dla znacznej iosci mieszkancow,
szczegolnie dla mtodych rodzin.

Na jakos¢ zycia mieszkancow ma réwniez dostepnos¢ do podstawowych sieci infrastruktury
technicznej. Mimo podejmowanych w ostatnich latach wysitkbw w tym kierunku znaczna ilos¢
gospodarstw domowych ma ograniczony dostep do miejskiej kanalizacyjnej, znacznie lepsza sytuacja
dotyczy dostepnosci sieci wodociggowe;.

Waznym wskaznikiem jakosci zycia mieszkancow jest koniecznos¢ podrézowania dla zapewnienia
podstawowych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem, pracg i naukg. Znaczna ilos¢ mieszkancow
jest zmuszona do odbywania codziennych podrézy do szkoty i pracy w okolicznych osrodkach
miejskich: Gryfowie, Lubaniu, Jeleniej Gorze.

8. ZAGROZENIA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Znaczaca czes¢ obszaru miasta lezy w dolinie Kwisy, rzeki o gorskiej charakterystyce odwadniajgcej
zlewnie o znacznej powierzchni. Wedtug RZGW we Wroctawiu na tym odcinku koryta rzeki powodzie
letnie nalezg do rzadkosci i pozostajg zjawiskiem sporadycznym, jednak stanowig zagrozenie dla ludzi
i ich mienia. Drugim istotnym elementem sa zagrozenia wiosennymi powodziami zwigzanymi z
sezonowym zjawiskiem topnienia mas sniegu, w ostatnich latach nie stanowity one jednak istotnego
zagrozenia, nalezy wrecz odnotowac niskie stany wod we wszystkich porach roku, co nie pozostaje
bez wpltywu na poziom wdd uzytkowych.

Druga grupg zagrozen jest potencjalne wystepowanie katastrof komunikacyjnych. Przez obszar
przebiega odcinek drogi wojewddzkiej, nie przenosi on jednak znacznego ruchu tranzytowego, dlatego
wymieniony typ zagrozen nie jest odczuwany przez mieszkancow w znaczgcym stopniu.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRODUKCJI | USLUG

9.1. Uwarunkowania rozwoju produkciji i ustug

Gmina posiada znaczny potencjat gospodarczy, oparty na funkcjonowaniu 493 podmiotow
gospodarczych. W ilosci podmiotéw nad sektorem publicznym zdecydowanie dominuje sektor
prywatny. Struktura jednostek zarejestrowanych w systemie REGON w 2007 r. przedstawiata sie
nastepujaco:

Tabela 8. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze regon wg sektoréw
wilasnosciowych

Sektor publiczny
podmioty gospodarki narodowej ogétem 16
panstwowe i samorzgadowe jednostki prawa budzetowego ogoétem 12
przedsiebiorstwa panstwowe 0
spotki handlowe 1
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 0
panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego,

gospodarstwa
pomocnicze 0

Sektor prywatny
podmioty gospodarki narodowej ogétem 571
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 430
spotki handlowe 29
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 8
Spotdzielnie 1
Fundacje 5




|_stowarzyszenia i organizacje spoteczne 16 |
Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Do wazniejszych zaktaddw pracy w gminie naleza:
1) Nadlesnictwo Swieradéw,

2) Zaktad Przemystu Drzewnego,
3) Uzdrowisko Swieradéw- Czerniawa,
4) Hotel ,Malachit”.

Dziatalnos¢ wymienionych wyzej duzych przedsiebiorstw, majacych znaczny wptyw na strukture
zatrudnienia w miescie, jest aktywnie uzupetnienia przez liczne mniejsze podmioty, dziatajace przede
wszystkim w sferze ustug. W ostatnich latach zaznacza sie sektor ustug zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego- bazg noclegowg dla kuracjuszy uzupetniajgcg baze Uzdrowiska, oraz dla innych
przyjezdnych.

9.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i lesnej

Znaczng cze$¢ powierzchni miasta (wynoszacej 2077 ha) - 880 ha, tj. 42,4% zajmujg lasy i grunty
lesne (wg danych UM w dniu 31.05.2000 r.). PotoZzone sg one na terenach o wiekszych deniwelacjach
i gérskim krajobrazie. Obszary pofozone nizej, posiadajgce tagodniejsze stoki i rzezbe typu
rowninnego, sg gruntami rolnymi. Grunty rolne zajmujg 826 ha, w tym az 376 ha, tj. 45,5% to
pastwiska. Uzytkowanie pozostatych uzytkow rolnych przedstawia sie nastepujgco: grunty orne -
205 ha (24,8% powierzchni uzytkdéw rolnych), sady - 8 ha (1,0%), taki 237 ha (28,7%). Obecnie na
terenie miasta funkcjonuje tylko w niewielkim zakresie rolnictwo na potrzeby gospodarstw domowych.
Znaczna czes¢ gruntow, szczegolnie w Czerniawie Zdroju, to grunty odtogowane.

Swieradéw- Zdréj jest miastem o warunkach nie sprzyjajacych rolnictwu. Pod wzgledem bonitacyjnym
przewazajq gleby klasy V i VI, jako nieliczne wystepujg gleby klasy IV. Nie wystepujg tu gleby klasy II,
Il i IV pochodzenia organicznego. Gleby brunatne stanowig 45% powierzchni uzytkéw rolnych, 30%
powierzchni - gleby pseudobielicowe, mady - 25% ogdétu uzytkéw rolnych. Obszary rolne
kwalifikowane sg gtéwnie jako uzytki zielone, w mniejszym stopniu jako grunty orne (pod uprawe
ziemniakow, owsa i zyta). Wiadanie uzytkami rolnymi przedstawiono w rozdz.ll-7

Wplywy z tytutu podatku rolnego sg wielko$cig marginalng cze$é dochodéw budzetu Swieradowa-
Zdroju. Takze w dochodach wtasnych udziat dochodoéw z podatku rolnego stanowi niewielki udziat.
Problemem oso6b posiadajacych gospodarstwa rolne jest, w zwigzku z niskg optacalnoscig pracy w
rolnictwie, poszukiwanie i pozyskiwanie dodatkowych zrédet dochodu potrzebnych w gospodarstwach
oraz bezrobocie.

Jednostkg administrujgcg i zarzadzajgcq najwiekszg czescig lasow na terenie miasta jest
Nadlesnictwo Swieradéw podlegajace Regionalne; Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu. W
ramach Nadlesnictwa wydzielone sg 2 obrgby: Obreb Swieradow (8634,5 ha) oraz obreb Luban
(7057,49 ha), o powierzchni ogétem 15692 ha. Lasy w obszarze miasta nalezg do obrebu Swieradow,
ktéry obejmuje swoim zasiegiem (w catosci badz czesci) takze gminy: gm. Gryféw Slgski, gm. Lesna,
gm. Lubomierz, gm. Mirsk. W porownaniu do roku 1988 powierzchnia obrgbu Swieradéw zwiekszyta
sie 0 36,56 ha, przy czym w miescie Swieradow zmniejszyta si¢ 1,15 ha. Wg stanu na 31.12.1996 r.
Nadle$nictwo posiada 440 ha gruntow rolnych, a w obrebie Swieradow 164 ha. Ze wzgledu na niskg
opfacalno$¢ prowadzenia gospodarki rolnej okoto 67% gruntéw jest odtogowanych. Na cele towieckie
przekazano 20 ha jako poletka. Czes¢ terendw lesnych stanowi wtasnos¢ miasta i osob fizycznych.

Tabela 9. Zestawienie powierzchni laséw w miescie Swieradéw-Zdréj znajdujacych sie w
terytorialnym zasiegu dziatania Nadlesnictwa

Lasy stanowigce wtasnosc Lasy stan.
Skarbu Panstwa wiasnosé Ogétem [ Powierzchn | Lesisto$é
w zarzadzie | pozostate razem 0soOb ia ogdélna
LP fizycznych
powierzchnia w ha
20,77 | 83780 | 1383 | 85163 | 781 | 85944 41,38%




9.3. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

Znaczacy role ma w miescie funkcja turystyczna. Goéry lzerskie sprzyjajg rozwojowi wielu form
turystyki wedréwkowej i kwalifikowanej: m.in. pieszej, rowerowej oraz uprawianiu sportéw zimowych:
narciarstwa zjazdowego, biegowego, saneczkarstwa. Zaletg miasta jest jego potozenie w regionie
turystycznym. Miasto stanowi dobrg baze wypadowg dla wycieczek do innych gérskich miejscowo$ci
wypoczynkowych (Karpacz, Szklarska Poreba), a takze do potozonego w odlegtosci ok. 30 km zamku
Czocha, i zalewu Lesniansko-Ztotnickiego.

Zwiekszony w ostatnich latach ruchu turystyczny w obszarze miasta, wymusit na lokalnych
przedsiebiorcach rozwdj bazy turystycznej i gastronomicznej, do najwazniejszych obiektow
wchodzacych w sktad tej grupy dziatalnosci gospodarczej naleza;
1) Pensjonat ,Malwa”, ul. Bronka Czecha 2,

Izerska Chata, ul. Zrédlana 2,

Pensjonat ,Arka”, ul. Willowa 4,

Hotel ,Lesny Gréd”, ul. Gajowa 2,

Hotel “LEQ” i ul. Orzeszkowej 8,

Hotel ,VICTORIA”, B.Prusa 2,

Hotel ,ST. Lukas”

Pensjonat ,Patryka”, ul. Willowa 3,

Pokoje Goscinne ,Merkury”, ul. Piastowska 6,
) Dom Wczasowy ,Nad Strumykiem”, ul. Strumykowa 4,
) Pokoje Goscinne, ul. 11 Listopada 11,
) Pokoje Goscinne ,Anna”, ul. Strumykowa 2,
) Pokoje Goscinne, ul. Mtodych Technikow 5,
) Willa ,Zofia”, ul. Krotka 5,
)
)
)
)
)
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15) Tyrolska Chata, ul. Zakopianska 17,

16) ,HARBULOWKA”, ul. Willowa 5,

17) Pokoje Goscinne ,Nad Potokiem”, ul. Sienkiewicza 18a,

18) Jozefina, ul. Nad Basenem 3,

19) HANNA, ul. Sybirakow 1.

Miasto nie jest jeszcze w petni przygotowane do obstugi turystéw w sezonie zimowym, dysponujac
ograniczonymi mozliwosciami uprawiania sportdw zimowych. Istniejace wyciagi i trasy narciarskie
usytuowane sg we wschodniej czesci miasta na potnocnych stokach Géry Swieradowiec. Wyciagi te,
tji.: ,lzery” (o dtugosci 530 m), ,Swieradowiec” (o dtugosci 1250 m), ,Mimoza” i ,Jumbomatic” nie
tworza spdjnego systemu. £aczna diugo$c tras narciarskich w okolicach Swieradowa, zréznicowanych
pod wzgledem trudnosci, wynosi ponad 3 km. Bedaca na ukonczeniu budowa systemu narciarskiego
Kolej Gondolowa- Swieradéw- Zdroj, korzystajacego ze stokdw Stogu lzerskiego, bedzie miata
kapitalny wplyw na zmiane wizerunku miasta jako celu wypraw narciarskich w catym obszarze
Sudetoéw Zachodnich.

10. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
10.1. Komunikacja drogowa

Podstawowy uktad komunikacyjny w miescie stanowia: )

1) droga wojewodzka nr 358 Wiosieh - Platerowka - Lesna - Pobiedna - Swieraddw.....Krobica -
Swieradéw - Szklarska Poreba, klasy ,G %" przebiegajaca ulica Dlugg do drogi nr 361, a
nastepnie ulicami: Grunwaldzka -11 Listopada - Nadbrzezng;

2) droga wojewddzka nr 361 Czerniawa - Radoniow, klasy ,G V2", przebiegajgca ulicami: Lwdweckg -
Sanatoryjng - Sudeckg - Dtuga;

3) droga powiatowa nr 12346 Czerniawa - Wolimice - Giebultéw, klasy ,Z 2" przebiegajaca ulicg
Gtéwna.

Do ulic uktadu podstawowego nalezy zaliczy¢ ulice:
1) Sienkiewicza,

2) Kardynata St. Wyszynskiego,

3) Pitsudskiego,

4) Zdrojows;

5) Wczasowa,



6) Krotka,

7) Zakopianska,
8) Strazacka,
9) Zacisze,
10)Rolnicza.

Pozostate ulice stanowig uktad uzupetniajacy. Do ulic powiatowych oprécz ww. ul. Giéwnej naleza:
cze$¢ ul. Pitsudskiego, ulica Wyszynskiego, cze$¢ ul. Sienkiewicza oraz czes$¢ ul. Sanatoryjnej
(w Czerniawie-Zdroju). Pozostate drogi sg drogami gminnymi. Diugo$é drég pozostajacych w
zarzadzie gminy wynosi 67 km. Potrzeby parkingowe w miescie zaspokajane sg obecnie przede
wszystkim przez parkowanie przykraweznikowe na ulicach oraz parkingi przy ul. Sienkiewicza i
Wyszynskiego. Brak wydzielonych miejsc parkingowych w centralnej czesci miasta pozostaje jednym
z podstawowych probleméw komunikacyjnych miasta, rozwdj miejsc parkingowych w tym rejonie
ograniczajg jednak przepisy dotyczace zasad uzytkowania stref ochrony uzdrowiskowej, najwigksze
ograniczenia w tym zakresie wystepujg w zasiegu stref ,A” ochrony uzdrowisk Swieradow- Zdréj i
Czerniawa- Zdro;.

10.2. Komunikacja kolejowa

Przez miasto przebiega linia kolejowa nr 336 znaczenia miejscowego relacji Mirsk Swieradéw
Nadles$nictwo przez Krobice, Swieradéw-Zdréj. Jest to linia jednotorowa, niezelektryfikowana, o
znaczeniu drugorzednym, o ruchu zawieszonym. Swieradéw-Zdr¢j jest stacjg konicowg na omawiane;
trasie. Linia ta jest przedtuzeniem linii nr 317 prowadzacej z Lubomierza do Mirska przez Gryféw Sl.
Ze wzgledéw ekonomicznych, mimo duzych waloréw turystycznych i krajoznawczych, linia ta, w
ostatnich latach jest nieczynna.

10.3. Kolej Gondolowa Swieradéw- Zdréj

W biezacym roku zostang oddane do uzytkowania obiekty Kolei Gondolowej Swieradéw, taczace;
przetecz pomiedzy Swieradowem i Czerniawa- Zdrdj ze szczytem Stogu lzerskiego- najwyzszego
wzniesienia Gor Izerskich. Dtugo$¢ trasy kolei wynosi¢ bedzie 2172 m, przy wysokosci stacji dolne;j
620 m n.p.m. i stacji gérnej 1060 m n.p.m. i réznicy poziomdéw 440m. Kolej jest w stanie wywies¢ na
szczyt w ciggu godziny ponad 2000 osoéb. Kolej funkcjonowac¢ bedzie przez caty rok, obstugujac
zardwno narciarzy w sezonie zimowym, jak i turystow pieszych i mitosnikow gorskich tras rowerowych
w lecie.

Integralnym elementem tego systemu jest trasa narciarska o dtugosci 2500m i zréznicowanym
poziomie trudnosci, bedzie nasniezana w sezonie zimowym oraz o$wietlona (jazda nocna: 18 — 21).
Srednie nachylenie trasy 28%.

Budowa wymienionych obiektow bedzie mie¢ kapitalne znaczenie dla poszerzenia oferty turystycznej
miasta znanego dotad jako uzdrowisko, w szczegdlnosci w okresie zimowym, w ktérym Swieradow-
Zdroj zawsze dotad ustepowat innym miejscowosciom wypoczynkowym rejonu Karkonoszy.



10.4. Komunikacja piesza i rowerowa

W mieécie i w jego otoczeniu funkcjonuje szereg tras i szlakdow stuzacych turystyce i rekreacji.
Przebiegaja tu 4 szlaki turystyczne: czerwony im. dr Mieczystawa Ortowicza (najdtuzszy z sudeckich
szlakéw), zielony, niebieski i zétty. W poblizu przejscia granicznego w Czerniawie wytyczona jest
Sciezka dydaktyczna o tematyce lesnej. Miasto otacza gesta sie¢ tras spacerowych. Przy szlakach i
trasach spacerowych zlokalizowane sg miejsca wypoczynku i punkty widokowe, miejsca biwakowe,
parkingi.

Przez obszar miasta przebiega szlak rowerowy Zgorzelec - Jelenia Géra. Dobrze rozwinieta sie¢ drég
o stosunkowo dobrym stanie nawierzchni sprzyja dalszej rozbudowie drég rowerowych. Gesta sie¢
drdg i tagodne spadki sprzyjajg rozbudowie tras dla narciarstwa biegowego. Przez miasto przebiega
szlak rowerowy Zgorzelec - Jelenia Géra. Szlak ten o tacznej dtugosci 57 km prowadzi przez tereny 7
jednostek administracyjnych: m. Zgorzelec, gm. Zgorzelec, gm. Sulikow, gm. Plateréwka, m. i gm.
Lesna, m. i gm. Mirsk, m. Swieradéw Zdréj. W obrebie miasta zostata tez wytyczona i oznakowana
lokalna trasa rowerowa fgczaca centrum z Czerniawg Zdro;.

10.5. Zaopatrzenie w wode

W obszarze miasta i jego otoczeniu obok unikalnych uje¢ wod leczniczych, opisanych powyzej,

funkcjonujg ujecia wod dla potrzeb bytowych. Ujecia te zaopatrujg nastepujace systemy zaopatrzenia

w wode:

1) miejskie sieci wodociggowe,

2) obiekty przedsiebiorstwa ,Interferie” sp. z.0.0.,

3) obiekty uzdrowisk Swieradéw- Zdr¢j i Czerniawa- Zdrgj,

4) obiekty poboru wody dla systemoéw sztucznego nasniezania stoku narciarskiego Kolei Gondolowej
Swieradéw- Zdroj.

To szczegdblne zréznicowanie systemow zaopatrzenia w wode wynika z uzdrowiskowego charakteru
miasta oraz zasziosci historycznych. Zarzady Uzdrowisk dgzyty kiedy$ do niezaleznego zaopatrzenia
w wode swoich obiektéw ze wzgledu na koniecznos¢ utrzymania wiasciwej kontroli nad jakoscig
uzytkowanej przez siebie wody, w miescie rozbudowywano w tym czasie komunalng siec
wodociggowg. Osobnym zagadnieniem byto zaopatrzenie w wode obiektdéw hotelu ,Malachit’-
otrzymat on zaréwno wtasne ujecia wody uzytkowej jak i oczyszczalnie sciekdw.

Tabela 10. Zestawienie ujeé¢ woéd zaopatrujagcych zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode w
obszarze miasta

| Wiadajacy | Opis obiektow | Pozwolenie wodno-prawne |




Miasto Swieradow-
Zdréj

UJQCIe “Wrzos”

1. ujecie powierzchniowe na potoku
Swieradéwka (dz. 11/268, Obr.
Izera),

2. brama wjazdowa do kanatu ulgi
(dz. 22/4 AM 7 Obr. 4),

3. komora wodomierza (dz. 23/1,
AM 7 Obr. 4).

Dec. Starosty Lwoweckiego
Nr GS.6223-15/2588/05/06
z dnia 19-02-2006

Ujecie ,Bronka Czecha”

1. ujecie powierzchniowe Nr 1, 2, 3,
na potoku Santa Maria (dz. 292,
Obr. Izera),

2. stacja uzdatniania wody (dz. 26,
AM 4 Obr. 4).

Dec. Starosty Lwoweckiego
Nr 0S.6224/11/883/2002
z dnia 04-08-2002

Ujecie ,Luzyca”

1. ujecie powierzchniowe na potoku
tuzyca (dz. 3/243, Obr. I1zera),

2. stacja uzdatniania wody (dz.
4/243, Obr. Izera).

Dec. Starosty Lubanskiego
Nr RS-6223-11/2001
z dnia 25-06-2001

Ujecie ,Lesna Droga”

1. ujecie drenazowe obejmujace
studnie i komore zbiorcza (dz.
12, AM 3 Obr.6),

Dec. Wojewody
Jeleniogérskiego
z dnia 25-05-1988

(decyzja wygasta w dniu 31-
12-2000, ujecie obecnie
nieuzytkowane)

Interferie sp. z 0.0.

Ujecie ,Malachit”

1. ujecie powierzchniowe na potoku
Wiezyczka (dz. 16/3, 17/1, 19/3
AM 4 Obr. 6),

2. ujecie drenazowe na stoku zlewni
potoku Wiezyczka (dz. 21/1 AM 2
Obr. 6, dz.11/4 AM 4 obr. 6),

3. stacja uzdatniania wody (dz.
3/16, AM 4 Obr. 6).

Dec. Wojewody
Jeleniogorskiego
Nr OS-6211/57/96
z dnia 01-07-1998

Uzdrowisko
,Swieradow-
Czerniawa”

3 uje¢ drenazowych ,Teresa”,
.Brunon”, ,Stefan”

Dec. Wojewody
Jeleniogdrskiego
Nr OS-6210/3267
z dnia 15-08-1967

ujecie powierzchniowe - poddenne
dla potrzeb socjalno-bytowych na
Czarnym Potoku w km 11+775

Dec. Wojewody
Jeleniogorskiego
Nr OS-6210/34/93
z dnia 14-07-1993

Kolej Gondolowa
~owieradéw- Zdroj”

1. ujecie powierzchniowe -
poddenne dla potrzeb
sztucznego nasniezania na rzece
Kwisa,

2. przepompownia przy dolnej staciji
kolei gondolowe,|.

Dec. Starosty Lubanskiego

Stan prawny uje¢ jest zroznicowany, Wszystkie z wymienionych w powyzszej tabeli posiadajg operaty
i wydane w tej sprawie decyzje wodno prawne, ktére ustanawiajg dla obiektow uje¢ wody strefy
ochrony bezposredniej. W jednym przypadku nie uzytkowanego ujecia ,Lesna droga” decyzja
wygasta. Dla wszystkich z nich, w wytgczeniem ujecia ,tuzyca” oraz ,Malachit” ustanowiono takze
strefy ochrony posredniej uje¢ wody. Zasieg stref ochrony posredniej pokrywa sie tylko czesciowo z
granicami administracyjnymi miasta, w rejonie ujecia ,Wrzos”.

Odrebnym pod wzgledem wtasnosci oraz zapotrzebowania na pobor wody systemem sa urzadzenia,
stuzgce poborowi wody dla potrzeb nasniezania stoku Kolei Gondolowej Swieradéw- Zdréj,



potozonego na stokach Stogu Izerskiego. Na system ten skfadaja sie nastepujace elementy:
1) ujecie wody na rzece Kwisie, potozone przy ul. Grunwaldzkiej w rejonie cmentarza,

2) pompownia przy ujeciu,

3) pompownia potozona przy dolnej stacji kolei gondolowej w rejonie ul. Strazackiej,

4) pompownie na stoku, potozone poza granicami miasta.

10.6. Odprowadzenie i unieszkodliwienie sciekow

Miasto rozwija wiasny system kanalizacji sanitarnej pod zarzadem miejskiego Zaktadu Gospodarki
Komunalnej. Jego zasadniczym elementem jest miejska oczyszczalnia $ciekow, zrealizowana przy
ulicy Wiejskiej w ramach projektu Z/2.02/1/1.2/96/04 dofinansowanego przez Unie Europejska ze
Srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

Oczyszczalnia o przepustowosci Q=1329 m szesc./d zostata zbudowana z myslg o przejeciu catosci
Sciekdbw z obszaru miasta, stopniowo podtagczane sg do niej kolejne odcinki sieci kanalizacyjnej,
dotychczas stanowi to 32 km czynnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Po uruchomieniu funkcjonujgcej obecnie oczyszczalni, wylgczono z eksploatacji dwie oczyszczalnie
komunalne, stanowigce wczesniej podstawe funkcjonowania miejskiego systemu oczyszczania
Sciekow, byty to oczyszczalnie:

1) biologiczna typu BOS-200, zlokalizowana przy ul. Grunwaldzkiej,

2) mechaniczno- biologiczna typu IMHOFF, zlokalizowana przy ul. Zakopianskie;.

Miejskg sie¢ kanalizacyjng uzupetniajg niezalezne systemy kanalizacji, znajdujace sie we wiadaniu

podmiotéw innych niz Zaktad Gospodarki Komunalnej, odbiornikami sciekéw z tych systemoéw sg

oczyszczalnie:

1) biologiczna typu Bioblok MU 100, odbierajgca Scieki obiektow Hotelu ,Malachit”,

2) mechaniczno- biologiczna typu IMHOFF, odbierajaca $cieki obiektéw: ,Narcyz”, ,Lesny Grod”,
,Magnolia”, mechaniczno- biologiczna typu IMHOFF, odbierajgca scieki obiektéw piekarni,

3) mechaniczno- biologiczna, odbierajaca $cieki obiektow Osrodka Wypoczynkowego ,Pod
Jeleniem”,

4) mechaniczno- biologiczna, odbierajaca $cieki obiektow Zaktadéw Przemystu Drzewnego.

10.7. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

W ostatnich latach na terenie miasta przeprowadzono wiele inwestycji zwigzanych ze zmiang sposobu
ogrzewania budynkéow. W szerokim zakresie wykorzystywany jest do celdw grzewczych gaz
przewodowy. Docelowo uktady gazownicze wykorzystywane beda do ogrzewania we wszystkich
obiektach w obszarze miasta potozonych w strefie ekonomicznej optacalnosci ich stosowania. W
obiektach pozostatych alternatywq jest wykorzystywanie innych nosnikow energii uznawanych za
ekologiczne.

Ostatnie lata byly na terenie Swieradowa Zdroju okresem intensywnego inwestowania w system
zaopatrzenia mieszkancow w gaz przewodowy. Podstawg tego systemu jest gazocigg wysokiego
cidnienia Dn 200 mm relacji Krzewie Wielkie - Mirsk, stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia,
zlokalizowana na terenie gminy Mirsk oraz przesytowe i rozdzielcze gazociggi $redniego cisnienia
doprowadzajace gaz do odbiorcéw na terenie Swieradowa i Czerniawy. Wydajnosé tego systemu w
petni pozwala zaspokoic potrzeby bytowo-gospodarcze, grzewcze i technologiczne.

10.8. Elektroenergetyka

Na terenie miasta zlokalizowanych jest 30 stacji transformatorowych 20/0,4 kV, ktére dostarczajg
energie elektryczng odbiorcom. Stacje te zasilane sg liniami kablowymi i napowietrznymi 20 kV o
numerach: 859, 860 i 862. Istniejagce obiekty elektroenergetyczne wymagajg rozbudowy zaréwno w
zakresie zasilania podstawowego jak i w odniesieniu do urzadzen rozprowadzajgcych. Zaspokojenie
wzrastajgcych potrzeb mieszkancéw w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wymagacé bedzie
przebudowy i modernizacji istniejgcych linii Sredniego napiecia 20 kV oraz budowy nowych staciji
transformatorowych 20/0,4 kV. Dostawg energii elektrycznej oraz eksploatacjqg urzadzen
energetycznych zajmuje sie Rejon Energetyczny w Lubaniu.



Ze wzgledu na znaczne zapotrzebowanie energii elektrycznej, nowo powstate obiekty Kolei
Gondolowej Swieradéw- Zdrdj, wyposazone zostalty w niezalezne stacje transformatorowe, stuzgce
zasilaniu poszczegolnych obiektdow systemu narciarskiego:

1) napedu kolei,

2) systemow oswietlenia stoku,

3) systemu sztucznego nasniezania wraz z odrebnym systemem poboru wody dla tych potrzeb.

10.9 .Telekomunikacja

Eksploatacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz obstugg abonencka zajmuje sie Zaktad
Telekomunikacji w Jeleniej Gérze. Szeroka oferta rynkowa operatorow systemow telekomunikacyjnych
stwarza szanse dalszej poprawy obstugi.

Uzupetnieniem miejskiej sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komérkowa. Cato$¢ obszaru pokryta
jest zasiegiem operatoréw telefonii komérkowej GSM. Ze wzgledu na bliskos¢ granicy panstwowej
znaczna czesc terenu jest rowniez pokryta zasiegiem niemieckich operatorow telefonii komérkowe;.

10.10. Gospodarka odpadami

Miasto nie dysponuje wtasnym sktadowiskiem odpadéw statych. Obstuge w tym zakresie zapewniajg
przedsiebiorstwa zewneczne.

11. UWARUNKOWANIA KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Wiodacg funkcjg miasta jest funkcja uzdrowiskowa, a uzupetniajgcymi: funkcja wypoczynkowo-
turystyczna, mieszkaniowa i administracyjno-ustugowa. Obszar miasta potozony jest w obszarze
ochrony uzdrowiskowej, obejmujacej strefy: ,A”, ,B”, ,C”, ktérych ostateczny zasieg jest obecnie
definiowany. Strefy ochrony uzdrowiskowej warunkujg w istotny sposob funkcjonowanie miasta.
Obszar miasta w jego obecnych granicach obejmuje 2 jednostki strukturalno-przestrzenne: Swieradéw
Zdroj, potozony w dolinie Kwisy i Czerniawe (wraz z dawnym Ulickiem i teczyng), potozong w dolinie
Czarnego Potoku. Wyrazne jest znaczne zréznicowanie tych jednostek, zaréwno pod wzgledem
przestrzennym, jak i funkcjonalnym.

Czes¢ tworzaca centrum miasta, rozciggnieta w ciggu uktadu komunikacyjnego ulic: Sienkiewicza,
Zdrojowej i Pitsudskiego, petni gtéwnie funkcje uzdrowiskowg oraz ustugowa. Charakteryzuje sie ona
koncentracjg zabudowy sanatoryjnej, pensjonatowej, hotelowej oraz mieszkalno-ustugowej. Duzy jest
tu udziat terenow zieleni, na ktore sktadaja sie park zdrojowy oraz tereny zieleni wokét pensjonatow i
obiektow sanatoryjnych. Wzdtuz ul. Zdrojowej o charakterze promenady uzdrowiskowej usytuowane
sg obiekty gastronomii, placéwki handlowe i inne obiekty ustugowe. Wzdtuz ulicy Pitsudskiego grupuja
sie obiekty ustug publicznych: Urzad Miasta, szkota, poczta, przedszkole. Niekorzystne zmiany
zachodzace w tej czesci miasta zwigzane sg ze zmiang uktadu komunikacyjnego, zabudowywaniem i
zageszczaniem zabudowy, zmiang funkcji terenéw zieleni. Ten dobrze wyksztatcony i zachowany
uktad znieksztatcajg potozone na poétnoc od centrum miasta tereny zabudowy wielkokubaturowej:
zespot wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci oraz budynek szkoty
o zuniformizowanej architekturze.

W potudniowo-zachodniej cze$ci Swieradowa dominujg pensjonaty i domy wczasowe z duzym
udziatem zieleni towarzyszacej oraz budynki mieszkalne. Zabudowa pensjonatowa i sanatoryjna
grupuje sie przy ulicach: Wczasowej, Piastowskiej, Strumykowej, Stonecznej, Sienkiewicza i
Nadbrzeznej. Tereny mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej skupione sg wzdtuz ul. Polnej i ul. Nad
Basenem. Budynki o réznym stylu i charakterze, rozmieszczone czesto na matych dziatkach, decydujg
o dysharmonijnym charakterze tej czesci miasta. Na potudnie od centrum potozone sg tereny
zabudowy pensjonatowej, turystycznej i mieszkaniowej, m.in. wzdtuz ul. Gorskiej i LeSnej. W czesci tej
dominuje zabudowa pensjonatowo-hotelowa i zabudowa mieszkaniowa. Znajdujg sie tu tereny
narciarskie z wyciggami i trasami zjazdowymi.

Odmienny charakter majg tereny zabudowy rozciggniete w dolinie Kwisy, wzdtuz ul. Grunwaldzkiej,
11-listopada i Nadbrzeznej, tworzace najstarszy historycznie uktad miasta o fancuchowym uktadzie
zabudowy. Ta cze$s¢ miasta peini gtdwnie funkcje mieszkaniowg. Przewaza tu swobodnie
zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa, tworzaca w czesci zwarte zespoty osadnictwa o zabudowie



typu zagrodowego. Agresywng dominante, o kontrowersyjnej architekturze stanowi hotel ,Malachit”.
Charakter historycznie wyksztalconego osadnictwa zaktocajg zespoty zwartej zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Zakopianskiej oraz Kolejowej. Na potudniowo-wschodnim kraficu miasta uktad
ten zamyka Zaktad Przemystu Drzewnego ,Swierad”.

Czerniawa-Zdréj, niegdys oddzielna miejscowos¢, rozni sie charakterem zabudowy od pozostatej
czesci miasta. Petni gtownie funkcje mieszkalng i w mniejszym stopniu uzdrowiskowsg, jako
uzdrowisko dzieciece. Nie wyksztatcito sie tu zasadnicze centrum, a bardziej zwarta zabudowa
rozcigga sie wzdluz ul. Sanatoryjnej i ul. Giéwnej. Obiekty sanatoryjne zgrupowane sg przy ul.
Sanatoryjnej i na stoku powyzej oraz przy ul. lzerskiej. Ulica Gtéwna prowadzi do przejscia
granicznego z Czechami, z towarzyszacymi obiektami i infrastrukturg dla jego obstugi. Na pozostatym
obszarze zabudowa jest luzna, przemieszana historyczna ze wspotczesng z przewaga zabudowy typu
zagrodowego.

Z uwagi na warto$¢ uktadu przestrzennego, stopien jego zachowania za niezbedne uwaza sie
kontynuowanie rozwoju przestrzennego w nawigzaniu do historycznego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem uwarunkowan krajobrazowych. Niezbedne jest nawigzanie funkcji, uktadu i
charakteru zabudowy do danej czesci miasta. Istotne jest zachowanie tradycyjnego stylu budownictwa
pensjonatowego i sanatoryjnego poprzez m.in. zastosowanie rozwigzan bryty i wystroju zewnetrznego
nawigzujgcych do lokalnych tradycji architektonicznych i materiatdw budowlanych, np. rozwigzanie
balkondw i loggii jako werand zamykanych przeszkleniami na sezon zimowy itp.

12. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Powierzchnia Miejsce opublikowania
Lp Nr UCHWALY|pata podjecia terenu (nr, pozycja i data Dziennika
Rady Miasta UCHWALY objetego Urzeqowggo
planem Wojewddztwa)

1.1 22/IV/98 | 01.12.1998 r. 2,0688 ha Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslag skiego nr
3 z2000r., poz. 19

2. | XXX1/4/99 | 27.04.1999r. 0,4015 ha Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslg
skiego nr 16 z 1999 r., poz. 744

3. | XXXI/4/99| 27.04.1999r. 2,1000 ha Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslg skiego nr
4 z 2000 r., poz. 37

Dziennik Urzedowy
4. |VI/24/2002| 09.05.2002r. 15,3000 ha |Wojewodztwa Dolnosla skiego nr
129z 2002 r., poz. 1797

Dziennik Urzedowy
5. |1X/66/2003 | 25.06.2003 r. 7,5000 ha |Wojewddztwa Dolnoslg skiego nr
137 z 2003 r., poz. 2385




13. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie analizy poszczegdlnych elementow diagnozy stanu zagospodarowania
przestrzennego oraz uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, miasto Swieradéw- Zdroj
mozna scharakteryzowaé w nastepujacy sposéb:

1) podstawowym wyznacznikiem rangi miasta w regionie jest jego funkcja uzdrowiskowa,

2) dysponuje tradycjami historycznymi wyrézniajacymi ja w skali ponadregionalnej,

3) dysponuje przejsciem granicznym,

4) posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacji dla réznych grup odbiorcéw, w

momencie zakonczenia budowy obiektéw Kolei Gondolowej Swieradéw- Zdréj miasto staje
sie mocnym konkurentem osrodkéw sportéw zimowych o ugruntowanej renomie,

5) miasto odgrywa wazng role w systemie obstugi mieszkancéw, dysponuje rezerwami
terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, a takze terenami do rozwoju zabudowy zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego,

6) stabilna liczba ludnosci stanowi oraz znaczny udziat grupy w wieku produkcyjnym w
catkowitej liczbie mieszkancéw stanowi baze do rozwoju gospodarczego gminy.

7) istnieje tu potencjat dla rozwoju lesnictwa w obrebie istniejagcych komplekséw lesnych w
otoczeniu oraz obiektow zwigzanych z przetwérstwem drewna, produkcja nie powinna
jednak dominowaé¢ nad podstawowymi funkcjami miasta, zwigzanymi z funkcjonowaniem
uzdrowiska oraz obstuga ruchu turystycznego.

Do gtéwnych grup problemow zwigzanych z rozwojem gminy naleza:

1) niedostateczne uzbrojenie dotychczasowych rezerw terenowych przeznaczonych pod
rozwoj zabudowy;

2) dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym réznych czesci miasta,

3) rozmieszczenie obszaréw zainwestowanych miasta w gorskim otoczeniu, dzielacym jego
tereny na jednostki, ktére trudno obstuzyé w zakresie transportu, sieci infrastruktury,

4) niepetne niewykorzystanie infrastruktury turystycznej miasta, w szczegdlnosci infrastruktury
sportow zimowych,

5) ograniczone zasoby wod stuzgacych zabezpieczeniu potrzeb komunalnych, dostepnos¢ do sieci
wodociggowej kanalizacyjnej bedzie stanowi¢ podstawowe ograniczenie dla rozwoju zabudowy,



CZESC lI- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium okresla:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

14) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Podstawowym celem rozwoju spoteczno- gospodarczego i przestrzennego jest uzyskanie struktury

przestrzennej terendw zabudowanych miast, ktéra w zrownowazony sposéb wykorzystuje walory

przyrodnicze i kulturowe oraz jej zasoby i potencjat dla potrzeb rozwoju gtéwnych funkcji miasta, w

tym funkcji uzdrowiskowej i turystycznej. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujace grupy dziatan:

1) petne wkomponowanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i systemu terenéw zieleni w procesy zrownowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego i przestrzennego miasta,

2) ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzgca utrwaleniu tozsamosci i utrzymaniu gtéwnych

elementéw jego struktury funkcjonalno-przestrzennej,

uzyskanie wzrostu gospodarczego w oparciu o harmonijnie rozwijang funkcje uzdrowiskowg jako

gtébwnag funkcje miasta i utrzymanie istniejgcego profilu leczniczego uzdrowiska,

rozwoj turystyki i sportu jako funkcji towarzyszacej,

utrzymanie funkcji mieszkaniowej i jej umiarkowany rozwdj,

zapewnienie bogatej oferty kulturalno-rekreacyjnej,

uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym,

funkcjonowanie odpowiedniej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

2.1. Ogoblne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

Zmiana studium ustala nastgpujace, ogolne zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego w obszarze miasta Swieradow- Zdroj:

utrzymanie Obszaru Chronionego Krajobrazu w obszarze miasta i w jego otoczeniu (a docelowo
utworzenie tu Parku Krajobrazowego Doliny Kwisy),

zachowanie i rozbudowe systemu terendw zieleni i terenéw otwartych,

objecie wskazanych terendéw i obiektow ochrong prawna,

ochrone ekosystemoéw lesnych,

prowadzenie dziatan stuzgcych poprawie jakosci srodowiska przyrodniczego, w tym poprawie sta-
nu czystosci wod, gleb i powietrza atmosferycznego,

rozwoj budownictwa i zainwestowanie nowych terendw w harmonii ze Srodowiskiem przyrod-
niczym, przy minimalizowaniu jego szkodliwego wptywu na srodowisko, w tym na walory krajobra-
zowe.

Dla osiagniecia okre$lonego wyzej celu w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych w oparciu o ww.
zasady okresla sie nastepujace kierunki dziatah:

1)

2)

3)
4)

zaktada sie opracowanie wraz z terenami sgsiednich gmin potozonych w dolinie Kwisy
dokumentaciji dla utworzenia Parku Krajobrazowego Doliny Kwisy,

zaktada sie rewaloryzacje terendw zieleni o walorach kulturowych,

zaktada sie rozbudowe systemu terenow zieleni i terendw otwartych,

ustala sie tereny objete ochrong i proponowane do ochrony, a takze zasady ich
zagospodarowania.

2.2. Ochrona waloréw uzdrowiskowych

W zwigzku z potrzebg zachowania waloréw przyrodniczych miasta dla utrzymania jego waloréw
uzdrowiskowych, zaktada sie, ze:

1)
2)
3)

4)

rozwQj przemystu i dziatalnosci produkcyjnej bedzie ograniczony,

unika¢ sie bedzie lokalizacji obiektéw emitujgcych hatas i zanieczyszczenia gazowe;

zaktady i obiekty ustugowe bedq zaopatrzone w wysokosprawne urzgdzenia stuzgce ochronie
srodowiska (filtry, wykorzystujace nowe technologie spalania gtéwnie w oparciu o gaz,
nowoczesne rozwigzania wodno-kanalizacyjne);

parkingi, warsztaty naprawcze samochodow i inne tereny obstugi komunikacji samochodowej bedg
posiadac zabezpieczenia w postaci uszczelnionego podtoza i pasow zieleni izolacyjne;.

Dla ochrony waloréw uzdrowiskowych miejscowosci, zmiana studium ustala objecie obszaru miasta
oraz jego otoczenia za porozumieniem z przylegla Gming Mirsk systemem stref ochrony
uzdrowiskowej, wyznaczonym na rysunku zmiany studium, na ktéry sktadajg sie:

1)

2)

3)

dwie oddzielne strefy ,A”, w obszarze ktdrych sg zlokalizowane zakfady i urzadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu, wyznaczone osobno
dla ochrony:

a) uzdrowiska Swieradéw- Zdrgj,

b) uzdrowiska Czerniawa- Zdrdj,

strefa ,B” obejmujgcag obszary przylegte do stref "A" i stanowigce ich otoczenie, przeznaczona dla
dziatalnosci bez negatywnego wptywu na wiasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych w procesie leczenia obiektéw ustugowych, turystycznych,
rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych
z zaspokajaniem potrzeb oséb przebywajgcych na tym obszarze, cze$¢ obszaru tej strefy znajduje
sie w gminie Mirsk,

strefa "C" przylegta do strefy "B" i stanowigca jej otoczenie, obejmujgca obszar majacy wpltyw na
zachowanie walorow krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcow
leczniczych, cze$¢ obszaru tej strefy znajduje sie w gminie Mirsk.

Tabela 11. Zestawienie powierzchni proponowanych stref ochrony uzdrowiskowej.



Strefy ochrony | Pow. w | Pow. w | Pow. Iacznie
uzdrowiskowej granicach granicach Gm. | (ha)
miasta (ha) Mirsk (ha)

Strefy ,A” | Swieraddw-

Zdrgj 97 158 255

Czerniawa-

Zdrdj 122 0 122
Strefa ,B” 912 419 1331
Strefa ,C” 946 419 1365
Strefy ,A” ,,B” ,,C” tacznie 2077 996 3073

W celu zapewnienia prawidtowej dziatalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego w obszarze miasta okresla
sie czynnosci zabronione w strefach ochronnych, wymienione w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych, dotyczg one ograniczen w zakresie:

1) wymagan sanitarnych:

a)

b)
c)

d)
e)

od roku 2013. tj do przewidywanego terminu objecia catego terenu uzdrowiska siecig
kanalizacji sanitarnej, w strefach ,A” i , B i C” odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw
bezodptywowych i odptywowych z wytgczeniem wéd opadowych i roztopowych. Wszystkie
Scieki muszg byC odprowadzane przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej
oczyszczalni sciekow,

w strefach , A, B i C” skladowanie, wysypywanie, zakopywanie i wylewanie jakichkolwiek
odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

w strefach , A, B i C” lokalizowanie obiektéw lub urzadzen mogacych powodowac state lub
czasowe zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych

w strefach ,A” ,B” ,C” spalania odpaddw,

w strefach ,A” ,B” spalania lisci.

ochrony przed hatasem:

a)

c)

w strefach ,A” uzdrowiska prowadzenie dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zaktocajace;
cisze nocng w godz. 22.00- 06.00 z wyjatkiem uzgodnionej z Urzedem Miasta w Swieradowie-
Zdroju, polegajacej na: organizacji imprez okolicznosciowych, dziatalnosci gastronomiczne;j
obiektow restauracyjnych i ogrédkéw letnich w godzinach ustalonych indywidualnie,

w strefach , A” uzdrowiska wjazd pojazdow o rzeczywistej masie catkowitej powyzej 3,5 tony z
wyjatkiem samochodow obstugi komunalnej miasta, samochoddw dostawczych i autokaréw, a
takze w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji w szczegdlnoéci zwigzanych z realizacja
nowych lub modernizacjg istniejacych obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego i infrastruktury
okotouzdrowiskowe;j.

w strefach , A” i ,B” uzdrowiska lokalizowanie obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé
state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu;

estetyki budynkéw, sklepow i zaktadéw ustugowych oraz placéwek kulturalnych:

a)

c)

e)

f)

w strefach ,A” wznoszenia wolnostojgcych obiektow gospodarczych w szczegdlnosci garazy
blaszanych, szop, wiat itp.

w strefach ,A, B, C” wykonywanie nowych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

w strefach ,A” i ,B” umieszczanie bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju
szyldow, reklam, tablic informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz
wywieszanie ogtoszen poza miejscami do tego wyznaczonymi,

w strefach , A” i ,B” urzadzanie letnich ogrédkéw oraz obiektéw matej architektury, stoisk
handlowych itp. w sposéb nieestetyczny odbiegajacy od regionalnej stylistyki historycznej i
parkowo-uzdrowiskowej bez wymaganej dokumentacji na podstawie odrebnych przepiséw.
Wszystkie ogrodki i stoiska handlowe muszg by¢ wyposazone w estetyczne pojemniki na
odpady,

w strefach , A” i ,B” eksponowanie towaréw przeznaczonych na sprzedaz na stojakach,
wieszakach, stolikach itp. bez zgody witasciciela terenu i uzgodnienia z Urzgdem Miasta w
Swieradowie-Zdroju

w strefach ,A, B i C” realizacja nowej zabudowy lub przebudowy dysharmanizujacej z
istniejacq historyczng i krajobrazowg kompozycjg przestrzenng,

handlu, promociji i informacji: w strefie ,, A” prowadzenie handlu obnosnego i obwoznego.
ochrony jakosci i ilosci naturalnych surowcéw leczniczych:

a)

w strefach ,A i B” intensywnego nawozenia p6l nawozami mineralnymi oraz stosowanie
srodkéw ochrony roslin niedopuszczonych do stosowania na obszarach uzdrowiskowych



b) we wszystkich strefach prowadzenie prac geologicznych bez uzgodnienia z Uzdrowiskowym
Zaktadem Gorniczym.

2.3. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Dla poprawy jakosci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobdéw zmiana studium ustala:
1) zwiegkszenie zasobow w zlewniach poprzez:
a) odbudowe urzadzen pietrzacych oraz budowa nowych,
b) budowe obiektéw malej retencji wodne;j,
2) ochrone wod powierzchniowych poprzez sukcesywng modernizacje istniejgcej sieci kanalizacyjne;j
i budowe nowych sieci oraz:
a) ewidencjonowanie i kontrole techniczng zbiornikéw bezodptywowych,
b) kontrole punktéw zrzutu sciekéw przemystowych,
c) rozwdj sieci kanalizacyjnej w calym obszarze miasta,

3) racjonalizacje uzytkowania zasobéw wod poprzez:

a) modernizacje istniejgcych stacji uzdatniania wody,

b) przywrécenie waloréw uzytkowych nieczynnego ujecia ,Lesna Droga”, budowe nowego ujecia
wod dla potrzeb komunalnych na rzece Kwisa w rejonie Zaktadu Przemystu Drzewnego w
Swieradowie- Zdroju,

c) minimalizacje strat wody na przesyle wody wodociggowej poprzez sukcesywng wymiang i
renowacje wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowej,

d) wspieranie dziatanh podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania woda,
w tym eliminowanie nieuzasadnionego wykorzystania wod podziemnych do celow
przemystowych oraz przez wprowadzenie zamknigtego obiegu wody w przemysle,

e) przeprowadzenie akcji edukacyjno — informacyjnej propagujacej optymalizacje zuzycia wody
przez indywidualnych uzytkownikow;

4) ochrone przed niebezpieczenstwem powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych poprzez:

a) nakaz wprowadzania zabudowy plytko posadowionej oraz niepodpiwniczonej na terenach,
gdzie wystepujg mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki
wodne i gruntowe,

b) nakaz zabezpieczania budynkéw przed osuwaniem sie mas ziemnych w ich otoczeniu przez
budowe muréw oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajgcym 80%.

5) ochrone wéd podziemnych w zakresie objetym przepisami szczegélnymi.

Obszar miasta znajduje sie w catoéci w obszarze Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

,Karkonosze” Nr 344, ponadto dla ochrony wéd mineralnych i ich zrédet w obszarze miasta utworzone

zostaty: obszar ochrony wéd leczniczych (obszar gérniczy) ,Swieradéw Zdréj”, ustanowiony decyzjq

Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 9.05.1968 r. oraz obszar ochrony wéd leczniczych (obszar

gorniczy) ,Czerniawa Zdrdj” ustanowiony decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia

18.10.1968 r. gdzie dla ochrony zasobdéw wéd podziemnych obowigzuje:

1) nakaz odprowadzane przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni sciekow,

2) zakaz odprowadzania $ciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych z wytgczeniem wéd opadowych i
roztopowych,

3) zakaz skladowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw w tym
odpadow niebezpiecznych,

4) zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowac state lub czasowe
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych.

2.4. Ochrona powietrza atmosferycznego

Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem zaktada sie:

1) podjecie dziatan proekologicznych w zakresie modernizacji lokalnych kottowni i stosowania ekolo-
gicznych systemow grzewczych,

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu i
projektowanych drog, terendéw obstugi komunikaciji, parkingdw oraz wokét terendw turystyki,

3) wprowadzenie, w koniecznych wypadkach, wzdluz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu
ruchu zabezpieczen typu bariery dzwiekochtonne, okna dzwiekochtonne,

4) ograniczenie ruchu samochodowego na ul. Zdrojowej.

2.5. Ochrona laséw i terenow zieleni



Dla ochrony kompleksow lesnych i zwiekszenia lesistosci ustala sie:

1) ograniczanie przeznaczania laséw i gruntow lesnych na cele nie zwigzane z produkcjg lesna,
ochrong zdrowia, turystykg i wypoczynkiem,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu odbudowe naturalnych typow siedliskowych lasow,

3) wprowadzanie dolesien na gruntach o klasach gleb niskiej bonitacji, na gruntach odtogowanych,
wzdtuz ciekéw wodnych.

Zmiana studium zaktada rewaloryzacje parku zdrojowego w Swieradowie- Zdroju oraz Czerniawie-

Zdroju dla utrzymania i rozwoju ich waloréw przyrodniczych, uzdrowiskowych i uzytkowych. W jego

obszarze ustala sie:

1) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych i budowy parkingdw w ich obrebie,

2) usuniecie nasadzen niezgodnych z zabytkowym charakterem ukfadu historycznego,

3) modernizacje nawierzchni oraz elementow matej architektury,

4) state prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych oraz usuwanie samosiewow,

5) zharmonizowanie z otoczeniem istniejacych w jego obszarze obiektéw architektonicznych i
przystosowanie ich do obstugi ruchu turystycznego.

Dla rozbudowy systemu terenow zieleni i terenéw otwartych, zapewnienia ciggtosci i trwatosci uktadu

oraz petnej ochrony istniejgcych wartosci przyrodniczych zmiana studium zaktada:

1) rozbudowe terenéw zieleni: parku zdrojowego i parku w Czerniawie oraz odtworzenie parku przy
Starym Zdroju w Czerniawie,

) zagospodarowanie wskazanych kompleksow lesnych jako parkéw lesnych,

) pielegnacje i wtasciwg gospodarke drzewostanem na istniejacych terenach zieleni,

) wprowadzanie nowych nasadzen w oparciu o gatunki charakterystyczne dla uzdrowiska,

) pielegnacje obudowy biologicznej ciekdéw w celu przywrocenia réwnowagi biocenotycznej,
poprawy klimatu, warunkéw wodnych i glebowych oraz ograniczanie wprowadzania w ich obrebie
zabudowy,

6) powigzanie terendéw zieleni i terendéw otwartych poprzez ciagi alej, Sciezki spacerowe, szlaki

turystyczne i trasy rowerowe,

7) odtworzenie miejsc wypoczynkowych i urzadzen matej architektury.
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3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
3.1. Zasady ochrony débr kultury i krajobrazu

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) zachowanie obiektow i obszarow o wartosciach kulturowych poprzez ich konserwacje, rewaloryza-
cje, adaptacje do wspotczesnych potrzeb i wymogow,

) rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej,

) przeksztatcanie oraz waloryzacje obiektéw dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych,

) rehabilitacje towarzyszacej zabytkowej zabudowie obiektéw modernistycznych,

) rozwoj budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech przestrzennych,
tj. ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej, jako jej tworczej inter-
pretaciji,

6) podporzadkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz.

aLwN

Realizacja wymienionych wyzej zasad stuzy ochronie s$rodowiska kulturowego i krajobrazu,

prowadzacej do petnej integracji historycznie uksztattowanych przestrzeni ze wspotczesnie

realizowanymi obiektami i utrwaleniu tozsamos$ci regionu, z zachowaniem lokalnych odrebnosci. Dla

ochrony wartosci kulturowych okresla sie nastepujace kierunki dziatah:

1) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala sie zasady ich zagospodarowania,

2) okresla sie obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorskg oraz ustala zasady ich za-
gospodarowania.



3.2. Zasady ochrony obiektow i obszaréw w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony zabytkowych uktadoéw przestrzennych miejscowosci zmiana studium okresla system stref
ochrony konserwatorskiej, na ktéry sktadajg sie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej czeéci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, gdzie
dominuje historyczne rozplanowanie zabudowy o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan
zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych, w obrebie
tych stref ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi
historycznymi nawierzchniami),

b) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynkéw, obiektéw gospodarczych),
c) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysokosciowe,
formy dachoéw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),

d) historyczne obiekty matej architektury,
e) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulici in.;

2) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia patacowego w Pobiednej, obejmujaca tereny
umozliwiajgce widok z ustalonych kierunkéw widokowych, w obrebie tej strefy ochronie podlega
teren niezabudowany stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek.

W obrebie stref ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta zmiana
studium ustala nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej:

1) dla ochrony zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego obowigzuje nakaz zachowania:

a) rozplanowania ulic i placéw,

b) rozplanowania i form zabudowy,

¢) historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek,

2) dlaistniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

C) ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci
dachowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien
drewno, elementy ceramiki budowlanej, tupek),

3) dla planowanej zabudowy:

a) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w
otoczeniu,

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

C) ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci
dachowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien
drewno, elementy ceramiki budowlanej, tupek).

W obrebie strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia patacowego w Pobiedne;j:

1) wytaczenie terenu spod zabudowy dla zapewnienia wglady na zabytkowy obiekt,

2) w przypadku planowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych lub liniowych wymagane opracowanie
studium ekspozycji,

3) uzgadnianie z WKZ wszelkich dziatah inwestorskich zwigzanych z zabudowa w strefie.

3.3. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw

W obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw dla ochrony ich form architektonicznych

(wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu

budowlanego) oraz ich funkgcji, zmiana studium ustala:

1) nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

2) nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

3) nakaz uzyskania zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dla dokonywania wszelkich
zmian w obiekcie zabytkowym.

3.4. Zasady ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gmine podlegajg wymogom ochronnym dla



zachowania ich form architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem

architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego), podlegajg ochronie dzieki wprowadzaniu

odpowiednich zapiséw do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie:

1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) nakazu opiniowanie przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw dziatan majacych wplyw na
wyglad obiektu;

3) nakazu opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiérki.

3.5. Zasady ochrony obiektow i obszaréow w systemie stref ochrony stanowisk
archeologicznych

Zmiana studium ustala nastepujace dziatania w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych:

1) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
WKZ,

2) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora,

3) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycja.

4. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO- USLUGOWEJ

W zmianie studium wskazuje sie obszary wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej o réznym
stopniu intensywno$ci, ktére w wiekszych zespotach potozone sg w nastepujacych rejonach miasta:
1) przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego;

w rejonie ul. Zakopianskiej i ul. Polnej,

przy ul. Cichej,

w rejonie ul. Wiejskiej,

przy ul. Rolniczej (w Czerniawie),

przy ul. Zacisze (w Czerniawie),

przy ul. Sudeckiej i ul. Lwoweckiej (w Czerniawie);

J2oLem

Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
lokalizacje:

1) zabudowy pensjonatowe;j,

2) ustug publicznych i komercyjnych ustug nieucigzliwych,

3) ustug turystyki.

Wyznacza sie tereny zabudowy wielofunkcyjnej:

1) w rejonie ul. Zdrojowej, gdzie podstawowe przeznaczenie terenu obejmuje zabudowe miesz-
kaniowqg i pensjonatowag wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi nieucigzliwymi; ustala sie
koncentracje ustug wzdtuz ul. Zdrojowej, ktéra ma petnic role ciggu ustugowego z restauracjami,
kawiarniami oraz sklepami;

2) w rejonie ul. Sienkiewicza, gdzie podstawowe przeznaczenie terenu obejmuje zabudowe miesz-
kaniowg i pensjonatowg wraz z ustugami komercyjnymi nieucigzliwymi,

3) w rejonie ul. 11 Listopada, gdzie podstawowe przeznaczenie terenu obejmuje zabudowe miesz-
kaniowg, jedno- i wielorodzinng, wraz z ustugami komercyjnymi, wtym obiektami handlu i
gastronomii,

4) przy ul. Lwoéweckiej i Wierzbowej (w Czerniawie), gdzie podstawowe przeznaczenie terenu obej-
muje zabudowe mieszkaniowsg, jedno- i wielorodzinng, wraz z ustugami publicznymi i komercyjny-
mi,

5) przy ul. Lwéweckiej (w Czerniawie), gdzie podstawowe przeznaczenie terenu obejmuje zabudowe
mieszkaniowg wraz z ustugami komercyjnymi.

Wyznacza sie tereny ustug publicznych obejmujace tereny istniejacej zabudowy z dominacjg ustug
publicznych przy ul. Pitsudskiego, o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi administracji, nauki,
oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, gdzie dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych, ustug
turystyki, sportu i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego. Na rysunku Studium wyodrebniono ponadto wazniejsze pojedyncze obiekty ustug
publicznych: administracji, nauki, odwiaty, kultury, zdrowia, opieki spoteczne;.



5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI

Zmiana studium ustala nastepujgce podstawowe kierunki rozwoju produkcji:
1) przemystu drzewnego w ramach istniejacych obiektow

2) przemystu spozywczego w ramach istniejgcych i planowanych obiektow, stuzgcych pozyskiwaniu i
przetwarzaniu wod mineralnych dla potrzeb konsumpcyjnych.

6. KIERUNKI ROZWOJU USLUG, TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI

Aktywizacja gospodarcza terendéw miasta jest jednym z jego celdéw rozwoju przestrzennego. Jej
ukierunkowaniu stuzy¢ powinno zintegrowane podejscie do planowania poszczegolnych czesci
miasta, obejmujgce zagadnienia srodowiskowe gospodarcze i spoteczne. Planowanie takie winno
nowych miejsc pracy, zwtaszcza nowe Srednie lub mate firmy oraz podnoszg poziom umiejetnosci
zawodowych, prowadzgc do znacznego udziatu sektora prywatnego w ksztattowaniu rozwoju miasta i
pokrywaniu kosztéw biezgcych jego funkcjonowania.

Dla rozwoju terenéw zabudowy pensjonatowo-hotelowej zaktada sie:
1) modernizacje i podnoszenie standardu istniejacych pensjonatéw i hoteli,
2) zachowanie funkcji pensjonatowej w obiektach $wiadczacych ustugi turystyczne i ograniczenie ad-
aptacji tych obiektow do funkcji mieszkaniowej,
3) przywrdécenie funkcji turystycznej obiektom wykorzystywanym do 1945 r. na cele pensjonatowo-ho-
telowe,
4) lokalizacje projektowanych terenéw zabudowy pensjonatowej rejonie ulic:
a) Sienkiewicza,
b) Krotkiej,
C) Zakopianskiej,
d) Strumykowe;j,
e) Bronka Czecha,
f) Kardynata Wyszynskiego i Piastowskiej,
g) Gorskiej,
h) Lesnej.

Dla rozwoju turystyki i rekreacji zmiana studium wyznacza nastepujace pola inwestycji dla lokalizac;ji:
1) aquaparku w rejonie basenu miejskiego,
2) hali sportowo- widowiskowej w rejonie stadionu miejskiego.

Dla modernizacji i rozbudowy infrastruktury narciarskiej ustala sie (w porozumieniu z gming Mirsk):
1) rozwdj spéjnego systemoéw urzadzen, stuzacych uprawianiu sportéw zimowych w oparciu o
obiekty:
a) nowo powstatych obiektéw Kolei Gondolowej Swieraddw- Zdrdj na stokach Stogu Izerskiego,
b) wytaczonych z uzytkowania obiektéw narciarskich na stokach Swieradowca,
2) realizacje przy dolnych stacjach kolei programu ustugowego wraz z:
a) zespotem obiektdw gastronomii, handlu, kultury i innych ustug,
b) przystankiem dla mikrobusoéw,
c) miejscami parkingowymi,
d) urzadzonymi terenami zieleni towarzyszace;.

Dla modernizacji i rozbudowy infrastruktury sportowo-rekreacyjnej i bazy paraturystycznej ustala sie:

1) zagospodarowanie parku lesnego w rejonie stadionu i basenu miejskiego,

2) utworzenie deptaka spacerowego przy ul. Zdrojowej,

3) odbudowe toru saneczkowego, budowe rynny na stoku Czarodziejka,

4) stworzenie os$rodkéw kulturalno-rekreacyjnych na bazie szkét podstawowych, budowe i
modernizacje towarzyszacych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

5) budowe zbiornika rekreacyjnego na Kwisie,

6) poprawienie dostepnosci komunikacyjnej obiektow turystyczno-rekreacyjnych oraz zapewnienie
miejsc parkingowych,



7) poszerzenie i wzbogacenie oferty gastronomiczne;.

7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ | LESNEJ

Nie przewiduje sie rozwoju funkcji rolniczej na terenie miasta. Tereny rolnicze, w znacznej czesci
obecnie nieuzytkowane, winny by¢ przewidziane:

1) pod zalesienie,

2) do zagospodarowania na cele turystyki,

3) do rozbudowy systemu terenéw otwartych.

Gospodarka le$na w obszarze miasta bedzie prowadzona przez Nadle$nictwo Swieradéw zgodnie z
planami urzgdzania lasu dopuszcza:

1) utrzymanie funkcji ochronnej lasow na terenie miasta

przebudowe sktadu gatunkowego komplekséw lesnych,

zagospodarowanie wyznaczonych kompleksow jako parkéw lesnych,

rozbudowe na terenach laséw urzadzen i obiektoéw stuzacych turystyce i rekreacji,
wykorzystanie drog lesnych dla celow rekreac;i i turystyki.

gELer

9. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
8.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej

Dla optymalizacji funkcjonowania uktadu komunikacyjnego miasta oraz zwiekszenia jego

bezpieczehstwa ustala sie:

1) ograniczenie ruchu kotowego na ul. Zdrojowej z mozliwoscig dojazdu dla samochoddw
dostawczych i wyksztatcenie w jej przebiegu ciggu pieszo-jezdnego,

2) modernizacje ulic w ciggu drég wojewddzkich do petnych parametréw technicznych drogi gtéwnej
(w miare mozliwosci terenowych oddzielonymi od jezdni pasami zieleni lub barierami ochronnymi),

3) modernizacje sieci ulic zbiorczych, w miare mozliwosci z terenowymi parkingami przyulicznymi,

4) modernizacjg ulicy zbiorczej w ciggu ul. Zakopiahskiej dla zapewnienia wtasciwej obstugi
komunikacyjnej obiektéw Kolei Gondolowej Swieraddw- Zdroj,

5) modernizacje uzupetniajacej sieci ulic lokalnych (przebudowe, ,mate modernizacje”) poprzez
wprowadzenie korekt tukow wyokraglajgcych i zatok parkingowych,

6) rozwdj miejskiego systemu drég dojazdowych, obstugujacych tereny planowanej zabudowy.

Ustala sie zachowanie istniejacych terendw komunikacji oraz parkingdw w miescie oraz budowe
nowych placéw parkingowych na zasadach dopuszczonych mozliwosciami zagospodarowania stref
ochrony uzdrowiskowe;j:
1) dla obstugi obszaru $rédmiescia: w rejonie ul. Zakopianskiej,
2) dla obstugi obiektow Kolei Gondolowej Swieradow- Zdroj:
a) w rejonie ul. Strazackiej w otoczeniu dolnej stacji kolei,
b) w rejonie ul. Sudeckiej jako parkingéw uzupetniajgcych, dziatajgcych w systemie ,park and
ride”,
3) dla obstugi obiektéw stuzacych uprawianiu sportéw zimowych na stokach Swieradowca,
usytuowanych w rejonie ul. Nadbrzeznej.

Zakfada sie reaktywowanie istniejgcej linii kolejowej stuzgcej turystycznym przejazdom na trasach
Swieradéw - Gryféw i Gryfow - Zgorzelec, Gryféw - Jelenia Géra z zastosowaniem lekkiego taboru
kolejowego. Na terenach komunikacji kolejowej, jako dodatkowe ustala sie funkcje ustugowg i
dziatalnosci gospodarcze;.

8.2. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowej i pieszej

Zmiana studium zaktada wzrost znaczenia komunikacji pieszej jako sposobu komunikacji, w
szczegolnosci w obszarach stref ,A” ochrony uzdrowisk, na docelowy system ciggoéw pieszych miasta
skfadac¢ sie beda:
1) istniejgce szlaki piesze,
2) istniejgce ciagi spacerowe na terenach zieleni parkowej, w szczegolnosci na terenach:

a) parku zdrojowego w Swieradowie- Zdroju,



b) parku zdrojowego w Czerniawie- Zdroju,

3) odcinki ulic, przeksztatcone w przestrzenie publiczne w ciggach ulic:
a) Zdrojowej,
b) Sanatoryjne;.

Zaktada sie rozbudowe istniejgcego systemu drog rowerowych, w tym miedzy innymi prowadzonych
wzdtuz szlaku kolejowego jako alternatywy dla dotychczasowego wykorzystania tych terendw.
Postulowany przebieg projektowanych tras rowerowych zostat przedstawiony na rysunku Studium.

9. KIERUNKI ROZWOJU URZADZEN | SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
9.1. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode

Gtéwnym celem rozwoju miejskiego systemu zaopatrzenia w wode Swieradowa- Zdroju jest jego
modernizacja i rozbudowa w taki sposéb, aby na catym obszarze miasta poziom obstugi odbiorcow byt
jednakowy i zaspokojone byty wszystkie potrzeby miejskie. W zwigzku z wystepujgcymi okresowo
niedoborami w zaopatrzeniu w wode terenu miasta i przewidywanych potrzebach rozwojowych miasta
rozwoj sieci wodociggowej nalezy do priorytetowych zadah miasta.

Zaspokojenie tych potrzeb oraz spetnienie warunku wyréwnania poziomu obstugi odbiorcéw wymaga

nastepujacych dziatan organizacyjno-inwestycyjnych:

1) petnego wykorzystania zasobow wody na istniejacych ujeciach,

2) przywrécenia mozliwosci wykorzystania ujecia powierzchniowego ,Lesna Droga”, obecnie
wylaczonego z uzytkowania,

3) budowy dodatkowego ujecia wody na rzece Kwisie z mozliwos$cig wykorzystania dogodnych
warunkéw do wspdlnego inwestowania gmin Swieradéw i Mirsk w zakresie zaopatrzenia w wode z
wykorzystaniem zasobow rzeki Kwisy,

4) zapewnienia retencji wody w zbiornikach zapasowo-wyréwnawczych do uzytkowej pojemnosci
wymaganej V =1.200,0 m?,

5) rozbudowy magistralnej i rozdzielczej sieci wodociagowej rownolegle z planowanym rozwojem
urbanistycznym miasta,

6) unowoczesnienia proceséw uzdatniania wody stosowanych na ujeciach istniejgcych.

Na podstawie obowigzujgcych decyzji administracyjnych, zmiana studium ustala zasieg stref
ochronnych uje¢ wody, przedstawiony odpowiednimi oznaczeniami graficznymi na rysunku zmiany
studium. Nalezg do nich:

1) strefy ochrony bezposredniej uje¢ ,Wrzos”, ,Bronka Czecha”, ,uzyca”, ,Malachit”, ,Teresa”,
,Brunon”, ,Stefan”, ujecia dla potrzeb sztucznego nasniezania na rzece Kwisa, w ich zasiegu
ustala sie:

a) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia, przebywania
osbéb niezwigzanych z eksploatacjg ujecia, magazynowania materiatdbw nie zwigzanych z
eksploatacjg ujecia i mogacych zagrozié jakosci wody,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sie ich do
urzadzen stuzacych poborowi wody,

c) nakaz zagospodarowania obszaru strefy zielenia,

2) strefa ochrony posredniej ujecia ,Bronka Czecha”, w jej zasiegu ustala sie:

a) wprowadzania sciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych,

b) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

c) prowadzenia robét ziemnych mogacych naruszyé wtasnosci izolacyjne nadktadu warstwy
wodonosnej,

d) tworzenia podziemnych ujeC¢ wody, ktére mogg niekorzystnie wptywa¢ na wielkos¢ poboru
wody istniejacego ujecia.

9.2. Zasady ochrony przed powodzia

Dla potrzeb planowania i ochrony przed powodzig zmiana studium wyznacza nastepujace obszary:

1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, potozone w korytach rzek Kwisy i Czarnego
Potoku wraz z terenami przylegtymi,

2) obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi, potozony w rejonie ul. Dolnej
w srodkowym odcinku rzeki Kwisy w obszarze miasta,



Dla zabezpieczenia obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi, studium
zaktada wzmocnienie obudowy brzegu rzeki Kwisy na odcinku w rejonie ul. Dolnej w Swieradowie-
Zdroju.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zmiana studium ustala:

1) zakaz zabudowy,

2) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

3) zakaz gromadzenia sciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw
mogacych zanieczysci¢ wody,

4) zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

5) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wpltynaé
na pogorszenie jakosci wod.

W obszarze wymagajgcym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi zmiana studium ustala:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy oraz wprowadzania nowej, lokalizowanej na
fundamentach bez podpiwniczen,

2) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

3) zakaz gromadzenia Sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw
mogacych zanieczysci¢ wody,

4) zakaz skladowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadow,

5) zakaz wykonywania robot i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyngé
na pogorszenie jakosci wod.

9.3. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwienia $ciekow

Dazenie do kompleksowego rozwigzania probleméw gospodarki jest jednym z podstawowych zadan,

majacych na celu utrzymanie statusu uzdrowiska przez Swieradéw- Zdréj. Zmiana studium ustala

nastepujace zasady rozbudowy gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) rozbudowe gminnego systemu oczyszczania $ciekdw sanitarnych w oparciu o funkcjonujaca,
miejskg oczyszczalnie $ciekdw,

2) dopuszczenie korzystania z bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne na terenach nie
uzbrojonych w sie¢ kanalizacji, pod warunkiem wpiecia obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej
niezwtocznie po jej wybudowaniu,

3) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych za
zgodg wtadajacego.

Jako alternatywe dla rozbudowy gminnego systemu kanalizacji, pracujgcego w oparciu o miejskg
oczyszczalnie $ciekow, studium zaktada sprowadzenie sSciekdw obszaru Czerniawy Zdroju do
miejscowosci Pobiedna w Gminie Lesna, z lokalizacjg planowanej oczyszczalni w miejscowosci
Pobiedna.

Zmiana studium zakfada budowe nowych sieci i urzadzeh kanalizacji w pasach drogowych jako
inwestyciji celu publicznego lub na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

9.4. Kierunki gospodarki odpadami

Obstuga gminy w zakresie sktadowania odpaddéw bedzie zapewniona przez wysypisko zlokalizowane
poza granicami miasta, w oparciu o wspotprace miasta z gminami osciennymi w ramach Zwigzku
Gmin Kwisa.

9.5. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Zakfada sie, ze gtdbwnymi czynnikami wplywajgcymi na prognozowany wzrost zuzycia energii
elektrycznej beda: podwyzszenie poziomu wyposazenia mieszkancow w urzgdzenia elektryczne oraz
planowany rozwoj urbanistyczny miasta. Zaktada sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15 kV oraz budowe nowych stacji transformatorowych w miare wzrastajgcego
zapotrzebowania, co umozliwi zasilanie nowych inwestycji oraz istniejgcych odbiorcéw.



9.6. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Kierunkowo system gazowniczy obejmowaé bedzie wszystkich odbiorcow na terenie miasta.
Korzystne warunki zaopatrzenia w gaz wynikajgce z istniejgcego, rozbudowanego systemu
gazowniczego powodujg, ze ten nosnik energii jest preferowany jako podstawowy réwniez w
gospodarce cieplnej.

9.7. Kierunki rozwoju sieci cieptowniczej
Dla zaopatrzenia w ciepto zmiana studium dopuszcza stosowanie zbiorczych i indywidualnych zrédet

energii cieplnej, pracujacych w oparciu o nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:
1) gaz,

2) oleju opatowy,
3) energia elektryczna,
4) odnawialne zrédta energii.

9.8. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

W odniesieniu do telekomunikacji zmiana studium ustala:

1) lokalizacje nowych urzadzen centralowych w miejscowosciach gminy w zaleznosci od potrzeb,

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pierscieniowym, zapewniajacym mozliwosci
dwustronnej obstugi urzadzen centralowych (nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci
prowadzenia sieci wzdtuz drég pomiedzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich
wewnatrz miejscowosci);

3) dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo- odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejgcych
elementach wysokosciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatorow na obszarach
poza terenami o znaczgcych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Studium dopuszcza budowe stacji bazowych telefonii komorkowej w obrebie istniejacych miejsc ich
lokalizacji, bez wskazania nowych.

10. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ | INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN
STUDIUM

10.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstawy strategii rozwoju catego regionu uznaje sie
za podstawowg zasade stuzgcag ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego
miasta. Wigze sie z tym przyjecie nastepujacych celéw polityki przestrzennej w jego obszarze:

1) uzyskanie stanu $rodowiska przyrodniczego, umozliwiajagcego poprawe standardéw
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku oraz zmniejszenie lub eliminacje zaistniatych dysproporciji i
nieprawidtowosci w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) rozbudowe systemu terendéw otwartych i ich wkomponowanie w procesy spoteczno -
gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta z eliminacjg ucigzliwych
wplywow na stan srodowiska,

3) petng ochrone dziedzictwa kulturowego potgczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie
wyksztatconej, wartosciowej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

4) efektywny rozwdj miasta dostosowany do jego zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, ze
szczegolnym ukierunkowaniem na lecznictwo i turystyke,

5) poprawe fadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania jego uktadu komunikacyjnego i
sieci inzynieryjnych miasta.

Realizacja ww. celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardéw:

1) ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu srodowiska przyrodniczego miasta, efektywny rozwdj
miasta dostosowany do jego zroznicowanych przestrzennie uwarunkowan, ze szczegdlnym
ukierunkowaniem na lecznictwo i turystyke,

2) fadu spotecznego, polegajgcego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym m.in. wysokiej
dostepnosci do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

3) tadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztéw utrzymania miasta, tworzeniem
udogodnien dla rozwoju i dziatalno$ci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla srodowiska,



4) tadu estetyczno-funkcjonalnego, zwigzanego z poprawaq strony estetycznej i technicznej terenéw
zabudowy, a takze ze stworzeniem spojnego systemu zieleni miejskiej i terenéw otwartych.

Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej miasta bedq realizowane w ramach opracowania planéw

miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego

zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Obejmujg one takze:

1) prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) aktualizacje obecnej zmiany studium oraz prowadzenie prac nad jego uzupetnieniem
0 rozwigzanie problemowo ujmowanych zagadnien rozwoju przestrzennego,

3) przenoszenie przyjetych w zmianie studium rozwigzan do opracowan regionalnych i prac nad
koncepcjq polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

10.2. Podstawowe parametry i wskazniki dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy

Okreslenie podstawowych parametréw planowanej zabudowy w obszarze miasta pozostaje w $cistym

zwigzku z ustaleniami dotyczacymi sposobow zagospodarowania poszczegodlnych stref ochrony

uzdrowiskowej. W ich obszarach przyjmuje sie nastepujgce wskazniki terenéw zieleni urzadzonej oraz
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w strefach ,A”, gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik powierzchni zieleni
urzgdzonej, nieutwardzonej i nie zabudowanej winien wynosi¢ nie mniej 75% powierzchni strefy a
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna sie ksztattowa¢ w granicach 0,25 ha;

2) w strefie ,B” stanowigcej otuline strefy ,A” wskaznik powierzchni zieleni urzadzonej powinien
wynosi¢ nie mniej niz 55% powierzchni obszaru a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek powinna sie ksztattowac¢ w granicach 0,20 ha;

3) w strefie ,C” wskaznik powierzchni terenéw zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 40% dla
wszystkich rodzajéw zabudowy a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna sie
ksztattowac¢ w granicach
a) siedliskowych — 0,08 ha,

b) rekreacyjnych — 0,10 ha,
c) pensjonatowych —0,15.ha.

Dla wydzielonych stref wskazano podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego w
odniesieniu do dotychczasowego i planowanego zainwestowania oraz nastepujgce gabaryty nowe;j
zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a. wysokos¢ zabudowy- do 12.00m,
b. liczba kondygnacji- 3,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a. wysokos¢ zabudowy- do 15.00m,
b. liczba kondygnaciji- 4,
3) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej w obszarze miasta i gminy- w nawigzaniu do parametrow
istniejacej zabudowy w otoczeniu.
4) dla zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego:
a) wysokos¢ zabudowy- do 12.00m,
b) liczba kondygnacji- 3,
5) dla zabudowy techniczno- produkcyjnej oraz zabudowy produkcji rolniczej i le$nej:
a) wysokos$¢ zabudowy- do 12.00m,
b) liczba kondygnacji- nie ustala sie.

Przedstawione ponizej zapisy nalezy traktowac jako wytyczne do prac planistycznych, ktére mogq
podlega¢ uszczegdtowieniu i modyfikacjom w toku prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w szczegodlnosci na obszarach istniejgcej zabudowy, gdzie jako podstawowg zasade
ksztattowania nowej zabudowy nalezy uznaé¢ obowigzek dopasowania wymiaréw i skali planowanej
zabudowy do istniejgcych obiektow.

10.3. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Studium ustala realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowe drég gminnych oraz parkingow,



2) budowe sieci infrastruktury —wodociggowej i kanalizacyjnej dla:
a) zapewnienia dostepu do sieci istniejgcym obiektom- w pierwszej kolejnosci,
b) zapewnienia dostepu do sieci terenom planowanej zabudowy- w drugiej kolejnosci.

10.4. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Zmiana studium nie ustala realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

10.5. Obszary dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. 2005 Nr 167 poz. 1399),
zmiana studium ustala obowigzek opracowania miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta w jego granicach administracyjnych.

10.6. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne

Na rysunku zmiany studium wskazuje sie obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Doprecyzowanie zakresu przestrzennego oraz
powierzchni tych obszaréw bedzie nastepowac¢ w toku przygotowania wnioskéw o zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne w procesie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10.7. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W studium nie wyznacza sie obszaréw wskazanych do przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

10.8. Obszary rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni powyzej 400 m?

W studium nie wyznacza sie jeden obszaréw rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni
powyzej 400 m?.

11. WNIOSKI DO STRATEGII | PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Do wprowadzenia w rozwigzania przyjete w przysztych dokumentach dotyczacych zagospodarowania

przestrzennego, tj. strategii i planie zagospodarowania przestrzennego woj. dolnoslaskiego przyjmuje

sie:

1) utrzymanie Obszaru Chronionego Krajobrazu w obszarze miasta i w jego otoczeniu (a docelowo
utworzenie tu Parku Krajobrazowego Doliny Kwisy),

2) wspomaganie rozwoju osrodka uzdrowiskowego jako waznego elementu regionalnej bazy
turystyczno-wypoczynkowej i rehabilitacyjnej,

3) wykreowanie miasta jako znaczacego osrodka sportéw zimowych, rozbudowe i modernizacje
systemu wyciggdw narciarskich czesciowo na terenie gm. Mirsk,

4) rozbudowe i odtworzenie tras spacerowych, miejsc wypoczynkowych i punktéw widokowych w
porozumieniu z gm. Mirsk i gm. Lesna,

5) rozbudowe systemu tras rowerowych w porozumieniu z gm. Mirsk i gm. Lesna,

6) poprawe zaopatrzenia w wode poprzez budowe zbiornika retencyjnego na rzece Kwisie w
porozumieniu z gm. Mirsk.
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	Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne
	Lp
	Cecha
	Wielkość
	1.
	Powierzchnia ogółem w ha
	2.
	Liczba ludności wg faktycznego miejsca zamieszkania ogółem
	3.
	Przyrost naturalny ogółem
	4.
	Liczba ludności w wieku przedprodukcyjnym 
	860
	5.
	Liczba ludności w wieku produkcyjnym 
	2977
	6.
	Liczba ludności w wieku poprodukcyjnym
	718
	7.
	Pracujący ogółem
	8.
	Pracujący mężczyźni
	9.
	Pracujące kobiety
	10.
	Ilość mieszkań
	11.
	Ilość izb
	12.
	Powierzchnia użytkowa mieszkań (w m2)
	13.
	Liczba obiektów noclegowych
	81
	14.
	Miejsca noclegowe całoroczne
	3539
	15.
	Ilość przedszkoli
	1
	16.
	Ilość szkół podstawowych
	2
	17.
	Ilość gimnazjów
	1
	18.
	Długość czynnej sieci wodociągowej rozdzielczej (w km)
	40,6 
	19.
	Ludność korzystająca z sieci wodociągowej
	3428
	20.
	Długość czynnej sieci kanalizacyjnej (w km)
	34,6 
	21.
	Ludność korzystająca z sieci kanalizacyjnej
	2007
	Źródło: Bank Danych Regionalnych GUS 2007
	2.2. Demografia
	W końcu 2007 r. miasta zamieszkiwało 4599 osób. Pozytywnym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego jest stabilna liczba ludności, która nie podlegała znaczniejszym wahaniom na przestrzeni ostatnich lat. Odpowiednie dane przedstawia się poniżej:
	Tabela 2. Liczba mieszkańców miasta w latach 2000-2005
	Rok
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	Liczba
	mieszkańców
	4691
	4599
	Źródło: Bank Danych Regionalnych GUS 
	Dominującą grupę ludności miasta stanowi grupa produkcyjna (z 65% ogółu ludności), znaczną-przedprodukcyjna (z 19%), stosunkowo małą poprodukcyjna (z 16%). Struktura ta jest zbliżona do średniej krajowej, mimo to wskazać należy, że także i tu zachodzą procesy starzenia się ludności w analogiczny sposób jak dla wielu ośrodków miejskich Polski. Stwarzają one nowe specyficzne potrzeby związane z rozwojem systemu opieki zdrowotnej i społecznej oraz przynoszą istotne zmiany dla funkcjonowania systemu oświaty w mieście. 
	2.3. Stan prawny gruntów
	Gmina miejska o powierzchni 2077 ha wpisuje się w średnią charakterystykę polskich gmin. W jej zagospodarowaniu przeważający udział mają tereny otwarte, złożone w podobnej proporcji z użytków rolnych (42% powierzchni ) i lasów (47% powierzchni ). Lasy leżące w granicach  w 99,3% stanowią własność Skarbu Państwa i są zarządzane przez Nadleśnictwo Świeradów- Zdrój. Niewielką udziałowo powierzchnię tworzą tereny zainwestowane. 
	Tabela 3. Struktura zasobu nieruchomości we władaniu miasta
	Źródło: Urząd Miejski
	2.4. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych
	Terenami zamkniętymi w obszarze miasta, zgodnie z decyzją Nr 62 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 września 2005 r., są tereny we władaniu PKP o łącznej powierzchni 1,99 ha, położone wzdłuż szlaku kolejowego o znaczeniu lokalnym Świeradów- Zdrój- Gryfów Śląski, przebiegającym przez obszar miasta z północy na południe. Należą do nich następujące nieruchomości:
	3. UWARUNKOWANIA OCHRONY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
	3.1. Położenie geograficzne
	3.2. Geologia i geomorfologia
	3.3. Gleby
	Dna dolin pokrywają mady rzeczne. Na północ od Świeradowa- Zdroju występują także gleby ilaste wytworzone z glin zwałowych i teras kemowych. Rolniczą przydatność w granicach administracyjnych miasta mają tylko gleby klasy III w obrębie nieznacznego w skali powierzchni miasta obszaru położonego na północ od Czerniawy-Zdroju. Na pozostałej części miasta przeważają słabe pod względem przydatności rolniczej gleby klasy IV, V-VI. Gleby obszaru opracowania ze względu na małą żyzność i położenie na znacznej wysokości nad poziomem morza są mało przydatne dla rolnictwa.
	3.4. Wody powierzchniowe
	3.5. Klimat
	3.6. Lasy i tereny zieleni wysokiej
	4. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH
	4.2. Główny Zbiornik Wód Podziemnych Nr 344 „Karkonosze”
	Dla ochrony wód mineralnych i ich źródeł w obszarze miasta utworzone zostały: obszar ochrony wód leczniczych (obszar górniczy) „Świeradów Zdrój”, ustanowiony decyzją Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 9.05.1968 r. oraz obszar ochrony wód leczniczych (obszar górniczy) „Czerniawa Zdrój” decyzją ustanowiony decyzją Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 18.10.1968 r. Szczegółowe informacje dotyczące chronionych zasobów wód mineralnych w obszarze miasta zawiera rozdział „5.2. Wody podziemne”.
	5. UDOKUMENTOWANE ZŁOŻA KOPALIN ORAZ ZASOBÓW WÓD PODZIEMNYCH
	5.1. Kopaliny 
	5.2. Wody podziemne
	6. UWARUNKOWANIA OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO 
	6.1. Charakterystyka elementów dziedzictwa kulturowego obszaru miasta
	11)elementy tynkowane - bielone.
	6.3. Charakterystyka zasobów dziedzictwa archeologicznego 
	Dziedzictwo archeologiczne nie jest mocno reprezentowane w obszarze miasta, do zinwentaryzowanych obecnie stanowisk należą trzy ślady osadnicze z okresu średniowiecza, zlokalizowane w północnej części jego obszaru. Stanowiska zostały odkryte podczas badań powierzchniowych poprzedzających budowę gazociągu Krzewie Wielkie- Czerniawa- Zdrój. Zostały pozytywnie zweryfikowane w ramach Archeologicznego Zdjęcia Polski w 1996 r. 
	7. WARUNKI I JAKOŚĆ ŻYCIA MIESZKAŃCÓW
	7.1. Oświata i kultura
	1)Miejski Zespół Szkół z siedzibą przy ul. M. Skłodowskiej-Curie 2 w Świeradowie-Zdroju (szkoła podstawowa i gimnazjum),
	2)Szkoła Podstawowa nr 2 z siedzibą przy ul. Sanatoryjnej 3 w Świeradowie-Zdroju,
	3)Przedszkole Miejskie z siedzibą przy ul. Piłsudskiego 17 w Świeradowie-Zdroju.
	7.3. Sport i rekreacja
	7.5. Jakość życia mieszkańców
	Jakość życia mieszkańców wykazuje zróżnicowanie zarówno w zakresie dostępu do usług podstawowych jak i dostępem do rynku pracy czy też warunków zamieszkiwania. Problemem pozostaje dostęp do mieszkań komunalnych mniej zamożnych mieszkańców. Podejmowane dotychczasowe działania na rzecz rozwiązania problemów mieszkaniowych w tym zakresie nie okazały się skuteczne. Rynkowe ceny mieszkań są barierą dla znacznej iości mieszkańców, szczególnie dla młodych rodzin. 
	Na jakość życia mieszkańców ma również dostępność do podstawowych sieci infrastruktury technicznej. Mimo podejmowanych w ostatnich latach wysiłków w tym kierunku znaczna ilość gospodarstw domowych ma ograniczony dostęp do miejskiej kanalizacyjnej, znacznie lepsza sytuacja dotyczy dostępności sieci wodociągowej. 
	Ważnym wskaźnikiem jakości życia mieszkańców jest konieczność podróżowania dla zapewnienia podstawowych potrzeb związanych z zamieszkiwaniem, pracą i nauką. Znaczna ilość mieszkańców jest zmuszona do odbywania codziennych podróży do szkoły i pracy w okolicznych ośrodkach miejskich: Gryfowie, Lubaniu, Jeleniej Górze. 
	8. ZAGROŻENIA LUDNOŚCI I JEJ MIENIA
	Znacząca część  obszaru miasta leży w dolinie Kwisy, rzeki o górskiej charakterystyce odwadniającej zlewnię o znacznej powierzchni. Według RZGW we Wrocławiu na tym odcinku koryta rzeki powodzie letnie należą do rzadkości i pozostają zjawiskiem sporadycznym, jednak stanowią zagrożenie dla ludzi i ich mienia. Drugim istotnym elementem są zagrożenia wiosennymi powodziami związanymi z sezonowym zjawiskiem topnienia mas śniegu, w ostatnich latach nie stanowiły one jednak istotnego zagrożenia, należy wręcz odnotować niskie stany wód we wszystkich porach roku, co nie pozostaje bez wpływu na poziom wód użytkowych.
	Drugą grupą zagrożeń jest potencjalne występowanie katastrof komunikacyjnych. Przez obszar przebiega odcinek drogi wojewódzkiej, nie przenosi on jednak znacznego ruchu tranzytowego, dlatego wymieniony typ zagrożeń nie jest odczuwany przez mieszkańców w znaczącym stopniu.
	9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRODUKCJI I USŁUG
	9.1. Uwarunkowania rozwoju produkcji i usług
	Gmina posiada znaczny potencjał gospodarczy, oparty na funkcjonowaniu 493 podmiotów gospodarczych. W ilości podmiotów nad sektorem publicznym zdecydowanie dominuje sektor prywatny. Struktura jednostek zarejestrowanych w systemie REGON w 2007 r. przedstawiała się następująco:
	Źródło: Bank Danych Regionalnych GUS
	Do ważniejszych zakładów pracy w gminie należą:
	1)Nadleśnictwo Świeradów,
	9.3. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki
	10. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	10.1. Komunikacja drogowa
	10.2. Komunikacja kolejowa 
	10.3. Kolej Gondolowa Świeradów- Zdrój 
	10.4. Komunikacja piesza i rowerowa
	W mieście i w jego otoczeniu funkcjonuje szereg tras i szlaków służących turystyce i rekreacji. Przebiegają tu 4 szlaki turystyczne: czerwony im. dr Mieczysława Orłowicza (najdłuższy z sudeckich szlaków), zielony, niebieski i żółty. W pobliżu przejścia granicznego w Czerniawie wytyczona jest ścieżka dydaktyczna o tematyce leśnej. Miasto otacza gęsta sieć tras spacerowych. Przy szlakach i trasach spacerowych zlokalizowane są miejsca wypoczynku i punkty widokowe, miejsca biwakowe, parkingi. 
	Przez obszar miasta przebiega szlak rowerowy Zgorzelec - Jelenia Góra. Dobrze rozwinięta sieć dróg o stosunkowo dobrym stanie nawierzchni sprzyja dalszej rozbudowie dróg rowerowych. Gęsta sieć dróg i łagodne spadki sprzyjają rozbudowie tras dla narciarstwa biegowego. Przez miasto przebiega szlak rowerowy Zgorzelec - Jelenia Góra. Szlak ten o łącznej długości 57 km prowadzi przez tereny 7 jednostek administracyjnych: m. Zgorzelec, gm. Zgorzelec, gm. Sulików, gm. Platerówka, m. i gm. Leśna, m. i gm. Mirsk, m. Świeradów Zdrój. W obrębie miasta została też wytyczona i oznakowana lokalna trasa rowerowa łącząca centrum z Czerniawą Zdrój.
	10.5. Zaopatrzenie w wodę
	Stan prawny ujęć jest zróżnicowany, Wszystkie z wymienionych w powyższej tabeli posiadają operaty i wydane w tej sprawie decyzje wodno prawne, które ustanawiają dla obiektów ujęć wody strefy ochrony bezpośredniej. W jednym przypadku nie użytkowanego ujęcia „Leśna droga” decyzja wygasła. Dla wszystkich z nich, w wyłączeniem ujęcia „Łużyca” oraz „Malachit” ustanowiono także strefy ochrony pośredniej ujęć wody. Zasięg stref ochrony pośredniej pokrywa się tylko częściowo z granicami administracyjnymi miasta, w rejonie ujęcia „Wrzos”.
	10.6. Odprowadzenie i unieszkodliwienie ścieków
	10.7. Zaopatrzenie w ciepło i gaz
	10.10. Gospodarka odpadami
	11. UWARUNKOWANIA KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO
	13. SYNTEZA UWARUNKOWAŃ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	Na podstawie analizy poszczególnych elementów diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowań zewnętrznych i wewnętrznych, miasto Świeradów- Zdrój można scharakteryzować w następujący sposób:
	1)podstawowym wyznacznikiem rangi miasta w regionie jest jego funkcja uzdrowiskowa, 
	2)dysponuje tradycjami historycznymi wyróżniającymi ją w skali ponadregionalnej,
	3)dysponuje przejściem granicznym,
	4)posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacji dla różnych grup odbiorców, w momencie zakończenia budowy obiektów Kolei Gondolowej Świeradów- Zdrój miasto staje się mocnym konkurentem ośrodków sportów zimowych o ugruntowanej renomie,
	5)miasto odgrywa ważną rolę w systemie obsługi mieszkańców, dysponuje rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, a także terenami do rozwoju zabudowy związanej z obsługą ruchu turystycznego,
	6)stabilna liczba ludności stanowi oraz znaczny udział grupy w wieku produkcyjnym w całkowitej liczbie mieszkańców stanowi bazę do rozwoju gospodarczego gminy. 
	7)istnieje tu potencjał dla rozwoju leśnictwa w obrębie istniejących kompleksów leśnych w otoczeniu oraz  obiektów związanych z przetwórstwem drewna, produkcja nie powinna jednak dominować nad podstawowymi funkcjami miasta, związanymi z funkcjonowaniem uzdrowiska oraz obsługą ruchu turystycznego.
	Do głównych grup problemów związanych z rozwojem gminy należą:
	1)niedostateczne uzbrojenie dotychczasowych rezerw terenowych przeznaczonych pod rozwój zabudowy;
	2)dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym różnych części miasta,
	3)rozmieszczenie obszarów zainwestowanych miasta w górskim otoczeniu, dzielącym jego tereny na jednostki, które trudno obsłużyć w zakresie transportu, sieci infrastruktury,
	4)niepełne niewykorzystanie infrastruktury turystycznej miasta, w szczególności infrastruktury sportów zimowych,
	5)ograniczone zasoby wód służących zabezpieczeniu potrzeb komunalnych, dostępność do sieci wodociągowej kanalizacyjnej będzie stanowić podstawowe ograniczenie dla rozwoju zabudowy,
	CZĘŚĆ II- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO 
	Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium określa:
	1)kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów;
	2)kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy,
	3)obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,
	4)obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,
	5)kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,
	6)obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
	7)obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa,
	8)obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,
	9)obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,
	10)kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej,
	11)obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych,
	12)obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny,
	13)obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji,
	14)granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych.
	Podstawowym celem rozwoju społeczno- gospodarczego i przestrzennego jest uzyskanie struktury przestrzennej terenów zabudowanych miast, która w zrównoważony sposób wykorzystuje walory przyrodnicze i kulturowe oraz jej zasoby i potencjał dla potrzeb rozwoju głównych funkcji miasta, w tym funkcji uzdrowiskowej i turystycznej. Cel ten będzie realizowany przez następujące grupy działań:
	8)funkcjonowanie odpowiedniej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
	2. KIERUNKI OCHRONY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU
	Dla poprawy jakości użytkowej wód i racjonalizacji użytkowania jej zasobów zmiana studium ustala:
	1)zwiększenie zasobów w zlewniach poprzez:
	a)odbudowę urządzeń piętrzących oraz budowa nowych,
	b)budowę obiektów małej retencji wodnej,
	2)ochronę wód powierzchniowych poprzez sukcesywną modernizację istniejącej sieci kanalizacyjnej i budowę nowych sieci oraz:
	a)ewidencjonowanie i kontrolę techniczną zbiorników bezodpływowych,
	b)kontrolę punktów zrzutu ścieków przemysłowych,
	c)rozwój sieci kanalizacyjnej w całym obszarze miasta,
	3)racjonalizację użytkowania zasobów wód poprzez:
	a)modernizację istniejących stacji uzdatniania wody, 
	b)przywrócenie walorów użytkowych nieczynnego ujęcia „Leśna Droga”, budowę nowego ujęcia wód dla potrzeb komunalnych na rzece Kwisa w rejonie Zakładu Przemysłu Drzewnego w Świeradowie- Zdroju,
	c)minimalizację strat wody na przesyle wody wodociągowej poprzez sukcesywną wymianę i renowację wyeksploatowanych odcinków sieci wodociągowej,
	d)wspieranie działań podmiotów gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodą, w tym eliminowanie nieuzasadnionego wykorzystania wód podziemnych do celów przemysłowych oraz przez wprowadzenie zamkniętego obiegu wody w przemyśle,
	e)przeprowadzenie akcji edukacyjno – informacyjnej propagującej optymalizację zużycia wody przez indywidualnych użytkowników;
	4)ochronę przed niebezpieczeństwem powodzi oraz osuwaniem się mas ziemnych poprzez:
	5)ochronę wód podziemnych w zakresie objętym przepisami szczególnymi.
	3. KIERUNKI OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO
	3.1. Zasady ochrony dóbr kultury i krajobrazu
	3.2. Zasady ochrony obiektów i obszarów w systemie stref ochrony konserwatorskiej
	Dla ochrony zabytkowych układów przestrzennych miejscowości zmiana studium określa system stref ochrony konserwatorskiej, na który składają się:
	1)strefy ochrony konserwatorskiej części zabytkowego układu przestrzennego miasta, gdzie dominuje historyczne rozplanowanie zabudowy o niewielkim stopniu zdegradowania, których stan zachowania pozwala na przeprowadzenie działań konserwatorsko-rewaloryzacyjnych, w obrębie tych stref ochronie podlega:
	a)rozplanowanie i przekroje ulic i placów wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi nawierzchniami), 
	b)linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynków, obiektów gospodarczych), 
	c)formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysokościowe, formy dachów, tradycyjnie stosowany materiał budowlany), 
	d)historyczne obiekty małej architektury,
	e)zieleń komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzeń ulic i in.;
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