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1. CEL | ZADANIA STUDIUM

.Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradéw-Zdréj” jest dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru gminy miejskiej
Swieradéw-Zdréj zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.)

Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad i jest tak
zwanym aktem kierownictwa wewnetrznego gminy.

Podstawg prawng sporzgdzenia Studium jest Uchwata nr LXXXVII/400/2010 Rady Miasta
Swieradéw-Zdréj z dnia 29 wrzeénia 2010 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdroj.

Podjecie przez Rade Miasta Swieradéw-Zdréj w/w uchwaty spowodowane bylo w gtéwnej
mierze ogélnym rozwojem miasta, potrzebg przebudowy uktadu komunikacyjnego, konieczno$cig
zmiany przeznaczenia czesci terendw, nowymi zamierzeniami wilasnymi gminy, stworzeniem
prawnych warunkow dla realizacji inwestycji komercyjnych, uchwaleniem statutow uzdrowiskowych
w grudniu 2009 r., a takze w zwigzku z uchyleniem Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Swieradéw-Zdréj  zatwierdzonego  uchwatg
nr XLV/236/2008 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 30 grudnia 2008 r.

Zadaniem ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradéw-Zdroj” jest :

- rozpoznanie aktualnej sytuacji obszaru studium, istniejgcych uwarunkowan oraz problemdw,
zwigzanych z jej rozwojem,

- sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej, w
tym zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych,

- promaocja rozwoju gminy.

Studium po uchwaleniu przez Rade Miasta Swieradéw-Zdréj nie stanowi prawa miejscowego i
nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, lecz jest dokumentem planistycznym zawierajgcym normy okreslajgce kierunki i sposoby
dziatania organow gminy.



2.

MATERIALY WEJSCIOWE DO STUDIUM

W toku opracowania przeanalizowano i wykorzystano nastepujgce materiaty wyjsciowe:

1.

2.

»

© NG

11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

27.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$lgskiego zatwierdzony uchwatg

Nr XLVI111/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30.08. 2002 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdrdj
zatwierdzone uchwatg nr 11/7/2001 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 1 stycznia 2001 r;

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdrdj
zatwierdzone uchwatg nr XLV/236/2008 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 30 grudnia 2008 r
(uchylona wyrokiem WSA z dnia 27 majg 2010 r.);

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Swieradéw-Zdréj zatwierdzony uchwatg
Rady Miasta Swieradéw-Zdrdj nr XLV/237/2008 z dnia 30.12.2008 r.;

Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta Swieradéw-Zdréj, 2005 r.:

Operat uzdrowiskowy — uzdrowisko Swieradéw-Zdréj, 2008 r.;

Operat uzdrowiskowy — uzdrowisko Czerniawa-Zdréj, 2008 r.;

Ocena aktualnoséci mpzp miasta Swieradéw-Zdréj zatwierdzonego uchwatg nr XLV/237/2008;
Swieradéw-Zdréj 2010;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Swieradéw Zdréj — 2005 r.;

. Inwentaryzacja przyrodnicza wojewddztwa Jeleniogorskiego, Swieradéw-Zdréj, ,Fulica” — Wreoctaw

1994 r.;
Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium i planu przestrzennego Swieradowa-Zdréj, 2008 r.;
Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslaskiego” — Zarzad Wojewddztwa

Dolno$lgskiego. Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu. Wroctaw 2005;

Rejestr zabytkow wojewoddztwa dolnoslgskiego. Wojewoddzki Urzgd Ochrony Zabytkow we Wroclawiu;
Swieradéw-Zdréj — gminna ewidencja zabytkow;

Bilans zasobdw kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12. 2003 Panstwowy Instytut
Geologiczny / Ministerstwo Srodowiska;

Raport o stanie sSrodowiska wojewddztwa dolnoslgskiego w 2010 r;

Plan urzadzenia lasu dla Nadle$nictwa Swieradéw na okres od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2017 r.
Opis ogolny laséw nadlesnictwa. Program ochrony przyrody — RDLP we Wroctawiu. Biuro Urzgdzania
Lasu i Geodezji Lesnej w Brzegu. Brzeg 2007;

+~Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wg gmin® — Instytut Upraw Nawozenia
i Gleboznawstwa w Putawach — Putawy 1994 r;

,Rocznik statystyczny wojewddztwa dolnoslgskiego 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002,
2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010 — Urzad Statystyczny we Wroctawiu;

Materiaty statystyczne dotyczgce demografii, zatrudnienia, wtasnosci gruntéw - zebrane przez zespoét
autorski w ramach inwentaryzacji posredniej w 2011 r;

Materiaty dotyczgce uzytkowania terendéw i rodzajow dziatalnosci gospodarczej zebrane przez zespot
autorski w ramach inwentaryzacji bezposredniej w 2011 r.;

Mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:500, 1:1000, topograficzne w skali 1:10000, mapy ewidencyjne
w skali 1:5000;

Materiaty mapowe oraz opracowania branzowe w zakresie uzbrojenia technicznego;

Whioski do Studium od 0sdb fizycznych i instytuciji;

Studium przestrzennych uwarunkowar rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie dolnoslgskim;
Studium ochrony przed powodzig rzeki Kwisy (wyk. Wroctawska Agencja Rozwoju Regionalnego,
Wroctaw 2006 r.

Stownik geografii turystycznej Sudetéw — Gory Izerskie, 1989.

Na terenie miasta aktualnych jest obecnie 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Swieradéw-Zdroj, obejmujgcy obszar miasta w granicach administracyjnych, zatwierdzony uchwatg Rady
Miasta Swieradéw-Zdréj nr XLV/237/2008 z dnia 30.12.2008 r.



UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPOQDAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIERADOW-ZDROJ

1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA I
CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA

1.1. POWIAZANIA Z TERENAMI SASIEDNIMI

Swieradéw Zdréj jest historycznie uksztattowanym osrodkiem miejskim, siedzibg gminy.
Miasto lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, w powiecie lubanskim
w odlegtosci 19 km od Szklarskiej Poreby, 29 km od Lubania, 54 km od Bolestawca, 34 km od
Jeleniej Gory, 160 km od Wroctawia oraz 140 km od Pragi i 220 km od Drezna. Przez miasto
przebiegajg trasy drog wojewddzkich nr 358 Lesna — Czerniawa - Szklarska Poreba, nr 361
Gryféw — Czerniawa - Czechy. Miasto graniczy z Republikg Czeskg, z ktérg potgczone jest droga
wojewodzkg nr 361. Zalicza sie do lokalnych osrodkow obstugujgc obszar gminy. Unikang w skali
kraju cechg miasta jest dysponowanie zasobami wod mineralnych, ktore definiujg uzdrowiskowy
charakter Swieradowa-Zdroju. Miasto spetnia nastepujgce funkcje w/g wazno$ci:

- uzdrowiskowa,

- administracyjno - ustugowa,
- turystyczng i wypoczynkowa,
- mieszkaniowa.

Miasto wspdlnie z gming miejskg Luban, gming miejsko-wiejskg Lesna i Olszyna oraz gminami
wiejskimi Luban, Platerdwka i Siekierczyn tworzy powiat Lubanski. Miasto sgsiaduje od zachodu z
Republikg Czeskg, od pdtnocy z Le$ng, a od wschodu i potudnia z gmina Mirsk. Swieradéw Zdrg;
posiada dogodne powigzania z Gryfowem, Lubaniem oraz Jelenia Géra.

1.2. CHARAKTERYSTYKA UKLADU OSADNICZEGO - STAN LADU
PRZESTRZENNEGO

Swieradéw - Zdrdj jest matym miastem o historycznie uksztattowanej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Z przestrzennego punku widzenia, obszar miasta obejmuje dwie jednostki
strukturalno-przestrzenne, potgczone 01.01.1973 r. w jedng jednostke administracyjna, stanowigce
w przesziosci niezalezne osrodki osadnicze, funkcjonujgce dzis w ramach organizacyjnych jednej
gminy miejskiej, nalezg do nich:

1) Swieradéw - Zdréj potozony w dolinie rzeki Kwisy,
2) Czerniawa- Zdroj potozona w dolinie Czarnego Potoku.

Caty obszar miasta stanowi zespdt ustugowo — mieszkalny uksztattowany w gtéwnej czesci do
roku 1945. Po wojnie miasto uzyskato prawa miejskie, w 1946 r. Swieradéw-Zdréj wszedt w sktad
wojewddztwa wroctawskiego jako czesé powiatu lwéweckiego. W wyniku reformy administracyjnej
z 1975 r. miasto stato sie czescig wojewoddztwa Jeleniogorskiego, aby od 1 stycznia 1999 r. w
wyniku nowego podziatu administracyjnego tworzy¢ powiat lubanski w wojewodztwie dolnoslgskim.

Wiodacg funkcjag miasta jest funkcja uzdrowiskowa, a uzupetniajgcymi: funkcja
wypoczynkowo-turystyczna, mieszkaniowa i administracyjno-ustugowa. Obszar miasta potozony
jest w obszarze ochrony uzdrowiskowej, obejmujgcej strefy: ,A”, ,B”, ,C”. Strefy ochrony
uzdrowiskowej warunkujg w istotny sposob funkcjonowanie miasta. Obszar miasta w jego
obecnych granicach obejmuje 2 jednostki strukturalno-przestrzenne: Swieradéw Zdréj, potozony w
dolinie Kwisy i Czerniawe-Zdrdj (wraz z dawnym Ulickiem i £eczyng), potozong w dolinie Czarnego
Potoku. Wyrazne jest znaczne zréznicowanie tych jednostek, zaréwno pod wzgledem
przestrzennym, jak i funkcjonalnym.



e Podzial funkcjonalno — przestrzenny, poszczegdlne jednostki strukturalne

| Jednostka Swieradéw-Zdréj — gtéwna funkcja: uzdrowiskowa, wypoczynkowo-turystyczna,
mieszkalna, ustugowo-administracyjna,

Granica jednostki od pdinocnego-zachodu przebiega pomiedzy szczytami Swieraddwka i
Mtynica, od pozostatych stron jest nig granica miasta. Potudniowo — zachodnia czesS¢ objeta jest
strefg ochrong ,A, uzdrowisk, pozostata czes¢ strefa ,B” oraz strefg ,C”. Obszar w duzej czesci
zainwestowany.

Swieradéw Zdroj posiada dobrze zachowany, o duzej wartosci, historyczny uktad przestrzenny
0 swobodnie rozrzuconej zabudowie. W rozplanowaniu miasta wyréznia sie zwarta zabudowa
centrum z ulicg Zdrojowg i dominantg Domu Zdrojowego z halg spacerowa, kosciot oraz park
zdrojowy z promenada, tarasami i uktadem $ciezek spacerowych. Cze$¢ tworzgca centrum miasta,
rozciggnieta w ciggu ukfadu komunikacyjnego ulic: Sienkiewicza, Zdrojowej i Pitsudskiego, petni
gtéwnie funkcje uzdrowiskowg oraz ustugowa. Charakteryzuje sie ona koncentracjg zabudowy
sanatoryjnej, pensjonatowej, hotelowej oraz mieszkalno-ustugowej. Duzy jest tu udziat terenéw
zieleni, na ktoére sktadajg sie parki zdrojowe oraz tereny zieleni wokét pensjonatéw i obiektow
sanatoryjnych. Wzdtuz ul. Zdrojowej o charakterze promenady uzdrowiskowej usytuowane sg
obiekty gastronomii, placéwki handlowe i inne obiekty ustugowe. Wzdtuz ulicy Pitsudskiego grupujg
sie obiekty ustug publicznych: zespot szkdt, poczta, przedszkole. Niekorzystne zmiany zachodzace
w tej czesci miasta zwigzane sg ze zmiang uktadu komunikacyjnego, zabudowywaniem i
zageszczaniem zabudowy, zmiang funkcji terenéw zieleni. Ten dobrze wyksztatcony i zachowany
uktad znieksztatcajg potozone na poinoc od centrum miasta tereny zabudowy wielkokubaturowe;j:
zespot wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci oraz budynek szkoty o
zuniformizowanej architekturze.

W zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci Swieradowa dominujg pensjonaty i domy
wczasowe z duzym udziatem zieleni towarzyszacej oraz budynki mieszkalne. Zabudowa
pensjonatowa i sanatoryjna grupuje sie przy ulicach: Wczasowej, Piastowskiej, Strumykowej,
Stonecznej, Sienkiewicza i Nadbrzeznej. Tereny mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej
skupione sg wzdtuz ul. Polnej i ul. Nad Basenem. Budynki o réznym stylu i charakterze,
rozmieszczone czesto na matych dziatkach, decydujg o dysharmonijnym charakterze tej czesci
miasta. Przy ul. Zrédlanej zlokalizowana jest kolej gondolowa wraz z trasg zjazdowa. Na potudnie
od centrum potozone sg tereny zabudowy pensjonatowej, turystycznej i mieszkaniowej, m.in.
wzdtuz ul. Gorskiej i Lesnej. W czesci tej dominuje zabudowa pensjonatowo-hotelowa i zabudowa
mieszkaniowa. Znajdujg sie tu tereny narciarskie z wyciggami i trasami zjazdowymi.

Odmienny charakter majg tereny zabudowy rozciggniete w dolinie Kwisy, wzdtuz ul.
Grunwaldzkiej, 11-listopada i Nadbrzeznej, tworzgce najstarszy historycznie ukfad miasta o
tancuchowym uktadzie zabudowy. Ta czes¢ miasta petni gtdwnie funkcje mieszkaniowg. Przewaza
tu swobodnie zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa, tworzgca w czesci zwarte zespoty
osadnictwa o zabudowie typu zagrodowego. Agresywng dominante, o kontrowersyjnej
architekturze stanowi hotel ,Malachit”. Na potudniowo-wschodnim krancu miasta ukfad ten zamyka
Zaktad Przemystu Drzewnego ,Swierad”.

Na terenie jednostki zlokalizowany jest Urzad Miasta, Miejski Zespét Szkét (w tym: gimnazjum,
szkota podstawowa), przedszkole, poczta, obiekty Uzdrowiska ,Swieradéw - Czerniawa”, Centrum
Wspierania Przedsiebiorczosci, Nadle$nictwo Swieradéw, kosciét p.w. $w. Joézefa, p.w.
Podwyzszenia Krzyza Swietego (ul. Gtéwna), 2 cmentarze, dworzec PKS. W pdinocnej czesci
zlokalizowane sg dwa cmentarze, tereny sportowe oraz duze tereny lesne.



Problemy rozwoju

- caly obszar jednostki podlega ochronie uzdrowiskowej,

- niedostosowana do skali miasta zabudowa (budynki wielorodzinne) przy ul. St. Wyszynskiego,
Korczaka i Sktodowskiej,

- dysharmonijna zabudowa jednorodzinna przy ul. Zakopianskiej, Nad Basenem, Wczasowe;j,
Willowej, Mtodych Technikéw, Budowlanych, Kolejowej,

- nieodpowiednia lokalizacja duzych obiektéw handlowych (market ,Biedronka”),

- tereny zalewowe we wschodniej czesci jednostki,

- zly stan techniczny niektérych budynkéw,

- utrudniona komunikacja pomiedzy jednostkg Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdrdj,

- nieodpowiednie parametry techniczne czesci ulic (trasa drogi wojewddzkiej nr 358),

- brak publicznych placow zabaw w rejonie zabudowy jednorodzinnej,

- brak dostatecznej liczby miejsc postojowych.

Il Jednostka Czerniawa-Zdréj — gtéwna funkcja: uzdrowiskowa, wypoczynkowo-turystyczna,
mieszkalna

Granica jednostki od potudniowego-wschodu przebiega pomiedzy szczytami Swieradéwka
i Mtynica, od pozostatych stron jest nig granica miasta. Potudniowa cze$¢ objeta jest strefg
ochrong ,A, uzdrowisk, pozostata czes¢ strefa ,B” oraz strefg ,C”. Czes¢ jednostki objeta jest
strefg ochrony ekspozycji ,E”. Jednostka czesciowo zainwestowana z wolnymi terenami
w zachodniej, pétnocnej i wschodniej czesci.

Czerniawa-Zdr¢j, niegdy$ oddzielna miejscowosé, rézni sie charakterem zabudowy od
pozostatej czesci miasta. Petni gtdwnie funkcje mieszkalng i w mniejszym stopniu uzdrowiskowa,
jako uzdrowisko dzieciece. Nie wyksztalcito sie tu zasadnicze centrum, a bardziej zwarta
zabudowa rozcigga sie wzdtuz ul. Sanatoryjnej i ul. Gtdéwnej z niewielkim nasyceniem ustugami.
Obiekty sanatoryjne zgrupowane sg przy ul. Sanatoryjnej i na stoku powyzej oraz przy ul. Izerskiej.
Ulica Dtuga taczy miasto z Czechami. Na pozostatym obszarze zabudowa jest luzna,
przemieszana historyczna ze wspoiczesng z przewagg zabudowy typu zagrodowego.
Zlokalizowana jest tutaj szkota podstawowa, kosciét p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego, cze$é
obiektéw Uzdrowiska ,Swieradéw - Czerniawa” (cze$é dziecieca). Tereny rolne w pétnocnej
czesci, w zachodniej i potudniowej czesci zlokalizowane sg duze tereny lesne.

Problemy rozwoju

- nieuporzgdkowana, niszczejgca zabudowa czesci bytych obiektéw uzdrowiskowych,
- tereny zalewowe w poétnocno-wschodniej czesci jednostki,

- brak wyksztatconego centrum ustugowego,

- utrudniona komunikacja pomiedzy jednostkg Czerniawa-Zdréj i Swieradéw-Zdroj,

- nieodpowiednie parametry techniczne czesci ulic,

- brak publicznych placéw zabaw w rejonie zabudowy jednorodzinne;.



2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY, STAN | FUNKCJONOWANIE
SRODOWISKA

2.1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Gmina Miejska Swieradéw-Zdrdj potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego w Sudetach Zachodnich. Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski (J.
Kondracki, 1994) oraz podziatu Sudetéw (W. Walczak, 1968 r.) obszar gminy miejskiej Swieraddw-
Zdroj nalezy do makroregionu Sudety Zachodnie, a w bardziej szczegdtowym ujeciu jest to
mezoregion Géry Izerskie (Obnizenie Swieradowskie pomiedzy Wysokim Grzbietem, a Grzbietem
Kamienickim).
Miasto potozone jest na wysokosci od 445 m n.p.m. do 600 m n.p.m., za$ réznica wysokosci
wzglednych wynosi 155 m. Gtéwnymi jednostkami morfologicznymi sg stoki otaczajgcych miasto
wzgorz, zajmujgce przewazajgcg czesé jego powierzchni. Wzniesienia otaczajgce miasto porastajg
lasy o zroznicowanej strukturze wiekowej i gatunkowe;.
Unikang w skali kraju cechg miasta jest dysponowanie zasobami wod mineralnych, ktére definiujg
jego uzdrowiskowy charakter.
Gtéwnym ciekiem wodnym Swieradowa-Zdroju jest rzeka Kwisa, a Czerniawy-Zdréj Czarny Potok.
Miasto potozone jest w strefach ochrony uzdrowiskowej, ustanowionych dla zapewnienia
odpowiednich warunkow leczenia uzdrowiskowego.
Obszar Gminy w jego obecnych granicach administracyjnych obejmuje dwie jednostki strukturalno
— przestrzenne:

o Swieradéw-Zdroj potozony w dolinie Kwisy,

e Czerniawa-Zdrdj potozona w dolinie Czarnego Potoku (jest integralng czescig Swieradowa

od 1973 roku i posiada status samodzielnego uzdrowiska)

Swieradéw Zdr¢j jest miastem przygranicznym — odlegto$é z centrum do granicy z Czechami (w
Czerniawie) wynosi 9 km. Swieradéw- Zdréj lezy w odlegtosci 160 km od stolicy wojewddztwa
dolnoslgskiego - Wroctawia. Odlegto$¢ do Drezna to 220 km, do Frankfurtu nad Menem 280 km,
Pragi 140 km, a Berlina 320 km.
W przewazajgcej czesci, od wschodu i potudniowego wschodu jednostka graniczy z gming Mirsk,
od poétnocy z gming Lesna, od zachodu (na krétkim odcinku) z Republikg Czeska.
Najsilniejsze powigzania Swieradowa Zdroju wystepujg z miastami: Jelenia Géra i Luban Slaski -
siedzibg powiatu. Inne osrodki miejskie usytuowane w niewielkiej odlegtosci to Mirsk, Gryfow
Slgski, Lwowek Slgski, Le$na, Zgorzelec. W poblizu potozone sg znane miejscowosci turystyczne
Karkonoszy: Szklarska Poreba i Karpacz. W niewielkiej odlegtosci od miasta, w obrebie gmin:
Gryféw i Lesna znajduje sie Zalew Lesniansko-Ztotnicki z licznymi osrodkami wypoczynkowym.

Podstawowymi elementami uktadu komunikacyjnego miasta i jego otoczenia sg drogi

wojewddzkie:

1) nr 358 - prowadzgca z Lubania i Lesnej do Czerniawy i do drogi nr 361 (pierwszy odcinek) oraz
z Krobicy przez Swieradéw-Zdréj do Szklarskiej Poreby (drugi odcinek),

2) nr 361- prowadzaca z Gryfowa Slgskiego i Mirska do Czerniawy- Zdréj i dalej do granicy
z Czechami.

Miasto wchodzi w sktad powiatu lubanskiego, wraz z:
1) Miastem Luban Slgski,

2) Gming Luban Slgski,

3) Miastem i Gming Lesna,

4) Gming Olszyna Lubanska,

5) Gming Plateréwka,

6) Gming Siekierczyn.
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2.2. UZYTKOWANIE | WLASNOSC GRUNTOW

Powierzchnia ewidencyjna gminy miejskiej Swieradéw wynosi 2 075 ha, co stanowi 4,85 %
powierzchni powiatu lubanskiego, w ktérym miasto jest potozone. W strukturze uzytkowania terenu
przewazajg grunty lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia stanowigce 42,75 %. Uzytki rolne
stanowig 41,6 % powierzchni miasta, z tym, ze sg to gtdwnie trwate uzytki zielone. Pozostatg
powierzchnie miasta zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane — 13,59 %, grunty pod wodami
— 1,01 % oraz nieuzytki — 0,10 %.

Tab. 1 Struktura uzytkowania gruntéw

WYSZCZEGOLNIENIE ha %

Powierzchnia ogélna gruntéw 2075 100,0
Uzytki rolne 864 41,64
w tym:

-grunty orne i sady 214

-trwate uzytki zielone 596

-grunty rolne zabudowane 38

-grunty rolne pod stawami i rowami 16

Grunty lesne oraz zadrzewienia i zakrzewienia 906 42,75
w tym:

-lasy 887

-gr. zadrzewione i zakrzewione 19

Grunty zabudowane i zurbanizowane 282 13,59
w tym:

-tereny mieszkaniowe 52

-inne tereny zabudowane 74

-zurbanizowane tereny niezabudowane 39

-tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 34

-tereny komunikacyjne 83

Grunty pod wodami 21 1,01
Nieuzytki 2 0,10

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.01.2011 r.

W strukturze wiasnoéci gruntéw w mieécie Swieradéw znaczng przewage ma Skarb
Panstwa, w tym gtéwnie Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe. Grunty Skarbu
Panstwa stanowig tu 51,6%, a PGL LP — 43,4 % powierzchni ogdlnej gruntéw miasta. Grunty oséb
fizycznych stanowig 32,8 %, czesciowo wchodzgc w sktad rozdrobnionych gospodarstw rolnych.

Miasto dysponuje 304 ha gruntéw, z czego 276 ha — to gminny zaséb nieruchomosci , a 25
ha — to grunty przekazane w wieczyste uzytkowanie. W sktad gminnego zasobu nieruchomosci
wchodzg zaréwno uzytki rolne (141 ha), jak i tereny zabudowane i zurbanizowane (118 ha), z
czego zurbanizowane, niezabudowane grunty to 17 ha.

Szczegdtowy stan wrasnosci gruntdw w gminie miejskiej Swieradéw Zdréj na dzien 01.01.2011 r.
przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 2 Wtasno$c gruntéw

. POWIERZCHNIA
L.P. WYSZCZEGOLNIENIE
ha %
1. 1) Grunty Skarbu Panstwa 1070 51,6
- wchodzgce w sklad Zasobu AWRSP 75
- grunty w zarzadzie PGL LP 900
- przekazane w wieczyste uzytkowanie 54
- pozostate grunty Skarbu Panstwa 41
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2. 2) Grunty gminy 304 14,7

- wchodzgce w skfad gminnego zasobu nieruchomosci 276
przekazane w wieczyste uzytkowanie 25

- pozostate grunty gminy 3

3. 3) Grunty oso6b fizycznych 682 32,8
- wchodzgce w skfad gospodarstw rolnych 482
- nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 200

4, 4) Grunty pozostalych witascicieli 19 0,9
5) RAZEM 2075

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.01.2011 r

2.3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
e Potozenie geograficzne

Wediug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski Swieradéw- Zdréj lezy w Obnizeniu
Swieradowskim pomiedzy Wysokim Grzbietem, a Grzbietem Kamienieckim, w obrebie Gor
Izerskich w Sudetach Zachodnich. Miasto potozone jest na wysokosciach od 445 m n.p.m. do 600
m n.p.m., roznica wysokosci wzglednych wynosi tu 155 m. Gtéwnymi jednostkami morfologicznymi
sg stoki otaczajgcych miasto wzgorz, zajmujgce 40 - 50 % catkowitej powierzchni miasta oraz
doliny gtdwnych ciekow wodnych. Wzniesienia otaczajgce miasto porastajg lasy swierkowe. Pod
wzgledem hydrogeologicznym miasto potozone jest w zlewni rzek: Kwisy i Nysy tuzyckiej.
Gtéwnym ciekiem wodnym Swieradowa- Zdroju jest rzeka Kwisa, a Czerniawy- Zdroju- Czarny
Potok.

Ze wzgledu na uwarunkowania hydrologiczne najistotniejsze jest potozenia obszaru miasta w
zasiegu doliny gtéwnej rzeki, Kwisy. Jej dolina stanowi otwarcie w kierunku cennych krajobrazowo
obszaréw Gor lzerskich, potozonych pomiedzy dwoma gtdwnymi grzbietami Kamienieckim i
Wysokim, lezy w kierunku zblizonym do wschodnio- zachodniego, po minieciu najwyzszego punktu
w obnizeniu pomiedzy dwoma grzbietami (Rozdroze lzerskie) przechodzi nastepnie w doline
Kamiennej Matej, sptywajgcej w kierunku Kotliny Jeleniogorskiej.

Opisywany obszar, zawarty pomiedzy dwoma gtéwnymi grzbietami Gér Izerskich jest na
przestrzeni 20 km w kierunku Szklarskiej Poreby zabudowany tylko w nieznacznym stopniu,
pokrywajg go lasy Nadlesnictwa Swieradéw. Te cenne pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym obszary tgczg sie w rejonie Szklarskiej Poreby i Jakuszyc z otuling Karkonoskiego
Parku Narodowego, stanowigcego czesc¢ Bilateralnego Rezerwatu Biosfery Karkonosze- Krkonose.

e Geologiai geomorfologia

Pod wzgledem morfologicznym miasto Swieradéw- Zdrdj lezy niemal w catosci na terenie Gor
Izerskich. Ich cechg charakterystyczng jest wystepowanie duzych zasiegow partii
wierzchowinowych, wzniesionych ponad 800 m n.p.m., z ktérych wyrastajg poszczegdlne tagodne
kulminacje. Powierzchnia szczytowa jest mato urozmaicona, o niewielkich nachyleniach stokéw.
Wierzchowinowe partie Gér Izerskich sg rozciete szerokimi i ptytkimi dolinami rzecznymi, ktére w
wielu miejscach przyjmujg charakter rozlegtych kotlin sSrodgorskich.

Miasto lezy w brzeznej partii masywu Gor lzerskich. Jest ona silniej pocieta dolinami
rzecznymi, z ktérych najwigksza i najszersza jest dolina Kwisy, w ktérej lezy miasto Swieraddw-
Zdroj. W zachodniej jego cze$ci silnie akcentuje sie w krajobrazie dolina Czarnego Potoku, w
ktérej potozona jest druga, autonomiczna pod wzgledem krajobrazowym cze$¢ miasta, Czerniawa-
Zdroj. Z wyrazniejszych wzniesien w granicach miasta lezy Czerniawska Kopa (775 m) z tupkowa
grupg skalng i Zajecznik (595 m.). Najwyzszy punkt w granicach administracyjnych miasta znajduje
sie na stoku Smreka na wysoko$ci ok. 1040 m. Jedynie niewielki fragment pdtnocny w rejonie
Czerniawy- Zdroju potozony jest w obrebie Pogérza Izerskiego, na wysokosci 400-572 m.
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Granice miedzy tymi dwiema jednostkami fizjograficznymi stanowi stromy uskok o cechach
tektonicznych, niemal prostolinijnej podstawie i wysokosci wzglednej do 300 m.

Budowa geologiczna Gor Izerskich jest bardzo ztozona. Obszar miasta Swieradéw- Zdréj w
przewazajgcej czesci zbudowany jest z granitognejsow i gnejséw. Wsrdod nich wystepujg pasma
tupkow tyszczykowych oraz lokalnie leukogranity. Tereny te nalezg do jednostki zwanej
metamorfikiem izerskim, stanowigcym poétnocno-zachodnig ostone bloku karkonoskiego. Gnejsy,
ktorych zasoby sg praktycznie nieograniczone, eksploatowano dawniej lokalnie na ttuczen
drogowy i materiat budowlany. Obecnie nie eksploatuje sie Zadnych statych surowcéw
mineralnych, o czym decyduje ustanowiona strefa ochrony wod mineralno-leczniczych. Pod
wzgledem cech strukturalnych i teksturalnych wyréznia sie trzy podstawowe typy gnejséw: gnejsy
stojowo-oczkowe, gnejsy drobnoziarniste, gnejsy cienkolaminowane (drobnooczkowe). Granity
rumburskie (zwane granitami izerskimi), wystepuja w postaci soczew tkwigcych w gnejsach,
lokalnie wystepujg tez leukogranity. W obrebie gnejsow i granitognejsow wystepujg
rownoleznikowo waskie pasma metamorficznych tupkéw tyszczykowych. tupki metamorficzne
wystepuja w kilku odmianach. Spotyka sie tupki muskowitowo- serycytowo- chlorytowe, lokalnie
wzbogacone biotytem, granatem. Stwierdzono w nich réwniez buly i soczewy kwarcu, a takze
fluorytu. Typowe tupki sg srednio- i grubokrystaliczne. Sg one w niewielkim stopniu pokryte
utworami czwartorzedowymi.

Zmiennosc¢ granitognejsow izerskich jest wynikiem zréznicowania pierwotnej serii osadowe;.
Grzbiety i masywy goérskie majg na ogot przebieg réwnoleznikowy. Charakteryzujg je szerokie,
miejscami wkleste wierzchowiny z kopulastymi szczytami. Stanowig one fragmenty powierzchni
zrownania, ktora w miodym trzeciorzedzie ulegta tektonicznemu rozczionkowaniu o
nierobwnomiernym skosnym wypietrzeniu, do obecnej wysokosci. W rejonie miasta wystepuje
dyslokacja tektoniczna, z ktorg wigze sie wystepowanie w tym rejonie wod leczniczych.

e Gleby

W granicach Swieradowa-Zdroju oraz otoczeniu wystepujg gleby gorskie pochodzenia

zwietrzelinowego, nalezgce w wiekszosci do typu gleb brunatnych (ok. 45 %), rzadziej bielicowych

(30%) i mad. Ze wzgledu na sposob powstania wyodrebnia sie wsrdd nich:

1) gleby zwietrzelinowe miejscowe powstate w partiach grzbietowych na stokach o duzych
spadkach lub jako produkt wietrzenia miejscowej skaty macierzystej,

2) (gleby zwietrzelinowe ptytkie i silnie szkieletowe,

3) gleby zwietrzelinowe przemieszczone, osadzone w nizszych partiach terenu, bedace glebami
zyznymi.

Tylko w czeéci obszaru, w ciggu Grzbietu Izerskiego wystepujg skaty magmowe, dodatkowo
ponizej w kierunku kotliny Mirska wystepuja duze pokrywy glin zwatowych, piaski i zwiry rzeczne,
fragmenty teras kemowych maksymalnego zasiegu zlodowacenia srodkowopolskiego i jego
recesji. Grzbiet Wysoki oraz Grzbiet Kamieniecki pokrywajg gleby inicjalne skaliste, gleby brunatne
wiasciwe, na wierzchowinie Goér lIzerskich wzdtuz granicy panstwa wystepujg réowniez duze
powierzchnie gleb torfowych- zwigzanych z nieprzepuszczalnym podtozem i charakterystyczng
konfiguracjg terenu umozliwiajgcg wytworzenie torfowisk.

Dna dolin pokrywajg mady rzeczne. Na pétnoc od Swieradowa- Zdroju wystepujg takze gleby
ilaste wytworzone z glin zwatowych i teras kemowych. Rolniczg przydatno$¢ w granicach
administracyjnych miasta majg tylko gleby klasy lllb w obrebie nieznacznego w skali powierzchni
miasta obszaru potozonego na pétnoc od Czerniawy-Zdroju. Na pozostatej czesci miasta
przewazajg stabe pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby klasy IV, V-VI.

Tab. 3 miasto Swieradéw-Zdréj - udziat gruntédw w klasach bonitacyjnych

Uzytki rolne . Uzytki zielone
Klasa bonitacyjna % Klasa bonitacyjna %
I 0,0 I 0,0
Il 0,0 Il 0,0
llla 0,0 1 0,3
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b 6,5 v 50,3
IVa 45,9 vV 41,3
IVb 35,6 VI 8,1
Vv 10,6 Viz 0,0
VI 1,4
Viz 0,0

W(g Instytutu Upraw nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach - 1994

Gleby obszaru opracowania ze wzgledu na matg zyznos$c¢ i potozenie na znacznej wysokosci nad
poziomem morza sg mato przydatne dla rolnictwa. Sg to gleby gtownie komplekséw zbozowego
gorskiego i owsiano — ziemniaczanego gorskiego. Powiat lubanski, na terenie ktérego lezy miasto
Swieradéw nalezy do rejonéw, gdzie istotnym problemem jest nadmierne zakwaszenie gleb.
Odsetek gleb kwasnych i bardzo kwasnych zawiera sie tu w przedziale 60 — 80 % powierzchni gleb
uzytkowanych rolniczo. Natomiast uksztattowanie powierzchni oraz znaczne nachylenia terenu
powoduje, ze gleby tego obszaru narazone sg na erozje.

e Wody powierzchniowe

Gtowna rzekg odwadniajgcg obszar miasta jest Kwisa, ktéra w obszarze miasta ptynie tak zwanym
Obnizeniem Swieradowskim pomiedzy Wysokim Grzbietem, a Grzbietem Kamienieckim. Na
wysokosci centrum Swieradowa- Zdroju bieg rzeki zmienia kierunek z pétnocno- zachodniego na
potnocny, a nastepnie przy granicy z gming Mirsk na pétnocno- wschodni. Na odcinku w Gminie
Miejskiej Swieradow-Zdroj jest typowg gorska rzeka, charakteryzujgca sie kamienistym tozyskiem,
gteboko wcietg doling, czestg zmiennoscig standéw wody i gwattownymi wezbraniami.

Drugim co do wielkosci ciekiem wodnym obszaru miasta jest Czarny Potok, odwadniajgcy
obszar Czerniawy- Zdroju, potozony w urozmaiconej, gtebokiej dolinie usytuowanej w kierunku
potnocnym. Od wylotu doliny potok ptynie na otwartych terenach przedgérza, zmieniajgc stopniowo
kierunek z pétnocnego na pétnocno- wschodni.

Obok wymienionych wyzej ciekdw wodnych obszar miasta jest odwaniany mniejszymi,
gorskimi potokami, do ktorych naleza:

1) Granicznik,

2) tuzyca,

3) Mokrzyca,

4) Santa Maria,

5) Swieradéwka (Mirotka).

Sie¢ rzeczng obszaru uzupetniajg liczne bezimienne cieki wodne, zasilajgce swoimi wodami
wymienione powyzej koryta rzek i potokow. Wiele z nich ma staty przebieg i sg zasilane wodami
sptywu powierzchniowego przez caly rok. Liczng sposrdéd nich grupe stanowig tez cieki o
charakterze okresowym, wzbierajgce po opadach. Goérski charakter sieci rzecznej posiada
wiekszos¢ ciekdw w obszarach gtéwnych dolin, stanowigcych jednostki krajobrazowe obszaru
miasta. Na terenach potozonych w pétnocnej czesci miasta, stanowigcej cze$¢ wyptaszczenia na
przedpolu Gor Izerskich, naturalng sie¢ rzeczng uzupetnia system rowdw melioracyjnych,
stuzgcych utrzymaniu wtasciwych stosunkow wodnych na otaczajgcych je obszarach w rolniczym
uzytkowaniu.

e Stan wéd powierzchniowych, zrédta zagrozen

Wody wszystkich ciekdw w gornych partiach koryta sg bardzo migkkie, charakteryzujg sie matym
stopniem mineralizacji, bardzo niskg zasadowosciag i pojemnos$cig buforowg, co powoduje jej matg
odporno$¢ na zakwaszenie. Potoki zasilane sg wodami podziemnymi, gtéwnie typu szczelinowego
i rumoszowego oraz wodami opadowymi. Wysokie, nierownomiernie w ciggu roku roztozone opady
i znaczne nachylenie stokoéw, przy stabo przepuszczalnym podtozu, sprzyjajg gwattownym
sptywom waod.
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Tab. 4 Stan czystosci wéd rzeki Kwisy w punkcie pomiarowym ponizej Swieradowa (km 113,4) w 2007 r.

Wskaznik

Temperatura
powietrza

Temperatura wody
Zawiesiny ogolne
Odczyn

Tlen rozpuszczony
BZT5

ChZT-Mn

Ogodlny wegiel
organiczny

Azot amonowy
Amoniak 15
Azot Kjeldahla
Azotany

Azot azotanowy
Azotyny

Azot azotynowy
Azot ogdiny
Fosforany

Fosfor ogdiny

Przewodnos$¢ w 20 °C

Substancje
rozpuszczone

Fosfor ogolny

Azot organiczny

Jednostka

°C

°C

mg/|

pH
mg O/l
mg O/l
mg O/l

mg C/I

mg Nnna/l
mg NHa/|
mg N/I
mg NOgz/I
mg Nnoz/|
mg NOy/I
mg Nno2/|
mg N/I
mg PO./|
mg P/l
uS/cm

mg/|
mg POA4/|

N/

llos¢
préob

o1 | | 0| 6O | 0O | 0

oo

O | 0| 00| 00| 0| 0| 0 | 0 0 o0

8

Warto$¢ minimalna

Wartos¢

2.4

11
1.8

2.4

0.015
0.019
0.1
2.75
0.62
0.003
0.001
0.66
0.06
0.042
55

50

0.13

Data

2007-11-27

2007-11-27
2007-07-24
2007-04-10
2007-07-24
2007-06-05
2007-09-25

2007-04-10

2007-10-30
2007-10-30
2007-10-30
2007-02-27
2007-02-27
2007-04-10
2007-04-10
2007-10-30
2007-06-05
2007-04-10
2007-04-10

2007-04-10

2007-04-10

0.1000000000 | 2007-10-30

Zrédto: Wojewddzka baza danych Aqua

Ramowa Dyrektywa Wodna,

Wartos¢ maksymalna

Wartos¢

18

16.2

12.3
2.9
4.4

4.7

0.25
0.32
0.57
5.44
1.23
0.03
0.009
181
0.36
0.2
93

81

0.61

Data

2007-07-24

2007-07-24
2007-10-30
2007-06-05
2007-10-30
2007-02-27
2007-06-05

2007-06-05

2007-02-27
2007-09-25
2007-07-24
2007-07-24
2007-07-24
2007-09-25
2007-09-25
2007-07-24
2007-07-24
2007-07-24
2007-07-24

2007-07-24

2007-07-24

0.5200000000 | 2007-07-24

Wartos¢
srednia

10.8

8.2
3.9
7
10.6
1.86
3.28

3.11

0.123
0.155
0.41
3.6
0.81
0.0129
0.0039
1214
0.144
0.096
76

68

0.293

0.2887500000
0000

ktéra okredla zasady gospodarowania wodg w Unii
Europejskiej, stanowi, ze do roku 2015 powinien by¢ osiggniety dobry stan dla wszystkich czesci
wod. Jednym z narzedzi, ktére powinno utatwi¢ osiggniecie tego celu jest monitoring. Lata 2010-
2012 w zakresie badan i oceny stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych (jcw) sg pierwszg
czescig szescioletniego (od 2010 do 2015) cyklu gospodarowania wodami. Podstawg do
prowadzenia badan jest zweryfikowana w roku 2009 sie¢ punktéw pomiarowo-kontrolnych, ktérej
opis zostat przekazany Komisji Europejskiej w ramach zobowigzan raportowych z wdrazania
Ramowej Dyrektywy Wodnej (raport z planéw gospodarowania wodami, tzw. Raport 2010). Zakres
badan zostat opracowany na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie form i
sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych
(Dz.U.2009.81.685).
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Na tej podstawie, w ramach podsystemu monitoringu jakosci wod powierzchniowych, zostat
opracowany w WIOS we Wroctawiu program monitoringu wod powierzchniowych na lata 2010-
2012 (z uwzglednieniem zadan zaplanowanych do realizacji na lata 2013-2015), w ramach ktérego
beda wykonane nastepujgce zadania:

e badania i ocena stanu rzek,

e badania i ocena potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego zbiornikdéw zaporowych.

Sposéb przeprowadzenia oceny okreslony jest w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20

sierpnia 2008 r. Elementy fizykochemiczne, biologiczne i hydromorfologiczne klasyfikuje sie na

podstawie kryteriow wyrazonych jako wartosci graniczne wskaznikéw jakosci wéd z

uwzglednieniem typéw wod powierzchniowych.

Dla wéd powierzchniowych przeprowadza sie:

o klasyfikacje stanu ekologicznego (dotyczy wéd naturalnych),

o klasyfikacje stanu chemicznego,

e ocene stanu wadd,

o klasyfikacje potencjatu ekologicznego (dotyczy wéd silnie zmienionych i sztucznych),

e oceny spetniania wymagan jakosciowych wod powierzchniowych zwigzanych z ich
uzytkowaniem wynikajgcym z warunkow korzystania z wodd regionu wodnego (ocena
przydatnosci wod do okreslonych celow — np. do bytowania ryb w warunkach naturalnych lub
ocena zagrozenia — dotyczy to wdéd wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych).

W 2010 r. Na rzece Kwisie sie¢ pomiarowo kontrolna nie obejmowata punktéw na terenie
miasta Swieradéw — Zdréj, natomiast pomiaréw dokonano w nastepujgcych punktach (dotyczy tzw.
monitoringu operacyjnego):

Tab. 5 Opis przekrojow pomiarowo-kontrolnych rzeki Kwisy i zbiornikbw retencyjnych w najblizszym
otoczeniu miasta badanych w ramach monitoringu operacyjnego w 2010 r

L |Kwisa i zbiorniki na Kwisie — nazwa jcw | Kod jew Klasyfikacja ogdélna stanu

p wod

1 |Kwisa od Diugiego Potoku do zb.|PLRW60008166511 Ponizej dobrego

Ztotniki

2 | Kwisa od zb. Le$na do Kliczkéwki PLRW600020166939 |Ponizej dobrego

3 |Kwisa, zb. Lesna PLRW600001665179 | Ponizej dobrego

Zrodto: Ocena jakosci wod powierzchniowych wojewédztwa dolnoslgskiego w 2010 roku (WIOS)

Gtéwnymi zrodtami zagrozen dla czystosci wdd powierzchniowych sg $cieki bytowo
gospodarcze pochodzgce zarowno od statych mieszkancédw miasta jak rowniez kuracjuszy
zaktadow leczniczych i uzdrowiskowych. llos¢ i charakter Sciekédw oczyszczanych w
oczyszczalniach oraz sktadowanych w zbiornikach bezodptywowych, osadnikach i ztozach zostat
omowiony w rozdziale 7.1.

Przeobrazenia stosunkéw wodnych w gminie Swieradéw Zdréj polegajg na:

e regulacyjnym przeobrazeniu koryt dtugich odcinkdéw rzek i pomniejszych ciekéw, polegajgcej
na umocnienieniu ich brzegéw zabudowg kamienng lub betonowa, na niektérych z korekcjg
progowg oraz niewielkimi urzgdzeniami pietrzgcymi, tego rodzaju zabudowa znaczaco zmienia
tempo odptywu tymi ciekami,

e zmianie rezimu odptywu niektérych strumieniami przez przechwytywanie czesci ich wéd
ujeciami powierzchniowymi,

e przyspieszeniu tempa odptywu powierzchniowego z obszarow gérskich przez wykonane
systemy odwodnien drdg i szlakéw turystycznych,

e czedciowym drenowaniu niektérych zasobnych stref wodonosnych szczelinowo pokrywowych
w obszarach gorskich systemami przechwytujgcych ujec,

e zmianach zalesienia czesci stokdéw gorskich i powigzanych z tym przeobrazeniach stosunkéw
wodnych na skutek kleski ekologicznej

e ujeciu zrodet wod leczniczych w rejonie Swieradowa- Zdroju i osiedla Czerniawy, i przemianie
tym charakteru wyptywow,
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e zmianie warunkow zalegania i cyrkulacji niektorych zbiornikow szczelinowych wod wgtebnych
przez ujecia ich odwiertami,

e zanieczyszczeniu lub obnizeniu jakosci woéd czesci odcinkéw ciekdw przez zrzuty sciekow
oraz obszarowe i liniowe doptywy zanieczyszczen,

e pogorszeniu jakosci lub zanieczyszczeniu ptytkich wod podziemnych w rejonach niektorych
osiedli oraz strefach nieprawidlowego sktadowania odpadow.

e Zagrozenia powodziowe

Znaczaca czes$¢ obszaru miasta lezy w dolinie rzek Kwisy oraz Czarnego Potoku wraz z ich
doptywami, czyli ciekow o goérskiej charakterystyce odwadniajgcych zlewnie o znacznej
powierzchni. Dla ochrony przed zagrozeniami powodziowymi dla miasta Swieradéw — Zdréj na
Zlecenie RZGW we Wroctawiu zostato sporzgdzone Studium ochrony przed powodzig rzeki Kwisy
(wyk. Wroctawska Agencja Rozwoju Regionalnego, Wroctaw 2006 r.). W dokumencie, zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne, okreslone zostaty dla rzek Kwisa i Czarny

Potok :

e ,oObszary stuzgce przepuszczaniu wod powodziowych” o prawdopodobienstwie p=1% (woda
stuletnia) zwane inaczej obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig (rys. studium),

e ,obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartosé
gospodarczg lub kulturowg” — przewidziane do ochrony przy pomocy projektowanych
obwatowan i muréw ochronnych, modernizacji istniejgcych watéw lub budowy kanatow ulgi
(rys studium).

Granice ww. obszarow stanowig podstawe do uwzgledniania zalewdw przy sporzadzaniu
dokumentéw planistycznych — regionalnych i lokalnych, jak réwniez przy wydawaniu decyzji o
ustalaniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy. Studium
ochrony przed powodzig rzeki Kwisy zawiera ponadto koncepcje zwiekszenia stopnia
zabezpieczenia zlewni Kwisy wraz z programem przedsiewzie¢ modernizacyjno — inwestycyjnych
w zlewni Kwisy z uwzglednieniem hierarchii pilnosci.

e Klimat

Pofozenie geograficzne oraz specyficzne uksztattowanie gérskiego obszaru miasta charakteryzuje
klimat w czesci zblizony do obszaru Kotliny Jeleniogdrskiej i innych kotlin $rodgérskich Sudetéw
Zachodnich. Zgodnie z podziatem W. Okotowicza (1976) obszar opracowania znajduje sie w
Sudeckiej Krainie Klimatycznej - ze srednimi wptywami oceanicznymi.

Bardzo czesto wystepujgcym tu zjawiskiem jest inwersja temperatury. Srednia roczna
temperatura wynosi 6,8 °C Srednia miesieczna temperatura przedstawia sie nastepujgco: w | - -
2,L:wll--25wll-1,1;wlIV-55,wV-10,3; wVI -14,1; w VIl - 19,9; w VIIl - 15,4; w IX - 12,0;
wX -7,8; w Xl -3,2; w XIl - 0,6°C. Najczestszym kierunkiem wiatru jest kierunek zachodni (wg
badan prowadzonych w ramach miedzynarodowego programu regionalnego ,Czarny Tréjkat” w
1997 r. w Czerniawie - 35,5%), potem potudniowo - zachodni (19,2%). Najmniej jest wiatréw
potnocnych (0,7%) i pdtnocno - wschodnich (1,9%).

Na Rozdrozu Izerskim dominujg wiatry z kierunku pétnocno - zachodniego (23,3%),
nastepnie z zachodniego (18,9%) i potudniowo - zachodniego (17,5%). Omawiany teren otrzymuje
w ciggu roku 900-1500 mm opaddw, w wielkosci uwarunkowanej gtdwnie wyniesieniem npm oraz
orografig. Maksimum opadéw przypada w lecie, minimum w zimie. Pokrywa $niezna zalega
przecietnie od listopada do kwietnia. Maksymalne czestosci dni z pokrywg $niezng przypadajg na
styczen, srednia w roku wynosi 90 dni z pokrywg $niezng. Ma to wptyw na okres wegetacji, ktéry
nie przekracza 26 tygodni i jest krotszy o 4 tygodnie od okresu wegetacyjnego Przedgodrza
Sudeckiego.
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Klimat terendbw miasta ksztattujg te same masy powietrza, co caty obszar Sudetow

Zachodnich:

1) podzwrotnikowomorskie, ciepte i na ogét bardzo wilgotne, naptywajgce w okresie catego roku
znad basenu Morza Srédziemnego i Azoréw,

2) podzwrotnikowokontynentalne, ciepte i suche, naptywajgce gtownie latem i jesienig znad
potnocnej Afryki, Azji potudniowo- wschodniej i Europy potudniowej,

3) polarnomorskie, chtodne i wilgotne, naptywajgce znad pétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i
Grenlandii,

4) polarnokontynentalne, zimne i suche, naptywajgce znad Europy potnocno-wschodniej i Syberii,

5) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajgce znad rejonéw Arktyki,
gtébwnie w okresie zimowym,

6) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajgce w czasie lata znad Europy Wschodniej.

e Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Tereny gminy sag eksponowane na oddziatywanie naptywowych emisji zanieczyszczen,
przenoszonych w atmosferze z obszaréw uprzemystowionych pogranicza niemiecko-polsko
czeskiego, LGOM, podtnocnych i zachodnich Czech, zachodnich Niemiec, a takze z jeszcze
dalszych odlegtosci w skali kontynentalnej. Sposrdd lokalnych, pewne znaczenie ma emisja niska,
wystepujgca w Kotlinie Mirska i terenach przylegtych.

Do najwiekszych emitorow zanieczyszczen pytowych i gazowych (dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu i tlenek wegla) zlokalizowanych w sasiedztwie miasta Swieradéw — Zdréj w 2009r.
nalezaty:
¢ PGE Elektrownia ,Turéw” SA
o Elektrocieptownia ,Miasto” w Jeleniej Gorze
e Cieptownia ,Zabobrze” w Jeleniej Gérze
o WEPA Professional Piechowice SA w Piechowicach (dawna Fabryka Papieru Piechowice SA).

W systemie Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzone sg pomiary poziomoéw
wskaznikow zanieczyszczenia powietrza, dla ktérych ustalone zostaty poziomy dopuszczalne lub
docelowe. Sg to: dwutlenek siarki SO2, dwutlenek azotu NOZ2, tlenki azotu NOXx, pyt zawieszony
PM10, pyt zawieszony PM2.5, tlenek wegla CO, benzen C6H6, ozon O3 oraz otéw Pb, kadm Cd,
nikiel Ni, arsen As i benzo(a)piren oznaczane w pyle PM10. Do okreslenia jakosci powietrza w
strefach wojewddztwa dolnoslgskiego wykorzystano pomiary prowadzone za pomocg stacji
statych, stacji mobilnej i metody pasywnej, dgzac do uzyskania kompleksowej oceny poziomu
stezen zanieczyszczen powietrza na caltym obszarze wojewodztwa.

W 2009 r. na terenie miasta Swieradéw — Zdr¢j zlokalizowana byta jedna (automatyczna —
ochrona roslin) stacja pomiarowo kontrolna WIOS — Czerniawa (obszar ochrony uzdrowiskowej), w
ktorej stwierdzono przekroczenie poziomow kryterialnych jedynie w odniesieniu do ozonu O3.
Zasadniczym celem oceny pozioméw substancji w powietrzu zgodnie z art. 89 ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U.2008.25.150) jest dokonanie klasyfikacji stref, dajgcej podstawe do
zaplanowania dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza w strefach, w ktérych sg przekraczane
wartosci kryterialne okreslone dla ochrony zdrowia ludzi lub ochrony roslin.

Miasto Swieradéw — Zdr¢j jest potozone w strefie bolestawiecko — Iwéweckiej, dla ktérej w
2009 r nie wykazano potrzeby opracowania Programu Ochrony Powietrza (POP) ze wzgledu na
przekroczenia wartosci kryterialnych.

o Hatas i wibracje

Hatas komunikacyjny jest podstawowym czynnikiem wptywajgcym na klimat akustyczny miasta.
Gtowne zrodta hatasu na omawianym terenie sg zwigzane z komunikacjg drogowg , natomiast nie
wystepujg zrodta zwigzane komunikacjg kolejowg oraz emisjg ze zrodet przemystowych. Wielkosé
poziomu hatasu zalezy od natezenia ruchu, udziatu taboru ciezkiego w natezeniu ruchu pojazdéw
kotowych, predkosci pojazdoéw, czyli od parametréw charakteryzujgcych hatas oraz od
indywidualnych cech odbiorcow hatasu (wieku, stanu zdrowia). Obecnie obowigzujgcym aktem
prawnym normujgcym dopuszczalne poziomy hatasu jest dwa kryteria oceny hatasu w srodowisku:
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+ poziomy dopuszczalne hatasu, okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Dz. U. nr 178, poz. 1841.
+ poziomy progowe, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002r.
w sprawie warto$ci progowych poziomu hatasu Dz. U. nr 8, poz. 81.
Polskie wymagania prawne z zakresie ochrony srodowiska przed hatasem odnoszg sie osobno do
dwoch pér doby:
- dla pory dziennej, dla 16 lub 8 (w zaleznosci od typu Zrodta hatasu) najniekorzystniejszych godzin
w przedziale czasu 6°° — 22°°,

- dla pory nocnej, dla 8 lub 1 najniekorzystniejszej godziny w przedziale czasu 22°° - 6°°
Wartosci poziomoéw dopuszczalnych zalezne sg od funkcji urbanistycznej danego terenu. Dla
terendw wymagajgcych intensywnej ochrony przed hatasem okreslone sg najnizsze poziomy
dopuszczalne (np. szpitale i uzdrowiska).
Ucigzliwo$¢ hatasu jest okreslana jako zalezno$¢ wzgledem poziomu rownowaznego LAeq:
e mata ucigzliwos¢ LAeq<52 dB
e Srednia ucigzliwos¢ 52dB<LAeq>62 dB
o duza ucigzliwo$¢ 63 dB< LAeq>70 dB
e bardzo duza ucigzliwo$¢ LAeq>70 dB

Przez obszar miasta Swieradéw — Zdréj nie przebiegajg drogi o znaczeniu krajowym, stad
ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnych maja charakter lokalny i odnotowywane sg
gtéwnie przy ulicach: Grunwaldzkiej, Sienkiewicza, Nadbrzeznej, Pitsudzkiego oraz innych ulicach
potozonych w ciggu drogi nr 358 i drogi nr 361. Hatas drogowy nie stwarza rowniez zagrozenia dla
obiektow uzdrowiskowych, chociaz pewne ucigzliwosci odnotowuje sie na ul. Zdrojowej petnigce;j
funkcje ,deptaka uzdrowiskowego”.

e Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrédtami  promieniowania  elektromagnetycznego na terenie miasta s instalacje
radiokomunikacyjne, ktérych rownowazna moc promieniowana izotropowo jest réwna i wieksza od
15 W, emitujgcych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz.
Najczesciej spotykanymi instalacjami tego rodzaju sg stacje bazowe telefonii komérkowej. Obecny
stan wiedzy w zakresie bioelektromagnetyki upowaznia do stwierdzenia, Zze promieniowanie
mikrofalowe emitowane z anten stacji bazowych telefonii komdrkowej nie powoduje efektow
biologicznych w organizmach zywych i nie wplywa na stan zdrowia ludnosci zamieszkatej w
okolicach takich stacji. Rozmieszczenie stacji bazowych TK na terenie miasta jest jednak bardzo
zmienne w zwigzku z dynamicznie rozwijajgca sie sferg ustug w tej dziedzinie telekomunikacyjnej.

e Powazne awarie i inne zagrozenia srodowiska

Na terenie miasta nie wystepujg zaktady stwarzajgce ryzyko wystgpienia powaznej awarii w mysl|
zapisOw ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. Nie wystepujg tutaj takze
zagrozenia zwigzane z drogowym i kolejowym transportem substancji niebezpiecznych.

e Zagrozenia zewnetrzne

Zanieczyszczenie powietrza — obszar objety studium jest potozony w obszarze tzw. ,Czarnego
Tréjkata”, ktory w przesziosci byt narazony na depozycje zanieczyszczen pytowych i gazowych,
przenoszonych zaréwno z polskiej jak rowniez czeskiej i niemieckiej czesci tego obszaru. Obecnie
nie odnotowuje sie juz przekroczen norm w tym zakresie, co jest zwigzane zaréwno z likwidacjg
wielu ucigzliwych zaktaddéw przemystowych jak réowniez znacznym zwiekszeniem nakfadoéw na
instalowanie urzgdzeh zmniejszajgcych ilos¢ emitowanych zanieczyszczen i modernizacje
procesow produkcyjnych.
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e Zagrozenia lokalne
Bariery ekologiczne

Pojecie to obejmuje szereg elementéw fizycznych i Srodowiskowych, ktére ograniczajg mozliwosci
przemieszczania sie osobnikéw, populacji i biocenoz i mogg stanowié¢ zagrozenie dla organizméw
zywych. Na terenie objetym Studium do takich elementow mozna zaliczyc¢:

o Drogi (Czerniawa-Zdréj) - stanowig zagrozenie dla cennego kompleksu przyrodniczego Lasu
Czerniawskiego, poprzez zwiekszony ruch samochodowy, hatas i penetracje turystyczna.
Negatywne zmiany dotyczg rozbudowy bazy turystycznej, rozbudowy infrastruktury drogowej,
zanieczyszczenia wod mniejszych ciekdw wodnych, zasypywania drobnych zbiornikoéw
wodnych, dewastacji naturalnych zespotow lesnych, erozji gleby co wigze sie m.in. z
zanikaniem miejsc rozrodu ptazéw. Jest to szczegolnie widoczne w dolinie Czarnego Potoku,
powyzej Czerniawy.

e Elementy infrastruktury turystycznej w (kolej gondolowa i nartostrada na Stogu lzerskim —
W przewazajgcej czesci zlokalizowane na terenie Gminy Mirsk) — zagrozenia dla srodowiska
(dotyczy gtownie populacji cietrzewia) ze wzgledu na wycinki znacznych potaci lasu, emisje
hatasu (prace budowlane, silnik kolei, penetracja turystyczna) oraz drastycznie wzmozony
ruch turystyczny (ptoszenie ptakéw, konieczno$é porzucenia najbardziej odpowiedniego dla
nich srodowiska). Takze lokalizacja lin, przewoddéw i oswietlenia stanowi bariere istotnie
utrudniajgcg zycie ptakow i ssakow wedrownych.

Eksploatacja surowcow mineralnych

Zagrozenie dla srodowiska stanowi eksploatacja zloza tupkéw tyszczykowych w sagsiedztwie
Swieradowa — Zdroju, w Orfowicach na terenie gminy Mirsk. Teren i obszar gérniczy zloza
obejmuje takze potnocno- wschodni fragment miasta. W wyniku prowadzonej eksploatacji
nastepuje przeksztatcanie powierzchni terenu i krajobrazu a roboty strzatowe, ktorym towarzyszg
drgania, rozrzut odtamkow skalnych i hatas, majg istotne znaczenie dla $rodowiska.

Mieszkalnictwo

Zagrozenia dla srodowiska zwigzane z rozwojem bazy mieszkaniowej w miescie sg spowodowane
zwiekszeniem zapotrzebowania na energie cieplng, a co za tym idzie zwiekszeniem emisji
zanieczyszczen do atmosfery (kottownie i paleniska na paliwo state) oraz zwiekszonym
zapotrzebowaniem na wode, ktérej nadmierne zuzycie powoduje zwiekszanie sie ilosci sciekow.
Wzrost iloéci mieszkancow pocigga za sobg rowniez wzrost ilosci odpadéw, w tym tworzyw
sztucznych.

Zagrozenie moga stanowi¢ dzikie, nielegalne wysypiska Smieci, szczegdlnie niebezpieczne
w przypadku sktadowania odpadow zawierajgcych zwigzki organiczne, metale ciezkie, amoniak i
inne.

Zaktady produkcyjno-ustugowe

Swieradéw — Zdréj nie posiada obecnie na swoim terenie duzych zaktadéw produkcyjnych
majgcych negatywny wplyw na $rodowisko i stanowigcych ucigzliwosci dla mieszkancow.
Zagrozenie mogg stanowi¢ mate zaktady ustugowo-rzemiesinicze zlokalizowane w zabudowie
mieszkaniowej ( np.: lakiernictwo, blacharstwo, mechanika pojazdowa itp. ).

e Lasyitereny zieleni wysokiej

Zajmujgce znaczng czes¢ obszaru lasy wg regionalizacji przyrodniczo — le$nej lezg w VIl Krainie
przyrodniczo — lesnej Sudeckiej, w 1 dzielnicy Sudetéw Zachodnich, w mezoregionie Gér Izerskich
i Karkonoszy. Ich powierzchnia — 887 ha stanowi 42,7 % terenu miasta Swieradéw-Zdréj. Do
obszaréw zalesionych nalezg: wzgérze Zajecznik (Swieradéwka, Miynica, Tarczownik), potozone
na potnoc od centrum Swieradowa- Zdroju, niewielkie fragmenty pétnocnych stokéw Wysokiego
Grzbietu Gor lzerskich oraz w zachodniej cze$ci wzdtuz granicy z Czechami Czerniawski Las
(Czerniawska Kopa, Mata Goéra).
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W obrebie lesnym Swieradéw, na terenie ktérego lezy miasto struktura typdw siedliskowych
laséw przedstawia sie nastepujgco:
- las mieszany gorski swiezy — 31,3 %
- bér mieszany gorski swiezy — 19,4 %
- bér gorski Swiezy — 15,7%
- las wyzynny Swiezy — 8,4 %
- las wyzynny wilgotny — 4,8 %

Zbiorowiska leSne majg w wiekszosci charakter monokultur swierkowych, spotyka sie zaréwno
starsze jak i mtodsze drzewostany. Zachwiana struktura wiekowa drzewostandéw, objawiajgca sie
znaczng przewagg drzewostandéw w | i Il klasie wieku (46,8 %) wynika z koniecznosci ich
odnowienia po klesce ekologicznej, jaka miata miejsce w latach osiemdziesigtych.

Miodsze drzewostany wystepujg gtdwnie w poblizu granic administracyjnych miasta, na
potnocnych stokach Wysokiego Grzbietu. W rejonie Zajecznika znajdujg sie niewielkie
powierzchnie stosunkowo mtodych nasadzen sosnowych. W sSwierczynach, w zaleznosci od
przeswietlenia lasu, dominuje trzcinnik owlosiony (silne przeswietlenie) lub boréwka czarna i
Smiatek pogiety, oraz rzadziej paprocie. Najlepiej zachowane swierczyny wystepujg na stokach
Zajecznika oraz w dolinie potoku Swieradéwka, ponad zwartg zabudowsg uzdrowiska. Na
zachodnich stokach Czerniawskiej Kopy, w poblizu dna doliny potoku tuzyca, znajduje sie jeden
ptat buczyny.

Obszarem cennym pod wzgledem faunistycznym jest fragment Czerniawskiego Lasu,
potozonego w zachodniej czesci Czerniawy-Zdroju, na styku z granicg z Czechami. Uznany on
zostat za kompleks lesny o funkcji krajobrazowej. W obrebie laséw potozonych w granicach miasta
zidentyfikowano takie najcenniejsze siedliska jak:

-9110-2 Kwasna buczyna gérska
-8220-3 Mszysto — paprociowe zbiorowiska zacienionych skat kwasnych i obojetnych.

Fragment lasu w potudniowej czesci miasta zostat zaliczony do ostoi zagrozonych i gingcych
gatunkéw.

Opis zagrozen oraz zalecenia ochronne dla tych siedlisk zawiera Program Ochrony
Przyrody, stanowigcy cze$¢ Planu Urzadzenia Lasu dla Nadle$nictwa Swieradéw Zdréj. Wg planu
urzadzenia lasu na okres 1.01.2008 — 31.12.2017 dla Nadlesnictwa Swieraddw 97,4 % lasow to
lasy ochronne i 1,8% - lasy rezerwatowe (nie wystepujg w granicach opracowania).

W obszarze miasta wszystkie sg lasami ochronnymi, ktore dzielg sie na:
1) wodochronne - obejmujgce lasy na siedliskach wilgotnych, w dolinach rzek i potokdw,
stanowigce ochrone retencji zlewni oraz ochrone ujec i zroédet wody,

2) ochronne - uszkodzone przez przemyst - obejmujgce lasy potozone w Il i Il strefie uszkodzen
przemystowych,

3) ochronne - wokdt uzdrowisk i sanatoriow w strefie A i B ochrony uzdrowiska Swieradéw -
Czerniawa,

4) ochronne - wokét uzdrowisk i sanatoriow w strefie C ochrony uzdrowiska Swieradéw -
Czerniawa,

5) ochronne - ostoje zwierzat chronionych - obejmujgce lasy stanowigce ostoje zwierzat
podlegajgcych ochronie: bociana czarnego, cietrzewia,

Lasy obszaru narazone sg na szkody spowodowane czynnikami klimatycznymi oraz na
szkodliwe oddziatywanie przemystu. Istotnym zagrozeniem sg rowniez pozary. Duze szkody w
drzewostanach powodujg réwniez czynniki biotyczne — zwierzyna, owady i grzyby. Stan zdrowotny
laséw nie jest najlepszy, ale ulega powolnej poprawie.
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Miasto dysponuje znacznym odsetkiem terendéw zieleni, w tym grupg historycznych zatozen
parkowych i ogrodowych z cennymi gatunkami drzew rodzimych i introdukowanych. Do
najcenniejszych z nich nalezg parki:

1) Park Zdrojowy w Swieradowie-Zdroju, w ktérym wyrdzniajg sie buki, modrzewie, $wierki,
zywotniki, cisy

2) Park Zdrojowy w Czerniawie- Zdroju znajduje sie park z drzewostanem z dominacjg buka,

3) park przy willi ,Marzenie”.

Wiekszosé willi i domow posiada ogrody, obecnie czesto zaniedbane, z zachowanymi jednak
wartosciowymi gatunkami. Ukiad terendw zieleni uzupetniajg aleje i pojedyncze okazy
starodrzewia. Wyrozniajg sie aleje przy ulicach: Pitsudskiego, Lipowej, Sosnowej, Asnyka,
Zakopianskiej, przy drodze od Lesnego Grodu, do cmentarza oraz w Czerniawie przy ulicach:
Dtugiej, Sudeckiej, Gtéwnej i Sanatoryjne;j.

e Fauna

Skfad gatunkowy fauny w obszarze miasta nie ma cech unikalnych, jest przy tym zdecydowanie
ubozszy od innych czesci Sudetéw. Stwierdzono tu obecnosé¢ 26 gatunkow ssakéw z 5 rzedow, w
tym: 6 gatunkéw z rzedu owadozernych, 1 gatunek zajeczakow, 10 gatunkdéw gryzoni, 6 gatunkow
drapieznych oraz 3 gatunkéw z rzedu parzystokopytnych.

Do gatunkéw objetych catkowitg ochrong nalezy 8 gat. (jez, kret, ryjéwka aksamitna, ryjowka
malutka, ryjowka goérska, rzesorek rzeczek, gronostaj, fasica taska). Czesciowg ochrong objeto 7
gat. fownych (jelen, sarna, dzik tchorz, kuna lesna, lis, zajgc) a catkowitg jeden gat. — wiewiorka.

Faune miasta tworzg przede wszystkim gatunki lesne i brzeznej strefy lasu: jelen, kuna le$na,
lis, nornica ruda, mysz zaroslowa. Strefe otwartg reprezentujg takie gatunki, jak: mysz polna, fasica
taska, gronostaj, nornik zwyczajny. Z ssakow preferujgcych srodowiska zwigzane z wodami lub
podmokie wystepujg tu przede wszystkim gatunki drobne, m. in.: karczownik, rzesorek rzeczek,
ryjowka gérska, ryjowka aksamitna. W miescie i jego otoczeniu stwierdzono wystepowanie 5
gatunkéw nietoperzy: nocek rudy, nocek duzy, nocek wasaty, mroczek pézny, gacek brunatny.
Awifauna obejmuje wystepowanie 95 gatunkéw ptakow, w tym 91 gatunkéw legowych i
prawdopodobnie legowych, oraz 4 zimujgce. W liczbie tej znajdujg sie 83 gatunki chronione, 3
czeséciowo chronione, 4 zagrozone i 9 potencjalnie zagrozonych na Slgsku. Stwierdzono takze
jeden gatunek zagrozony w Polsce, ujety w Polskiej Czerwonej Ksiedze. Na terenie miasta do
najliczniej reprezentowanych gatunkéw nalezg: pliszka gérska i turkawka, do najmniej licznych
zas: pluszcz, strumieniéwka, kruk i siniak. Herpetofauna omawianej gminy jest raczej uboga w
poréwnaniu z Karpatami czy Pogorzem Karpackim. Do najczesciej wystepujgcych gatunkow
nalezg: traszka gérska (zasiedlajgca mniejsze cieki i zbiorniki wodne), zaba trawna (wystepujgca
na catym obszarze) i jaszczurka zyworodna (wystepujgca na dobrze nastonecznionych brzegach
laséw). Do gatunkow rzadkich naleza: traszka zwyczajna (wystepujgca w potnocnej czesci miasta
w rejonie doptywow Czarnego Potoku, na skraju pol i $rodpolnego lasu), padalec zwyczajny i zmija
zygzakowata (obserwowana w strefie zrédliskowej potoku tuzyca oraz w rejonie przejscia
granicznego w Czerniawie). W dolinie potoku tuzyca, na wys. ponad 800 m n.p.m. wystepuje
takze zaskroniec zwyczajny. Na pétnoc od Leczyny, na granicy miasta, w dolinie Czarnego Potoku
wystepuje zaba wodna. Miedzy teczyng, a Czerniawg Zdrdj wystepuje nielicznie jaszczurka
zwinka. Do gatunkéw chronionych zalicza sie traszke zwyczajng, traszke gorskg, ropuche
zwyczajng, jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodng, padalca zwyczajnego, zaskronca
zwyczajnego i zmije zygzakowatg. Jedynym chronionym gatunkiem ryb tutejszych rzek i strumieni
jest strzebla potokowa, natomiast z danych ogdlno ichtiologicznych wynika, ze dobre warunki do
rozrodu i egzystencji mogtyby znalez¢ tutaj nastepujgce gatunki rzadkich ryb: pstrag potokowy,
gtowacz biato ptetwy, mindg strumieniowy. Uwarunkowane jest to jednak utrzymaniem naturalnego
charakteru rzek i strumieni.
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Obszarem cennym pod wzgledem faunistycznym jest fragment Czerniawskiego Lasu,
potozonego we wschodniej czesci Czerniawy- Zdroju, na styku z granicg z Czechami. W
bezposrednim sagsiedztwie miasta, na potudniowy wschdd od jego granic, doline Kwisy zajmuje
teren o duzej réznorodnosci dla wystepowania wielu gatunkoéw ssakéw. Jest to miejsce obnizenia
sgsiednich wzniesien, ktére tagodnie schodzg w kierunku rzeki, tworzgc naturalne drogi do
wodopoju dla ssakéw.

e Flora

Obszar miasta Swieraddéw-Zdréj obejmujgcy stosunkowo matg powierzchnie nalezy do ubogich
florystycznie. Stwierdzono tu wystepowanie 9 gatunkow roslin chronionych na 40 stanowiskach, w
tym 5 znajdujgcych sie pod ochrong catkowitg (12 stanowisk) i 4 pod ochrong czesSciowg (28
stanowisk).

Zbiorowiska lesne majg w wiekszosci charakter monokultur swierkowych, spotyka sie zarowno
starsze jak i mtodsze drzewostany. Te ostatnie wystepujg gtownie w poblizu granic
administracyjnych miasta, na pétnocnych stokach Wysokiego Grzbietu. W rejonie Zajecznika
znajdujg sie niewielkie powierzchnie stosunkowo miodych nasadzen sosnowych. W swierczynach,
w zaleznosci od przesdwietlenia lasu, dominuje trzcinnik owtosiony (silne przeswietlenie) lub
boréwka czarna i $miatek pogiety, oraz rzadziej paprocie. Najlepiej zachowane $wierczyny
wystepujg na stokach Zajecznika oraz w dolinie potoku Swieradéwka, ponad zwartg zabudowa
uzdrowiska. Na zachodnich stokach Czerniawskiej Kopy, w poblizu dna doliny potoku tuzyca,
znajduje sie jeden ptat buczyny.

W obszarze miasta nie wystepujg tereny, ktére ze wzgledu na sktad florystyczny, nalezatoby
objaé ochrong rezerwatowg czy w formie uzytku ekologicznego. Wskazane bytoby natomiast
utrzymanie w niezmienionym stanie kompleksow lesnych, gdzie znajdujg sie starsze drzewostany,
zwlaszcza na wzgdérzu Zajecznik, w dolinie potoku Swieradéwka oraz w dolinie Czarnego Potoku.
Status uzdrowiskowy miasta wymaga, aby najblizsze otoczenie miato jak najbardziej naturalny
charakter.

2.4. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
e Obszary chronione

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

1. czes¢ Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,Géry Izerskie” (rozporzgadzenie
Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw).

2. cze$¢ proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — , taki Gor
i Pogorza |zerskiego”

3. czes¢ proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — , Torfowiska Gor
Izerskich”

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla obszaréw

proponowanych Natura 2000 do czasu zatwierdzenia lub odrzucenia ich przez Komisje

Europejska, stosuje sie zasade przezornosci, tzn. nalezy je uwzglednia¢ we wszelkich

procedurach planistycznych w tym procedurach ocen oddziatywania na $rodowisko (OOS).

Gmina miejska Swieradéw — Zdréj lezata ponadto w obszarze chronionego krajobrazu Karkonosze

— Gory lzerskie, ktérego stan prawny nie zostat do chwili obecnej okreslony w sposéb

jednoznaczny.

e Grunty lesne

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
regulujgcej zasady ochrony gruntéw lesnych oraz poprawiania ich wartosci uzytkowej. Wszystkie
grunty lesne wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem oznaczono na rysunku studium.
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e Lasyochronne

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach, okreslajgcej zasady
zachowania, ochrony i powiekszania zasobdw lesnych oraz zasady gospodarki lesnej w
powigzaniu z innymi elementami Srodowiska.

Prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych okresla w sposéb szczegdtowy
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa. Wszystkie lasy
wystepujgce na terenie gminy oznaczono na rysunku studium.

e Pomniki przyrody ozywionej

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Na rysunku
studium oznaczono wystepujgce na terenie opracowania drzewa - pomniki przyrody, posiadajgce
numer w rejestrze RDOS we Wroctawiu - objete ochrong na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Jeleniogdrskiego.

W mieécie znajduje sie obecnie 8 drzew chronionych prawem jako pomniki przyrody
ozywionej. Nie zamykajg one jednak listy cennych pod wzgledem przyrodniczym obiektéw, w tym
drzew o wymiarach wystarczajgcych do objecia ich ochrong prawng. Liste pomnikéow przyrody
obrazuje ponizsze zestawienie.

Tab. 6 Zestawienie pomnikéw przyrody ozywionej

Lp | Charakterystyka obiektu Potozenie Nr decyzji
Buk pospollty_ Ulica Sienkiewicza naprzeciw dworca PKS i
1. | Fagus sylyatica L. osesii nr 6
Obw. 380 cm 3 poses]
Buk pospollty Ulica Boczna 4, 10m od czesci naroznej
2. | Fagus sylyatica L. osady Nadlesnictwa Swieradow
Obw. 340 cm y
Buk pospolity Czerniawa - Zdroj ul. Gorzysta — 100m od
3. | Fagus sylyatica L. budynku szpitala uzdrowiskowego AM we
Obw. 305 cm Wroctawiu Dom Zdrojowy” Rozporzadzenie
Dab szypuikowy Ulica Boczna 4, 10m od czesci naroznej nr1$/93
4. | Quercus robur L. osady Nadle$nictwa Swieradéw; Wojewody
Obw. 310cm y ’ Jeleniogodrskiego
, Czerniawa — Zdroj, ul. Sanatoryjna nad | z dnia 3 kwietnia
Mon jawor .
potokiem na skwerze — 30m od budynku | 1993 .
5. | Acer pseudoplatanus L. . . . ,
szpitala. uzdrowiskowego AM we Wroctawiu | (Dz. Urz. Woj.
Obw. 267 cm o,
Dom Zdrojowy”; Jelen. Nr 13 poz.
Klon jawor . . . 84 z dnia 19
6. | Acer pseudoplatanus L. aizc:eralzvgiérzizr?a url'zeisl\rl]z?(;yj: kau ;?T&Od kwietnia 1993 r.)
Obw 370 cm y pie nap y :
: . Czerniawa - Zdréj ul. lzerska 50m od
Lipa drobnolistna . .
o . budynku szpitala uzdrowiskowego AM we
7. | Tilia cordata Mill. . »
Wroctawiu Zameczek” ,, na placu zabaw dla
Obw. 350 cm .
dzieci;
Lipa drobnolistna Czerniawa-Zdrgj ul. Sanatoryjna 45, 2m od
8. | Tilia cordata Mul. Obw. | czesci naroznej budynku
395 cm
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¢ Rosliny chronione

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. W trakcie
inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej w 1994 r., na terenie miasta stwierdzono wystepowanie
nastepujgcych gatunkow chronionych roslin:

do gatunkéw objetych catkowitg ochrona:

1) barwinek pospolity
2) cis pospolity

3) gnidosz rozestany

4) gnidosz rozestany

5) podrzen zebrowiec

- 2 stanowiska
- 2 stanowiska
- 1 stanowisko
- 1 stanowisko
- 6 stanowisk

do gatunkéw objetych ochrong czesciowa:

1) goryczka tojesciowa
2) kalina koralowa
3) kruszyna pospolita

- 4 stanowiska
- 3 stanowiska
- 13 stanowisk

4) naparstnica purpurowa - 7 stanowisk

o Zwierzeta chronione

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. W trakcie
inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej w 1994 r., na terenie miasta stwierdzono wystepowanie
nastepujgcych gatunkéw zwierzgt chronionych:

Tab. 7 Gatunki zwierzagt chronionych

UWAGI DOTYCZACE

L.P. NAZWA GATUNKU
WYSTEPOWANIA
Ssaki
1. |8 gatunkow objetych ochrong catkowita , 7 gatunkow Patrz: Inwentaryzacja
i L. i . przyrodnicza wojewodztwa
fownych objetych ochrong czesciows, 5 gatunkow nietoperzy | jgjeniogérskiego — Swieradow
— omowione w podrozdziale fauna Zdroj
Fulica Wroctaw 1994
Ptaki
2. |83 gatunki — oméwione w podrozdziale fauna Patrz: Inwentaryzacja
przyrodnicza wojewddztwa
jeleniogérskiego — Swieradow
Zdroj
Fulica Wroctaw 1994
Ryby
3 | Strzebla potokowa - oméwione w podrozdziale fauna Patrz: Inwentaryzacja
przyrodnicza wojewddztwa
jeleniogérskiego — Swieradow
Zdrgj
Fulica Wroctaw 1994
Ptazy i gady
4. |8 gatunkdw - oméwione w podrozdziale fauna Patrz: Inwentaryzacja
przyrodnicza wojewddztwa
jeleniogdrskiego — Swieradéw
Zdroj
Fulica Wroctaw 1994
Na rysunku studium oznaczono stanowiska zwierzgt chronionych zmapowane podczas

inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w 1994 roku.
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e Obszary ochrony wéd leczniczych

Dla ochrony wod mineralnych i ich zrodet w obszarze miasta utworzone zostaty:

1) obszar ochrony wéd leczniczych (obszar gérniczy) ,Swieradéw Zdréj”, ustanowiony decyzjg
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 9.05.1968 r., zmieniony decyzjg Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr BKk/MZ/1639/96 z dn. 2.10.1996r. a
nastepnie decyzjg nr GK/hg/TS/487-697/99 z dnia 18.02.1999r. na rzecz Uzdrowisko
Swieradéw-Czerniawa, Sp. z 0.0. Termin waznosci koncesji ubiega 30.9.2012 r.

2) obszar ochrony wéd leczniczych (obszar goérniczy) ,Czerniawa Zdroj” ustanowiony decyzjg
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 18.10.1968 r., zmieniony decyzjg Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr. BKk/MZ/1639/96 z dn. 2.10.1996 r. a
nastepnie decyzjg GK/hg/TS/487-697/99 z dnia 18.02.1999 r. Termin waznos$ci koncesji ubiega
30.9.2012r.

Obszary goérnicze sgsiadujg ze sobg i posiadajg wspodlng koncesje (patrz wyzej). Szczegdtowe

informacje dotyczgce chronionych zasobéw wod mineralnych w obszarze miasta zawiera rozdziat

2.5.

e Wody powierzchniowe wraz z obudow3 biologiczng (korytarzami ekologicznymi)

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wody powierzchniowe
podlegajg ochronie, polegajgcej na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci, w tym utrzymywaniu
ilosci wody na poziomie zapewniajgcym ochrone réwnowagi biologicznej. Na rysunku studium
oznaczono gtoéwne cieki wodne wystepujgce na terenie opracowania wraz z ich obudowg
biologiczng ( ciggi i korytarze ekologiczne ).

e Zrédta i ujecia wod
Podlegajg ochronie zgodnie z ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r., polegajacej na

koniecznosci ustanawiania wokot nich stref ochronnych. Szczegotowe zasady ochrony zrodet i ujec
wody okreslajg przepisy ustawy.

¢ Ochrona waloréw uzdrowiskowych

W obszarze miasta Swieradéw - Zdréj lezg dwa uzdrowiska: Swieradéw — Zdréj i Czerniawa —
Zdroj. Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawg z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych, podstawg utrzymania statusu miejscowosci o walorach
uzdrowiskowych, okreslenia granic stref ochronnych oraz zapewnieniu prawidtowej dziatalnosci
lecznictwa uzdrowiskowego jest uchwalenie statutu uzdrowiska przez wtasciwg terytorialnie Rade
Gminy.

Dla obydwu uzdrowisk zostaty opracowane i uchwalone ww. statuty:

1. Uchwata nr LXIV/342/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia Statutu

Uzdrowiska Swieradéw — Zdroj
2. Uchwata nr LXIV/341/2009 z dnia 29 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia Statutu

Uzdrowiska Czerniawa — Zdroj

Ponadto zostato zawarte Porozumienie nr 7/2009 z dnia 14 grudnia 2009 r. pomiedzy gming

Mirsk i gming miejskg Swieradéw — Zdréj, na podstawie ktérego gmina Mirsk przekazuje gminie
miejskiej Swieradéw — Zdréj obowigzek sporzadzenia statutu uzdrowiska za jej zgoda.
Statuty definiujg zakres przestrzenny stref ochrony uzdrowiskowej, ,A”, ,B”, ,C”, dla ktérych ustala
sie zgodnie z zapisami ustawy ograniczenia w uzytkowaniu terenéw oraz wskazniki
zagospodarowania terenow, stuzgce zachowaniu i ochronie walorow uzdrowiskowych
miejscowosci. Zapisy te majg charakter obowigzujgcy w stosunku do aktéw prawa miejscowego.

W zwigzku ze zmiang ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych w szczegdlno$ci
dotyczgcg wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej w obszarze uzdrowiska wymagane jest
wprowadzenie stosownych zmian do obowigzujgcych statutéw.
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e Inne obszary i obiekty chronione

Ponadto na terenie opracowania ochronie podlegajg: walory krajobrazowe oraz drzewa i krzewy
zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., a takze cmentarze i zieleh
cmentarna zgodnie z Ustawg o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959 r.

2.5. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

e Kopaliny

W granicach miasta oraz jego bezposrednim otoczeniu wystepujg tupki tyszczykowe. Zioze tej
kopaliny udokumentowano na granicy z gming Mirsk, w ktorej znajduje sie jego wieksza czesé.
Ztoze ,Ortowice” jest jednym z dwdch zt6z tego surowca udokumentowanych i eksploatowanych w
Polsce. Zasoby geologiczne bilansowe wynoszg (stan na 31.12.2009r.) 5 730 tys. ton a zasoby
geologiczne przemystowe 3 898 tys. ton.

Koncesje (nr 62/93) na eksploatacje kopaliny ze ztoza wydang 29.04.1993 roku przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa i zmieniong decyzjg nr BKk-
666/MM/97 z 12.05.1997 r. posiadajg Jeleniogorskie Kopalnie Surowcéw Mineralnych Lipinski i
Mandrela Spétka Jawna. Wojewoda Dolno$lgski decyzjg nr 8/2003 [SR.IV.7412-13/2003] z dnia
19.02.2003 r. zmienit koncesje. Jej waznos¢ uptywa 31.12.2033 r. Dla ztoza ustanowiono obszar i
teren gorniczy ,Jerzy I”, ktérych granice czesciowo znajdujg sie¢ w granicach administracyjnych
miasta Swieradéw-Zdréj.

Powierzchnia ztoza, eksploatowanego odkrywkowo systemem $cianowym wynosi 10.42 ha.
Srednia migzszo$¢ ztoza to 23 m (1 do 63 m). Surowiec wydobywany jest na potrzeby produkgcji
materiatdow budowlanych, po zmieleniu stanowi gtéwny sktadnik posypki papowej. Wydobycie
surowca w kamieniotomie jest zmienne, w 2006 roku wyniosto 5 tys. ton, w 2007 roku 4 tys. ton, w
2008 roku 18 tys. ton, w kolejnym 3 tys. ton a w 2010 2 tys. ton.

W granicach opracowania nie udokumentowano innych zt6z surowcow.

e Wody podziemne

W otoczeniu miasta wody podziemne wystepujg z reguty w obrebie dolin rzecznych oraz utworow

stokowych tworzgc ptytko potozony pierwszy poziom wodonosny, a takze jako wody szczelinowe -

gtebszego kragzenia zwigzane ze spekanymi kompleksami skalnymi. Wody podziemne obszaru
miasta dzielg sie na:

1) wody aluwialne wystepujgce w zwirowo-kamienistych utworach rzecznych i stozka
naptywowego, sg one najptytsze ze zwierciadtem wody od kilku cm do 2,0 m;

2) wody pokryw wietrzelinowych, ktéra pojawia sie sporadycznie na réznych gtebokosciach w
glinach w spggowej warstwie wietrzelin na kontakcie skaty litej,

3) wody szczelinowe wystepujgce w skatach krystalicznych starszego podtoza, krgzace w
spekaniach skalnych i nie tworzace jednolitego horyzontu; wystepujg one w strefie gtebokosci
30-50 m p.p.t.; uktad krgzenia tych wod jest bardzo ztozony; gtéwng osig ich drenazu jest tzw.
uskok zrédlany Swieradowa - Czerniawy, na ktérym bazujg ujecia lecznicze i komunalne.

Wymieniony w opracowaniu prof. Kleczkowskiego (Kleczkowski, 1990) paleozoiczny Gtéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 344 ,Karkonosze”, wyznaczony w celu ochrony wod
podziemnych przed degradacjg zasobowg i jakoSciowg oraz tworzenia warunkow racjonalnego
nimi gospodarowania obejmowat swoim zasiegiem obszar miasta Swieradéw-Zdréj. W wyniku
opracowywanych sukcesywnie w okresie pozniejszym dokumentacji hydrogeologicznych
weryfikujgcych, poprzez uszczegoétowienie parametréw hydrogeologicznych i ustalenie zasobow
dyspozycyjnych, status GZWP w Polsce =zostat on decyzjg Komisji Dokumentaciji
Hydrogeologicznej przy Ministrze Srodowiska skreslony z rejestru GZWP (Kiefczawa i in, 2005) i
nie jest wymieniany w aktualnym wykazie Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP) w
Polsce (Herbich i in., 2009).
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Wedtug nowego podziatu Polski na Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) miasto
Swieradéw-Zdréj znajduje sie w granicach JCWPd 90. Wyznaczenie JCWPd 90 ma zapewnié¢
mozliwos¢ osiggniecia celow Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie ochrony i poprawy stanu
wod podziemnych oraz ekosysteméw bezposrednio od nich zaleznych i celéw w zakresie
zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode. JCWPd wyznacza sie z uwzglednieniem typdw i rozciggtosci
pozioméw wodonosnych, zwigzku woéd podziemnych z ekosystemami lgdowymi i wodami
powierzchniowymi, mozliwoscig poboru wod oraz w nawigzaniu do charakteru i zasiegu
antropogenicznego przeksztatcenia chemizmu i dynamiki wod podziemnych (Nowicki, 2010).

Stan ilosciowy jak i stan chemiczny wod w granicach JCWPd 90 oceniono jako dobry, pobor
wod podziemnych jako procent dostepnych zasobow nie przekroczyt 20%. Wg wynikow
monitoringu diagnostycznego prowadzonego w ramach systemu PMS w punkcie w Czerniawia-
Zdréj wody tego ujecia zaliczane sg do Il klasy (PIG, 2008).

e Wody podziemne uznane za kopaliny

Unikalnym w skali regionu zjawiskiem jest wystepowanie na obszarze miasta wod zaliczonych do
leczniczych, stanowigcych o jego walorach uzdrowiskowych. Zwigzane sg one ze szczelinowatymi
i spekanymi kambryjskimi gnejsami (Sokofowski, 2010). Wystepuja tu szczawy - wody zawierajgce
nie mniej niz 1000 mg rozpuszczonego dwutlenku wegla na 1 litr dm® i wody radonowe —
zawierajgce radon (**Rn) w ilosci, ktérej odpowiada aktywno$é promieniotwércza 2nCi (Paczyriski,
2002). Dzielg sie one na: wody pltytkie o najwiekszej radoczynnosci i bardzo niskiej mineralizaciji i
wody gtebsze o niskiej radoczynnosci i wiekszej mineralizacji. Szczawy wyptywajg w Swieradowie-
Zdroju, Czerniawie- Zdroju oraz w poétnocnej czesci obszaru miasta. Miejsca wyptywu tych waéd
wigzg sie z krzyzowaniem duzej strefy uskokowej (nazywang ,linig zrédet’) z uskokami
poprzecznymi. Szczawy Swieradowa- Zdroju ujete sg w dwdch miejscach - gérnym w rejonie
Domu Zdrojowego (na wysokosci ok. 530 m n.p.m. zrodfa ,Gérne” oraz odwierty 1a, 3a i 2P) oraz -
dolnym, przy brzegu Kwisy (na wysokosci ok. 470 m n.p.m., zrédto ,Zofia”). Ujecia te dajg tgcznie
15-30 I/min wody, o niskiej mineralizacji od 430 do 1100 mg/l, zawierajgce jednak specyficzne
sktadniki, jak jon fluorkowy, jon zelazawy i znaczng koncentracje radonu, dochodzgcg niekiedy do
25 nCi/l. Niska temperatura tych wéd (5-10°C) wskazuje na ich ptytkie krazenie i infiltracyjne
pochodzenie.

W granicach opracowania ustanowiono obszary gornicze dla dwoéch zbiornikéw wdd
podziemnych zaliczonych do kopalin, Czerniawa-Zdréj oraz Swieradéw-Zdréj. W pierwszym
eksploatowane sg wody lecznicze stabo zmineralizowane (mineralizacja <1 g/dm®), w drugim wody
lecznicze zmineralizowane (mineralizacja >1 g/dm®) i wody lecznicze stabo zmineralizowane.
Aktualna koncesja - decyzja GK/hg/TS/487-697/99 z dnia 18.02.1999 r dla Uzdrowiska Swieradéw-
Czerniawa, Sp. z 0.0. obowigzuje do 30.09.2012 roku. Granice zt6z, obszaréw gorniczych i
terendéw gorniczych przedstawiono na rysunku studium.

W Czerniawie-Zdroju znajdujg sie dwa zrddta, z ktérych obecnie eksploatowane jest tylko
ujecie nr 4. pobierajgce szczawy wyptywajgce w dolinie Czarnego Potoku. W odréznieniu od
Swieradowa- Zdroju, szczawy Czerniawy charakteryzujg sie wiekszg wydajnoscig ujeé, nieco
odmiennym charakterem fizyko-chemicznym i wiekszg mineralizacjg. Na pograniczu jednostki
Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdréj wody wyptywajg z trzech zrédet, ktére to zrédta oraz nowsze
odwierty (nr 6 i 7) nie sg eksploatowane. W potnocnej czedci Czerniawy-Zdroju otworem R-1
poszukiwawczym za ztozami cyny nawiercono réwniez szczawy. Ogétem na terenie uzdrowiska
czynnych jest 6 uje¢. Cztery ujecia sg zblokowane po kilka otwordéw i dwa bazujg na pojedynczych
odwiertach. W roku 1981 wigczono do eksploatacji odwiert 2P. Przez kilka lat eksploatowano
ujecie 3a. W latach 1979-1981 prowadzono w Czerniawie-Zdroju wiercenia, ktérych celem byto
rozpoznanie mozliwosci kompleksowego rozwigzania problemu zaopatrzenia w wode mineralng i
zwyktg nowej rozlewni wod stotowych. Wykonano wowczas dwa otwory: R-4 w sgsiedztwie
,Starego Zdroju” i R-1 na tagce przy ul. Nadrzecznej (w 1981 r.). W okresie ostatnich lat na
obszarze gérniczym Swieradéw nie wykonywano zadnych prac wiertniczych, rekonstrukcyjnych ani
likwidacyjnych.
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Uzdrowisko oferuje zabiegi lecznicze oraz utrzymuje pijalnie wody leczniczej. Obecnie produkcja
naturalnej wody mineralng ,Czerniawianka” nie jest prowadzona.

Zasoby eksploatacyjne uje¢ wodd leczniczych w obszarach gorniczych Czerniawa-Zdréj i
Swieradéw-Zdréj w ostatnich latach nie ulegaty zmianie. Wynoszg one odpowiednio 7,88 m3h i
19,97 m®h. Pobér z ujeé Czerniawy-Zdroju wyniost 215 m*® w 2009 roku, 11 m® w 2008 roku i 515
m® w 2007. W Swieradowie-Zdroju 10 011 m*® w 2009 roku, 10 000 m*® w 2008 roku i 6330 m*® w
2007 roku.
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3.STAN | FUNKCJONOWANIE ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Powierzchnia uzytkéw rolnych w granicach Miasta Swieradéw Zdréj wynosi 864 ha, a w ich
strukturze przewazajg trwate uzytki zielone, stanowigc blisko 69,0% UR. Sg to uzytki zielone
Srednie oraz stabe i bardzo stabe, a zlokalizowane sg na obszarach przylegtych do kompleksow
lesnych lub w dolinach ciekow wodnych. Grunty orne z sadami stanowig zaledwie 24,8 %, grunty
rolne zabudowane — 4,4 % , a pod stawami i rowami -1,8 % powierzchni UR.

Gmina miejska Swieradéw Zdréj charakteryzuje sie niskim wskaznikiem (nizszym niz powiat
lubanski, na terenie ktérego jest potozona) waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wg
IUNIG w Putawach). Wynosi on 48,5 pkt, przy sredniej dla wojewodztwa dolnoslaskiego 74,9 pki.
Wskaznik ten charakteryzuje cztery najwazniejsze dla produkcji rolniczej czynniki naturalne: jakosc
i przydatnos¢ rolnicza gleb, agroklimat, rzezba terenu i warunki wodne. Najwiekszy wptyw na
warto$¢ wskaznika majg jakos¢ i przydatnosé rolnicza gleb wystepujacych na rozpatrywanym
terenie.

Ponizsza tabela zawiera poréwnanie wyceny tych czynnikéw dla gminy miejskiej Swieradéw
Zdroj ze srednimi dla powiatu lubanskiego i wojewddztwa dolnoslgskiego.

Tab. 8 Punktowa wycena naturalnych czynnikéw produkcji rolniczej

G“Sﬂméy‘;i%s‘:vﬂ POWIAT WOJEWODZTWO
ZDROJ LUBANSKI DOLNOSLASKIE
Jakos$¢ i przydatnos¢ rolnicza gleb 40,7 59,7 56,9
Agroklimat 3,0 4,2 10,4
Rzezba terenu 1,0 3,3 3,8
Warunki wodne 3,8 4.4 3,8
Ogoiny ws.kaznlk wany;acp rolniczej 485 71,7 74.9
przestrzeni produkcyjnej

Wg IUNG Putawy — 1994 r.

Wiascicielami uzytkéw rolnych sg gtéwnie osoby fizyczne, w ktérych wladaniu znajduje sie 67,6 %
powierzchni uzytkow rolnych. Tylko czes¢ z nich wchodzi w sktad gospodarstw rolnych. Pozostate
uzytki rolne stanowig gtdéwnie zasob gruntéw gminnych lub Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa.
Strukture wtasnosci uzytkéw rolnych w miescie przedstawia ponizsze zestawienie:

Tab. 9 Struktura wiasnosci uzytkéw rolnych

WYSZCZEGOLNIENIE ha %

UZYTKI ROLNE RAZEM 887 100,0
Wiasnosé Skarbu Panstwa 111 12,5
w tym:

Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 69

PGL LP 27

pozostate 15
Grunty gminy 145 16,3
w tym:

gminny zasob nieruchomosci 141
Grunty oséb fizycznych 600 67,6
w tym:

wchodzgce w sktad gospodarstw indywidualnych 461
Uzytki rolne innych wiascicieli 31 3,5

Wg sprawozdania z wykazu gruntéw na 01.01.2011 r.
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Wedtug przyjetej w 2000 roku przez Samorzad Wojewddztwa Dolnoslgskiego ,Strategii
Rozwoju Obszarow Wiejskich Wojewddztwa Dolnoslgskiego, powiat lubanski, na terenie ktérego
lezy miasto Swieradéw, zostat zaliczony do Regionu V — rolniczo — przemystowo — rekreacyjnego.
Niska optacalnosé produkgcji rolniczej, utrudnione warunki uprawy, wynikajgce z potozenia miasta
powodujg, ze gospodarstwa rolne sg rozdrobnione, a ich produkcja wykorzystywana jest gtdwnie
na uzytek wiasny. Produkcja rolnicza czesto tgczona jest z pozarolniczymi zrédtami utrzymania.

Lasy zajmujgce 887 ha, stanowig 42,7 % powierzchni miasta. Ich wiekszos¢ (97,6 %) nalezy
do Skarbu Panstwa i jest zarzadzane przez Nadle$nictwo Swieradéw. Na podstawie porozumienia
ze Starostg Powiatu Lubanskiego Nadlesnictwo prowadzi réwniez nadzér nad pozostatym lasami
na terenie jednostki. Gospodarka lesna na terenie Nadlesnictwa prowadzona jest na podstawie
Planéw Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Swieradéw opracowywanych na okresy 10-letnie. Obecnie
obowigzuje plan na okres 01.01.2008 — 31.12.2017. Dla celéw planowania urzgdzeniowego lasy
Nadlesnictwa Swieradéw zostaly podzielone na lasy rezerwatowe, lasy ochronne (cato$¢ laséw w
miescie Swieradéw) oraz lasy gospodarcze (jedynie 0,8 % laséw w Nadle$nictwie). Dziatania
gospodarcze w lasach ochronnych polegaja na zabiegach pielegnacyjnych majacych na celu
regulacje sktadow gatunkowych w istniejgcych drzewostanach.

Lasy obrebu Swieradéw stanowig fragment, powotanego Zarzgdzeniem Generalnego
Dyrektora Lasow Panstwowych Nr 61/2004, Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Sudety
Zachodnie”. W jego sktad wchodzg, oprocz obrebu Swieradéw, obreby Piechowice i Szklarska
Poreba z Nadle$nictwa Szklarska Poreba. Zasieg LKP przedstawia ponizsza mapka.

Zasieg lesnego kompleksu promocyjnego ,Sudety Zachodnie”

Zrédio: http://www.lkpsudety.eu
Zadaniem LKP jest, poza normalng dla LP dziatalnoscig, rozpoznawanie i wdrazanie
nowoczesnych technologii w lesnictwie oraz prowadzenie dziatalno$ci edukacyjnej. Stuzy¢ majg
temu m.in. wybudowane w Swieradowie Zdroju Koordynacyjne Centrum Edukacji i Promogii
Przyrodniczo-LeSnej oraz wytyczone sSciezki edukacyjne, w tym liczaca 1700 m Sciezka
edukacyjna w Czerniawie.
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4. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
4.1. RYSHISTORYCZNY REGIONU

Tereny nizszych partii Pogorza Izerskiego zamieszkane byly juz w okresie péznego mezolitu
(2500-1700 r. p.n.e.) przez ludnos¢ kultury ceramiki sznurowej. Nastepnie po okresie wedrowek
ludow obszar ten zajety zostat przez stowianskie plemiona potabskie - przodkéw tuzyczan
(Sorabowow, Milczan, Biesniczan) oraz czesciowo $lgskie plemie Bobrzan. Plemiona te nie
stworzyty wkasnego panstwa, a jedynie zwigzki plemienne.

W X w. nastgpito ponowne rozdrobnienie plemienne, a po podbiciu tuzyc w 963 r. przez
margrabiego Gereona rozpoczeto sie tu panowanie Sasow. Na przetomie X i XI w. trwaty tu walki
zakonczone zwyciestwem Bolestawa Chrobrego. W okresie rozbicia dzielnicowego (1138 r.) tereny
Pogorza lzerskiego weszlty w skiad ksiestwa legnickiego, a potem $widnickiego. Dla syna
Bolestawa Rogatki - Bernarda, zostato wydzielone z omawianego obszaru ksiestwo Iwoweckie
(1281-1286 r.). W Xlll w. po najezdzie Mongotéw zaczeta sie na tej ziemi wielka reforma
osadnictwa oparta na wzorach niemieckich. Osadnictwo posuwato sie podnézem Gor Izerskich od
zachodu i w drugiej potowie Xl w. zblizyto do przetomu Kwisy. W nastepnym stuleciu wsie typu
tancuchowego zaktadano w dolinach rzek, karczowano lasy, miodsze wsie i przysiotki lokowano
zas na stokach gorskich.

Do potowy XV w. trwata penetracja terenu, ktéra miata na celu rozpoznanie jego zasobdw
naturalnych. Eksploatacja odkrytych w Godrach lzerskich rud ziota, srebra, miedzi, a takze
wytapianie szkta byto podstawg osadnictwa w tym rejonie. W XVI i XVII w. trwat okres gorniczo-
szklarski. Powstaly wéwczas prawie wszystkie wsie potozone w nizszych partiach Grzbietu
Kamienickiego. Okoto XllII w. granica miedzy panstwami Misnig (p6zniej Saksonig), a Polskg
(nastepnie Slgskiem) ustalita sie na rzekach Kwisie i Bobrze. W ciggu XIV w. terytorium Slgska
przeszto pod panowanie Czech rzgdzonych przez dynastie Luksemburgéw, popierajgcych
kolonizacje niemieckg zahamowang dopiero przez ruchy husyckie i rzady Jerzego z Podiebradéw
(zm. 1471 r.). Po $mierci Jerzego z Podiebradéw, do 1490 r., obszarem wiadat Maciej Korwin,
pozniej zas Wiadystaw Jagiellonczyk.

W 1526 r. Czechy wraz ze Slgskiem dostaly sie pod panowanie austriackiego rodu
cesarskiego - Habsburgdw. W 1623 r. Ferdynand Il w zamian za pomoc militarng przeciw
Czechom przekazat tuzyce, az po Kwise w zastaw Sasom. W wyniku ustalen pokoju praskiego z
1635 r. staty sie one dozywociem elektorskiej linii Wettynow. Po wygasnieciu dynastii nie zostaty
jednak zwrdcone i pozostaty w granicach Saksonii. Na mocy traktatu wiedenhskiego z 1815 r.
wieksza czes$¢ tuzyc weszta w obszar Prus. Wtedy tez rozpoczeta sie druga faza aktywizacji Gor
Izerskich. Byt to okres ponownego zagospodarowywania i odbudowywania terendéw po
zniszczeniach wojennych. Powstato woéwczas szereg nowych zaktadéw przetworczych, rozwijat sie
handel i rzemiosto. Przystgpiono do odbudowy rolnictwa, ktore gtdwnie w oparciu o uprawy Inu i
wzrost hodowli owiec miato stymulowacé rozwdéj tkactwa.

Na poczagtku XIX w. nastgpit znaczny rozwdj przemystu i rzemiosta. Istniejgce wsie staty sie
osrodkami pracy rzemies$lniczo-manufakturowej. Nastgpita tez nowa fala eksploatacji zasobow
naturalnych zwigzanych z rozwojem farbiarstwa i szklarstwa. Dynamizm gospodarczy zaowocowat
miedzy innymi powstawaniem doméw mieszkalnych, w ktorych miescity sie warsztaty
rzemiesinicze, najczesciej tkackie. Byly to budynki drewniane o charakterystycznej przystupowej
konstrukcji, ktora pozwalata na wykorzystywanie poddaszy nie tylko na magazyny Inu, ale i
ustawienie wiekszej liczby warsztatow tkackich w izbie. Najstarsze tego typu budynki pochodzg z
potowy XVIII w., a najliczniejszg grupe stanowig obiekty XIX-wieczne. Innymi charakterystycznymi
przyktadami architektonicznymi wystepujgcymi od potowy XVIII w. sg obiekty sakralne i patace
realizowane zgodnie z wymaganiami pruskiego nurtu.
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Réwnoczednie zwrécono uwage na wyjgtkowe walory licznie wystepujacych Zrodet
mineralnych, ktérych lecznicze wtasciwosci znano juz wczesniej. Spowodowato to pod koniec XIX
w. zmiany gtéwnego kierunku rozwoju regionu, tj. reorientacje na funkcje leczniczo-wypoczynkows.
Nastgpit wéwczas szybki rozwdj turystyki. W wyniku rozbudowy sieci drogowej i kolejowej
rozwinely sie kurorty: Szklarska Poreba, Swieradéw Zdréj, Czerniawa, ktére staly sie
miejscowosciami dominujgcymi w regionie. W zabudowie wyraznie odznaczyt sie nowy typ
architektoniczny willowo-pensjonatowy.

W 1945 r. nastgpito wigczenie omawianego terytorium do panstwa polskiego oraz rozpoczat
sie proces wysiedlania niemieckich mieszkancow i osiedlania polskich osadnikéw pochodzgcych z
réznych regionéw kraju. Po Il wojnie $wiatowej Swieradéw-Zdréj i Czerniawa nadal funkcjonowaty
jako osrodki leczniczo-wypoczynkowe, w ktorych gtowng role odgrywato Uzdrowisko oraz FWP
administrujgce licznymi pensjonatami. Bezposrednio w okresie powojennym nastgpit wyrazny
regres funkcji turystycznej. Zadecydowata o tym sytuacja polityczna (obowigzujgce przez wiele lat
restrykcyjne przepisy o pobycie w strefie nadgranicznej) i potozenie (Goéry lzerskie staty sie
najbardziej peryferyjng czescig Sudetéw). W pdzniejszych latach nastgpito ponowne ozywienie
turystyki w regionie, gtownie za sprawg Funduszu Wczasow Pracowniczych, ktorych przejgt baze
noclegowg i umozliwiat tanie spedzenie wczasow. W latach 70-tych zlg stawe dla regionu
przyniosta kleska ekologiczna, jaka nastgpita w Goérach Izerskich. W ostatnich latach regres w
funkcjonowaniu turystyki i funkcji uzdrowiskowej nastgpit w zwigzku ze zmianami gospodarczymi w
kraju i reformg zdrowia.

4.2.  ZARYS HISTORII SWIERADOWA-ZDROJU | CZERNIAWY
o Swieradéw-Zdréj (Flinsberg, Flinssberg, Bad Flinsberg, Wieniec Zdroéj)

Legendarne poczatki osady zwigzane sg z Xll w. walkami cesarza Konrada z poganskimi
tuzyczanami w czasie ktorych poganski bozek - ztoty lew, zatapiany byt dwukrotnie przez cesarza,
dwukrotnie wydobywany z rzeki przez tuzyczan i przenoszony, az do miejsca gdzie spod skaty
tryskato cudowne Zzrodlo. W poblizu zrédta o uzdrawiajgcej mocy, rozwingé sie miata osada
Lwiniec, ktéra data poczatek dzisiejszemu miastu.

Swieradéw-Zdréj powstat najprawdopodobniej jako lesna osada w dobrach Schaffgotschéw,
jego poczatki nie sg jednak blizej znane. Pierwsze wzmianki o miejscowoéci pochodzg z 1524 r.
Nosita ona wowczas niemieckg nazwe Flinsberg, ktérg zmieniono w 1945 r. na Wieniec Zdr¢j i
wreszcie w 1946 r. Swieradéw Zdréj, odwotujgc sie etymologicznie do $w. Swierada, ktéry miat tu
przyby¢ ze Stowacji. Historyczne informacje zwigzane 2z uzdrowiskowym charakterem
miejscowosci pochodzg z 1572 r., kiedy o tutejszych wodach mineralnych wspominat w swoim
dziele $lgski lekarz Leonard Thurneyssen. Natomiast z 1739 r. pochodzi orzeczenie komisji
lekarskiej, ktéra przebadata wode i uznata jej skutecznosé na wiele schorzen. Wéwczas rozwdj
uzdrowiska hamowalty trwajgce wojny slgskie. Dopiero po przytgczeniu tych terenéw do Prus, w
1754 r. postawiono dach nad zrédiem, a w jego bezposrednim sgsiedztwie schronisko dla
pilnujgcego zrodet lednika. Z fundacji Schaffgotschéw powstat pierwszy dom zdrojowy, a wies
zaczeta rozwija¢ sie w oparciu o zrédta mineralne, cho¢ bezposredni zysk z uzdrowiska czerpali
wiasciciele majatku.

Rok 1768 uwazany jest za poczatek zorganizowanej dziatalnosci uzdrowiskowej w
Swieradowie Zdroju. W latach 80-tych XVIII w. wybudowano tu ko$ciét ewangelicki, tzw. nowy dom
zdrojowy, szkote ewangelickg oraz mtyn. Juz w 1794 r. Glogowska Komora Domen wydata
zarzadzenie, ktére zabraniato budowy domoéw w poblizu zrédet bez uprzedniego zbadania ich
szkodliwosci dla zdroju, co dobitnie Swiadczyto o znaczeniu tych zrodet dla rozwoju miejscowosci.
W 1825 r. wzniesiono kaplice katolickg drugg szkote i mtyn, takze mtyn do mielenia kory debowe;j
dla papierni oraz dwa tartaki. Produkowano tu wiele wyrobow z drewna, a potem szkta. Rozwijato
sie rzemiosto: stolarstwo, tokarstwo, bednarstwo oraz witdkiennictwo chatupnicze i hodowla. Na
poczatku XX w. wybudowano dwa tartaki.
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Z biegiem czasu udoskonalano metody leczenia, rosta liczba kuracjuszy, powstawato coraz
wiecej zaktadow zdrojowych, obiektéw sanatoryjnych i pensjonatowych, przewaznie w stylu
norwesko-szwajcarskim, ktére dzis stanowig o charakterze zabudowy kurortu. Do gwattownego
wzrostu popularnoéci uzdrowiska przyczynito sie takze w duzej mierze doprowadzenie w 1909 r.
kolei, a w okresie miedzywojennym odkrycie rado-czynnosci wod zrodlanych. W 1934 r. oddano do
uzytku nowy zakfad kagpieli rado-czynnych. Lata 30-te XX w. charakteryzowat tez rozw¢j ruchu
turystycznego w Sudetach Zachodnich, co w Swieradowie odzwierciedlito sie w powstaniu nowych
miejsc noclegowych i urzadzen turystycznych. W czasie wojen swiatowych uzdrowisko
funkcjonowato, odwiedzane licznie przez wojskowych i osoby cywilne. Dopiero przejscie frontu
przez Slagsk w czasie Il wojny $wiatowej unieruchomito na rok Swieradéw. Dziatania Il wojny
Swiatowej nie przyniosty zniszczen w obrebie miasta.

W 1945 r. Swieradéw Zdréj otrzymat prawa miejskie, zas w 1973 r. przytgczono do niego
Czerniawe. W latach powojennych w miescie wybudowano nowe dzielnice jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej otaczajgce Srodmiescie. Powstato tez osiedle zuniformizowanej
zabudowy blokowej niezharmonizowane 2z dobrze zachowanym uktadem urbanistycznym
uzdrowiska oraz kontrowersyjny wielkokubaturowy Hotel Malachit. W latach 90-tych rozbudowano
takze zaktad uzdrowiskowy w Czerniawie. W ostatnich latach, wraz z rozwojem gospodarki
rynkowej i reformg stuzby zdrowia nastgpity istotne zmiany w funkcjonowaniu uzdrowiska (czes¢
obiektow zostato sprzedanych). Odremontowano jednoczes$nie szereg hoteli i pensjonatéw, a
takze podjeto dziatania dla poprawy infrastruktury technicznej. Wybudowano sie¢ gazowg
telekomunikacyjng i nowe potgczenie drogowe Swieradowa-Zdroju z Czerniawg-Zdréj oraz
zmodernizowano droge do dawnego przejScia granicznego w Czerniawie-Zdroju. Pomimo
réznorodnych zmian Swieradéw-Zdréj zachowat swéj dotychczasowy uzdrowiskowy charakter.

e Czerniawa-Zdroj (Schwarzbach, Bad Schwarzbach, Lesny Zdraéj)

Czerniawa powstata w pierwszej potowie XVII w. jako osada przy hucie szkta, przy ktorej w
1651 r. osiedlili sie czescy uchodzcy religijni. Pierwsza wzmiankowana nazwa miejscowosci to
Schwarzbach (1747 r.), Bad Schwarzbach, a od 1945 r. Lesny Zdréj i od 1948 r. w brzmieniu
obecnym. W 1747 r. istniata tu papiernia. W latach 80-tych XVIII w. wydobywano z potozone;j
ponizej wsi kopalni ,Jan Nepomucen" ztoza kobaltu. W 1783 r. odkryto siedem zrédet mineralnych
~Wiktorii" ale nie eksploatowano ich. Uzdrowisko rozpoczeto dziatalnos¢ na poczatku XIX w., kiedy
zaczety powstawaé mate zaktady lecznicze. Dla ich potrzeb w 1816 r. ujeto wyptywy wéd. W 1826
r. wybudowano fazienki, a miejscowos¢ zaczeta sie rozrastac. W 1840 r. byto juz 81 domdw oraz
miyn. Pierwszy dom zdrojowy powstat w 1860 r, a obecny wybudowano w 1910 r. W 1927 r.
odwiercono odwiert ,Jan" i zaprzestano eksploatacji zrédet ,Wiktorii". Po Il wojnie Swiatowe;j
uzdrowisko przerwato swoja dziatalnos¢ i wznowito ponownie w 1948 r. Do 1 stycznia 1973 r.
Czerniawa stanowita oddzielng miejscowos¢, kiedy to zostata wigczona w obszar miasta
Swieradéw Zdréj. W styczniu 1976 r. powstat tu osrodek leczenia dzieci z chorobami uktadu
oddechowego i leczenia dzieci z terendw przemystowych.

4.3. HISTORYCZNE WARTOSCI KULTUROWE

Na dzisiejszy obraz Swieradowa sktadajg sie historyczny uktad przestrzenny oraz historyczna i
wspoétczesna zabudowa. Centrum miasta zachowato czytelny do dzisiaj wyksztatcony w drugiej
potowie XIX wieku uktad przestrzenny, écisle zwigzany z charakterem uzdrowiskowym. Swieradéw
Zdréj ominety zniszczenia Il wojny swiatowej, a udziat nowej powojennej zabudowy w niewielkim
stopniu znieksztatcit uktad urbanistyczny. Za niezbedne uwaza sie kontynuowanie rozwoju
przestrzennego w nawigzaniu do historycznego, ze szczegdélnym uwzglednieniem uwarunkowan
krajobrazowych, a takze podjecie dziatan waloryzujgcych przestrzenie zdegradowane.
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W rozplanowaniu miasta wyréznia sie zwarta zabudowa centrum z ulicg Zdrojowg i dominantg
Domu Zdrojowego z halg spacerowg kosciét oraz park zdrojowy z promenadg tarasami i ukladem
Sciezek spacerowych. Historyczna zabudowa o charakterze pensjonatowym i sanatoryjnym
grupuje sie w wiekszosci przy ulicach: Zdrojowej, Wczasowej, Piastowskiej, Strumykowej,
Stonecznej, Sienkiewicza i Nadbrzeznej. Inny charakter przestrzenny posiada Czerniawa, ktéra nie
jest uktadem tak bogato rozwinietym. Nie wyksztalcito sie tu centrum, a bardziej zwarta zabudowa
rozcigga sie wzdtuz ul. Sanatoryjnej oraz ul. Gtownej. Na pozostatym obszarze zabudowa jest
luzna, przemieszana historyczna ze wspotczesna.

Na obrzezach miasta, zwtaszcza w rejonie Goreczna, Kamienca, teczyny oraz w Czerniawie
spotyka sie budynki o konstrukcji przystupowej i mieszanej, w wigkszosci pochodzgce z XIX wieku.
Najwieksze ich zgrupowanie znajduje sie przy ul. Diugiej, Gornej, Lwoweckiej i Grunwaldzkiej.
Zabudowa peryferyjna jest rozluzniona, mieszajg sie tu rozne typy budynkdéw mieszkalno-
gospodarcze, willowe, historyczne i wspofczesne. Ma ona charakter podmiejski. Podkresli¢ tu
nalezy znaczenie malowniczosci otoczenia i krajobrazu.

Wiekszos¢ budynkéw to obiekty historyczne mieszkalne, willowe, pensjonatowe,
uzdrowiskowo-sanatoryjne. Niewielki procent zabudowy stanowig budynki mieszkalno-
gospodarcze, obiekty przemystowe, ustugowe; pojedyncze to obiekty sakralne. Zabudowa
pochodzi przewaznie z drugiej potowy XIX wieku i poczgtku XX wieku. Historyczne budynki
uzdrowiskowe i willowe nadajgce charakter zabudowie nie posiadajg ujednoliconej formy
architektonicznej. Jest ona urozmaicona, indywidualnie ksztattowana w ramach nurtu malowniczej
architektury secesyjnej i stylu norwesko-szwajcarskiego. Inny charakter majg budynki mieszkalno-
gospodarcze zwigzane z XIX wiecznym rozwojem przemystu i rzemiosta. Sg to budynki o
charakterystycznej przystupowej konstrukcji i jednorodnej formie architektonicznej. Ze wzgledu na
wysokg wartos¢ wyzej wymienionych typédw zabudowy konieczne jest jej zachowanie, w miare
mozliwosci bez przeksztatcen (konieczny jest nadzér konserwatorski przy ich modernizacji). Istotne
jest takze zachowanie malowniczo$ci obiektow i zespotéw poprzez utrzymanie istniejgcej zieleni i
harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy.

e Charakterystyka wybranych elementéw dziedzictwa kulturowego w obszarze
miasta

Wyznacznikiem elementéw miejscowej architektury sg podstawowe cechy charakterystyczne
dla budynkow willowo- uzdrowiskowych, do ktorych naleza:

1) urozmaicona, rozcztonkowana, niesymetryczna bryta,

2) rzut prostokatny lub kwadratowy z ryzalitami, niesymetryczny,

3) $ciany z muru pruskiego z odstonietymi elementami drewnianymi, ceglane - tynkowane,

4) wysokos¢ - 2-3 kondygnacije,

5) podmuréwki dostosowane do spadku terenu, kamienne,

6) dachy mansardowe, kompilowane, z wieloma otwarciami réznych typdéw oraz

wiezyczkami,

7) ceramiczne pokrycie dachu,

8) duza ilo$¢ detali typu: wykusze, balkoniki, lukarny,

9) rézne rodzaje i ksztatty okien.

Obok XIX- wiecznej zabudowy uzdrowiskowej, wyznacznikiem lokalnych cech architektury
miasta sg elementy wczeéniejszej zabudowy wiejskiej o konstrukcji przystupowej i mieszanej, w
wiekszosci pochodzgce z poczatku XIX wieku. Najwieksze ich zgrupowanie znajduje sie przy
ulicach: Diugiej, Lwoweckiej i Grunwaldzkiej. Domy przystupowe stanowig oryginalne rozwigzanie
tuzyckie. Do podstawowych cech tego typu zabudowy nalezy:

1) zwarta bryta,

2) rzut prostokatny, wydtuzony,

3) konstrukcja scian - mur pruski z przystupami - widoczne elementy drewniane,

4) pietrowe z poddaszem uzytkowym,

5) niska podmuréwka kamienna,
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6) dach dwuspadowy lub naczotkowy o kgcie nachylenia potaci okoto 45°,
7) szczyt szalowany deskami,

8) wieloosiowe elewacje boczne,

9) okna prostokatne, niewielkie,

10) pokrycie dachowkg typu karpiowka,

11) elementy tynkowane - bielone.

4.4. TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

e Obiekty, zespoly i zalozenia ujete w rejestrze zabytkow;

Na obszarze miasta znajduje sie 16 obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw.
Objecie ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow naktada na uzytkownika i
wiasciciela tych obiektéw okreslone obowiagzki, wynikajgce z zapiséw Ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. Mogg one stanowiC ograniczenia w dziatalnosci dotyczgcej tych obiektow i
ich otoczenia, poprzez nadanie priorytetu dziataniom rewaloryzacyjnym i odtworzeniowym,
koniecznos¢ zastosowania historycznych materiatéw lub ograniczenia w zakresie i formie prac
budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia prac
budowlanych, kazdorazowo okreslane na wniosek witasciciela, w formie wytycznych, przez
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw i dopuszczane przez wyzej wymieniony
organ poprzez wydanie decyzji-pozwolenia konserwatorskiego na zamierzone, wnioskowane
prace.

Rejestr zabytkdw dla gminy Swieradéw-Zdréj (Tab. 10) zawiera 12 obiektéw, 3 zespoty oraz 1
uktad urbanistyczny (w tym 3 obiekty i 1 zesp6t na terenie jednostki Czerniawa-Zdrgj), objetych tg
formg ochrony ze wzgledu na ich wartosci artystyczno-historyczne i kulturowe. Obiekty, zespoty i
zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkéw objete sg wszelkimi rygorami prawnymi
wyhikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete sg rygorami
ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003 r. z p6ézn. zm.). Odnosnie
obiektoéw zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢é do petnej rewaloryzaciji
zabytkéw. Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do
rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlinych strefach ochrony konserwatorskiej.

Wykaz obiektéw z terenu miasta Swieradéw-Zdréj wpisanych do rejestru zabytkdw
wojewddztwa dolnoslgskiego:

Tab. 10 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

L.p | Miejscowosé Obiekt / lokalizacja Nr rejestru
1. | Swieradéw-Zdréj | Uktad urbanistyczny 336/612/J z dn. 28.02.80
Swieradéw-Zdroj Willa z otoczeniem, ob. dom wczasowy, ul. Asnyka 10: 348/904/J z dn. 19.02.88
Willa
2. - Oficyna
Park
3 Swieradéw-Zdréj | Dom mieszkalno-inwentarski, ul. Diuga 18 A/988 z dn. 20.12.06
) - Czerniawa
4. | Swieradéw-Zdréj | Sanatorium ,Turon”, d. pensjonat, ul. Gérska 15 352/937/J z dn. 28.12.88
5. | Swieradéw-Zdréj | Dom pensjonatowy, ul. Leéna 2 343/1173/J z dn. 4.08.94
6. | Swieradéw-Zdréj | Budynek pensjonatowy ,El Dorado”, ul. Piastowska 1 344/1176/3 z dn. 20.10.94
7. | Swieradéw-Zdroj | Dom wypoczynkowy ,Paprotka 27, d. dom mieszkalny, ul. Piastowska 7| 341/1068/J z dn. 22.02.91
8. | Swieradéw-Zdréj | Dom mieszkalno-inwentarski, ul. Pszczela 1 A/989 z dn. 5.01.07
9 Swieradéw-Zdréj | Budynek leczniczo-wypoczynkowy ,Stary Zdréj”, ob. budynek 337/895/J z dn. 9.06.87
) ] ustugowo-handlowy, ul. Ratownikéw Gaérskich 1
10. | Swieradéw-Zdroj | Pensjonat, budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Sienkiewicza 10 338/939/J z dn. 6.12.88
11. Swieradéw-Zdréj Dom wczasowy, d. pensjonat ,Szarotka”, ul. Zdrojowa 2 350/938/J z dn. 28.12.88
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Swieradéw-Zdréj | Zespot uzdrowiskowy w Swieradowie- Zdroju, ul. Zdrojowa 2: 351/903/J z dn. 14.01.88
12 - Dom zdrojowy
: Hala spacerowa
Pijania wéd
Swieradéw-Zdroj | Zespot koscielny, ul. Gtéwna 8: 340/1340/3 z dn. 3.08.98
13 - Czerniawa | -  Kosciét Podwyzszenia Krzyza Swietego
: Plebania
tacznik
14 Swieradéw-Zdréj | Dom mieszkalny, ul. Gtéwna 12 342/1480 z dn. 25.01.66
) - Czerniawa
15 Swieradéw-Zdréj | Mtyn wodny, ul. Lwéwecka 5 339/1256/J z dn. 28.03.96
) - Czerniawa
16 SwieradéW-Zdréj Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Dluga 67 A5285zdn. 19.08.11
) - Czerniawa

e Zespoly i obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Ochrona konserwatorskg objete zostajg obszary, zespoty i obiekty o istotnych, lokalnych
walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkéw.

Zgodnie z art. 21 i art. 22 ust. 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003 r. z pozn. zm.) ewidencja zabytkéw jest podstawg
do sporzadzania programow opieki nad zabytkami przez m.in. gming, zas burmistrz miasta
prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z
terenu gminy, objetych wojewddzkg ewidencjg zabytkow.

W ewidencji zabytkéw na terenie miasta Swieradéw-Zdréj pozostajg 273 obiekty
(w Swieradowie-Zdroju — 200 obiektéw, w Czerniawie-Zdroju — 73 obiekty, za$ 4 to stanowiska
archeologiczne) objetych tg formg ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na posiadane przez nie
wartoéci kulturowe, historyczne, krajobrazowe i ich znaczenie w skali regionalnej. W wiekszosci sg
to budynki pensjonatowe, budynki mieszkalne i mieszkalno-gospodarcze oraz wille. Pozostate to
obiekty zwigzane z dziatalnoscig uzdrowiska (rozlewnia wody mineralnej, budynek "dom zdrojowy"
wraz z pijalnig wody mineralnej., budynek "kgpieli radoczynnych", taznie, budynek zabiegowy),
dom zakonny oraz koscidt, obiekty uzytecznosci publiczne (d. szkota, urzad miasta,
restauracja/piwiarnia, kino i dwa kioski), obiekty techniczne (stacje transformatorowe, most i ktadka
na rzece Kwisie, stacja pogody). Zaséb ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i
jest aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian ustalenh niniejszego opracowania.

e Cmentarze i zielen cmentarna

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2. ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych”, polegajgcej
na utrzymywaniu ich jako terenéw zielonych o zatozeniu komponowanym i ochronie zieleni
cmentarnej przed jej zniszczeniem. Szczegétowe zasady ochrony okreslajg przepisy ustawy. Na
rysunku studium oznaczono wszystkie cmentarze wystepujgce na terenie miasta.

e Stanowiska archeologiczne

Na terenie Swieradéw-Zdréj, w jego granicach administracyjnych wystepujg 4 stanowiska
archeologicznye; wszystkie majg okreslong i potwierdzong lokalizacje w terenie.

Klasyfikacja stanowisk archeologicznych przedstawia sie nastepujgco:
1. Ze wzgledu na forme krajobrazowa:

- stanowiska przestrzenne, tj, posiadajgce wlasng forme krajobrazowg (np. grodziska,
groble, kurhany, fortalicje);

- stanowiska pfaskie, tzn. bez wiasnej formy krajobrazowej (np. pojedyncze S$lady
osadnictwa, osady, cmentarzyska). Granice stanowisk ptaskich wyznacza sie na
podstawie rozrzutu znalezisk zabytkow archeologicznych na powierzchni terenu. W
zwigzku z tym, przy zagtebianiu sie w grunt podczas robot, granice te mogg ulec
zmianie. Na mapie Studium, =zasiegi wszystkich stanowisk archeologicznych
oznaczone sg jedynie w sposéb schematyczno - orientacyjny.
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2. Ze wzgledu na zajmowang powierzchnie:

- stanowiska punktowe ($lady osadnictwa, znaleziska luzne) o powierzchni do 1 ara;

- stanowiska o okreslonej powierzchni wiekszej od 1 ara. Ich granice nanoszone sg na
mape z doktadnoscig, na jakg pozwala jej skala.

3. Ze wzgledu na czas odkrycia i istniejacg dokumentacje:

- stanowiska archiwalne, tzn. znane z dokumentow i literatury sprzed 1945 roku, a
zweryfikowane pozytywnie przez wspotczesnych archeologdbw w  ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP). (brak takich stanowisk na obszarze studium);

- stanowiska odkryte po 1945 r. podczas prac wykopaliskowych lub powierzchniowych w
ramach AZP. Nalezy sie liczy¢ z mozliwoscig zwigkszenia liczby stanowisk
archeologicznych w wyniku nowych odkry¢ (np. w wyniku prowadzenia statych
nadzoréw archeologicznych podczas realizacji inwestycji). Stanowiska na rysunku
Studium zaznaczono zaszrafurowanym owalem;

- odrebng kategorig sg stanowiska archiwalne o nieokreslonej lokalizacji przestrzenne;j.
(brak takich stanowisk na obszarze studium).

Wszystkie stanowiska archeologiczne wystepujace na obszarze Studium zostaty oznaczone
na rysunku w sposoéb orientacyjno-schematyczny i wymienione w zatgczniku.

4.5. ZAGROZENIA | POTRZEBY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Historyczny uktad i zabudowa Swieradowa, stanowigce ogromng warto$¢ zostaty w wigkszo$ci
zachowane, podobnie jak funkcja uzdrowiskowa miasta. Natomiast stan techniczny zabudowy w
ostatnich latach w zwigzku z dynamicznym rozwojem miejscowosci ulegt znacznej poprawie.
Dotyczy to w szczegdlnosci obiektow pensjonatowych i hotelowych sprywatyzowanych po dawnym
FWP, ktérych stan techniczny Jeszce na poczgtku XXI w budzit najwieksze zastrzezenia. Takze
stan budynkéw mieszkalnych ulega systematycznej poprawie zaréwno z uwagi ha skoordynowane
dziatania Gminy jak i indywidualne inicjatywy wiascicieli i zarzgdcéw, jednak nadal w odniesieniu
do szeregu budynkéw zwtaszcza pozostajgcych wiasnoscig Gminy budzi on zastrzezenia. Nie bez
znaczenia dla stanu obiektow jest ich znaczne wyeksploatowanie i wynikajgcy z braku srodkéw
finansowych brak nalezytej dbatosci o ich stan.

W Swietle dotychczasowych efektow ochrony konserwatorskiej i zagrozeh sSrodowiska
kulturowego za konieczne uwaza sie kontynuowanie metod i sposobdw dziatanh w zakresie ochrony
wartosci kulturowych przyjetych w planach zagospodarowania przestrzennego oraz stworzenie
preferencyjnego systemu umozliwiajgcego pozyskania $rodkow finansowych na remontow
obiektéw o wartosciach kulturowych. Inne dziatania niezbedne dla ochrony s$rodowiska
kulturowego to:

*  ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznie wyksztatconych zespotow,

*  przeksztatcanie obiektow i obszaréw dysharmonijnych w oparciu i w nawigzaniu do
historycznych  form  architektonicznych lub  nowoczesnych o wysokich walorach
architektonicznych,

*  kontynuowanie wpiséw do rejestru zabytkéw obiektow,

* aktualizacja i weryfikacja ewidencji konserwatorskiej,

* wykonanie dokumentacji konserwatorskiej obejmujgcej zagadnienia zwigzane z architekturg i
budownictwem oraz historycznymi zatozeniami parkowymi,

*  przeprowadzenie petnych badan archeologicznych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski
(AZP) w czesci miasta.
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5.  WARUNKII JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze obok uwarunkowan przestrzennych sg istotnym
czynnikiem wptywajgcym na rozwoj poszczegolnych obszaréw. Elementy takie jak: prawa
wiasnosci gruntow, demografia, struktura wieku, struktura zatrudnienia i bezrobocie oraz jakos¢
zycia mieszkancow posiadajg znaczacy wptyw na przysztosé zagospodarowania przestrzennego
gminy. Analiza tych uwarunkowan w powigzaniu z uwarunkowaniami przestrzennymi pozwala
prawidtowo okresli¢ kierunki rozwoju i zagospodarowania obszaru Studium.

5.1. DEMOGRAFIA

Bezposrednie dziatania wojenne Il wojny swiatowej nie spowodowaty zniszczen w substancji
miasta, a udziat nowej powojennej zabudowy w niewielkim stopniu znieksztafcit ukfad
urbanistyczny. Wieksza czes¢ ludnosci niemieckiej, ktorej liczba w 1939 r. wynosita ponad 2800
os6b zostata w latach powojennych wysiedlona. Po Il wojnie swiatowej liczba ludnosci
systematycznie wzrastata, zwiekszajgc sie z ok. 3000 w na poczatku lat 60, prawie 4000 w 1970 r.
do ponad 5000 w 1998 roku. Nastepne lata az do chwili obecnej charakteryzujg sie lekka
tendencjg spadkows. Swieradéw-Zdréj w 2009 roku liczyt 4462 mieszkafncéw co przy 56100
mieszkancach powiatu lubanskiego stanowito 7,95 % ludnosci powiatu. llo$é oséb na 1 km? w
2009 r. wynosita 215 i byla wyzsza niz w powiecie lubanskim — 131, wyzsza niz $rednia w woj.
Dolnoslgskim - 144 oraz wyzsza niz $rednia krajowa — 120,9. W populacji Swieradowa
zdecydowanie dominujg kobiety (ponad 54%), jest ich bowiem 2424 w stosunku do 2038
mezczyzn, co daje wskaznik 119 kobiet na 100 mezczyzn (stan 31 grudnia 2009 r).

Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w liczbach bezwzglednych jest stosunkowo stafa i
oscyluje wokot wartosci 2900 — 3000, natomiast jej udziat procentowy spadt z ok. 68,5 % w 1995
do ok. 52,7 % w 2009 r. Systematycznie rosng¢ bedzie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym, a
spada¢ w wieku przedprodukcyjnym.

Sytuacja demograficzna Swieradowa-Zdroju nie odbiega od ogdlnych trendéw zachodzgcych
od kilkunastu lat w kraju, jest porownywalna z innymi miastami o podobnej wielkosci jednakze
notowany spadek ludnosci nie jest zjawiskiem korzystnym dla przysztego rozwoju populacji miasta.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe mieszkarncéw w wybranych latach od 1786 r.

Tab. 11 Liczba mieszkaricéw Swieradowa-Zdréj (lata 1786 - 2009)

ROK 1786 | 1825 | 1905 | 1939 | 1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | 1988 | 1995 | 1996 | 1997
SWIERADOW
1542 1910 2803 2480 2604 4294
ZDROJ 1294 4410 4746 4836 4971 4934 4960
) (331) (274) | (1201) | (885) | (1331) | (1267)
(Czerniawa)
ROK 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 2009
SWIZT::‘\.;OW 5034 4877 4719 4672 4663 4613 4577 4575 4555 4499 4492 4462
ngx\’éll 60331 | 58488 | 58227 | 57950 | 57811 | 57572 | 57317 | 57188 | 56876 | 56624 | 56400 56100

e Struktura wieku

Wraz ze zmianami w stanie ludnosci (patrz tab. 12) wystgpity w ostatnich latach zmiany w

strukturze wiekowej ludnosci. Obserwuje sie wyrazny spadek w najmfodszych grupach wiekowych
oraz w catym przedziale ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Obecnie obserwuje sie stabilizacje
liczby ludnosci w przedziatach wiekowych 20 — 64. Nieznacznie wzrasta liczba ludnosci w
najstarszych przedziatach wiekowych powyzej 64 roku. Zachodzgcy proces w diluzszej
perspektywie czasu bedzie niekorzystny i bedzie skutkowat wzrostem zapotrzebowania na ustugi
dla ludnosci w wieku starszym, zmniejszajgcg sie liczbg ludnosci aktywnej zawodowo, a przez to
coraz dotkliwszym brakiem pracownikéw oraz zmniejszeniem zapotrzebowania na ustugi oswiaty.
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Ponizsza tabela

ilustruje zmiany przyrostu

wiekowych w latach 1995 — 2007.

ludnosci

w poszczegolnych przedziatach

Tab.12 Struktura wieku w przedziatach wiekowych dla Swieradowa-Zdréj

ROK PRZEDZIAL WIEKOWY

0-6 7-12 13-15 16-19 20-64 >65
1995 416 468 267 308 2923 589
1997 392 432 251 306 2963 616
1999 399 419 244 267 2939 609
2001 324 376 211 295 2856 610
2003 280 341 189 289 2880 634
2005 257 325 184 238 2953 618
2007 261 274 175 229 2950 610

e Ludnos¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym
Swieradéw-Zdréj charakteryzuje sie wyzszg procentowo liczbg ludno$ci w  wieku

produkcyjnym w stosunku do powiatu Lubanskiego, poréwnywalng do Mirska oraz nizszg w
stosunku do Szklarskiej Poreby, Wroctawia oraz ze $rednig dla catego wojewodztwa.

Tab. 13 Ludno$é w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym miasta Swieradowa-Zdréj

LUDNOSC W WIEKU
WIEK WIEK
; WIEK NIEPRODUK. NA 100
ROK OGOLEM PRZEDPRODU POPRODUKC
PRODUKCYJNY 0OS. W WIEKU
KCYJNY YJINY
PRODUKCYJNYM
1995 4971 1286 2950 735 68,5
1998 5034 1220 3050 764 65,0
2001 4672 1071 2869 730 62,7
2004 4577 914 2942 721 55,6
2005 4575 879 2990 706 53,0
2006 4555 860 2977 718 53,0
2007 4499 822 2958 719 52,1
2008 4492 817 2944 731 52,6
2009 4462 806 2922 734 52,7
Mirsk (2009) 8914 1654 5846 1414 52,4
Szklarska Poreba (2009) 6880 1092 4600 1188 49,6
Powiat Lubanski(2009) 56085 10574 36615 8896 53,1
Wroctaw (2009) 632146 92691 418260 121195 51,1
Woj. Dolnoslaskie
J 2 2876627 | 504040 1893481 479106 51,9
(2009)
e Ruch naturainy ludnosci

W 2009 roku zanotowano 53 urodzenia, 55 zgonow, przyrost naturalny byt ujemny, wyniost -2
osoby. Malejgcy przyrost naturalny (w latach 1998-2005) powoduje, ze ostatnie lata przyniosty
stabilizacje liczby ludno$ci miasta z lekkg tendencjg spadkowg. Ogdlnie jednak biorgc, poziom
przyrostu naturalnego ludno$ci zmniejsza sie nie tylko w Swieradowie-Zdroju, jest to bowiem
tendencja ogdlnokrajowa, wynikajgca z jednej faktu starzenia sie spoteczenstwa oraz z réznych
przyczyn spotecznych i gospodarczych.
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Tab. 14 Ruch naturalny ludnosci miasta Swieradéw-Zdréj w latach 1995-2009

.’ PRZYROST
ROK MALZENSTWA URODZENIA ZGONY NATURALNY
1995 23 59 53 6
1996 19 55 60 =
1997 21 50 39 11
1998 17 49 56 ol
1999 25 48 62 14
2000 26 45 57 12
2001 21 39 o1 12
2002 11 39 43 14
2003 20 39 60 21
2004 19 34 29 25
2005 14 29 55 26
2006 26 43 29 -16
2007 42 46 47 -
2008 24 56 20 6
2009 26 53 55 2

e Migracje

Od roku 1995 Swieradéw-Zdréj odnotowuje doéé stabilne tempo migracji zaréwno po stronie
naptywu (ok. 40 - 80 oséb rocznie) jak i odptywu ludnoéci (ok. 60 - 90 oséb rocznie) co skutkuje
statym ujemnym saldem migraciji.

Tab.15 Saldo migracji miasta Swieradéw-Zdréj

NAPLYW ODPLYW
ROK Z SALDO
OGOLEM | ZMIAST | ZEWSI |ZAGRANI | OGOLEM po NA WIES A MIGRACJI
oy MIAST GRANICE

1995 65 35 30 71 45 26 -6
1996 69 35 34 71 40 31 -2
1997 77 51 26 74 43 31 3
1998 83 56 27 62 43 19 21
1999 61 36 25 76 52 24 -15
2000 56 40 16 64 43 21 -8
2001 41 24 15 2 93 63 30 -52
2002 54 31 20 3 65 36 29 -11
2003 55 42 12 1 69 42 27 -14
2004 61 48 13 50 25 25 11
2005 53 40 12 1 54 41 13 -1
2006 62 36 22 4 89 55 24 10 -27
2007 61 32 27 2 99 70 29 -38
2008 56 41 15 64 45 19 -8
2009 37 25 12 57 30 27 -20

Procesy demograficzne jakie majg miejsce na terenie miasta sg niekorzystne. Odptyw ludnosci
dotyczy przede wszystkim ludzi mtodych i ambitnych poszukujgcych lepszego wyksztatcenia i
korzystniejszych warunkéw zycia. Dla odwrdcenia tego trendu nalezy podjgé dziatania powodujgce
rozwoj gospodarczy i poprawe warunkéw zycia. Polityka promocyjna miasta powinna prezentowac
Swieradéw-Zdréj jako nowoczesny, dynamiczny o$rodek, o zréznicowanych perspektywach
zatrudnienia w nowoczesnych branzach, o ciekawej, konkurencyjnej ofercie mieszkaniowej oraz o
interesujgcej propozyciji kulturalno — turystyczno - rekreacyjnej.
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5.2. RYNEK PRACY
e Struktura zatrudnienia

W 2009 roku ogélna liczba pracujgcych (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych
do 9 os6b oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie) wynosita 992
os6b. Od potowy lat 90 nastepuje systematyczny spadek liczby pracujacych wyhamowany w roku
2004 roku. Niekorzystnym zjawiskiem byla stala tendencja spadkowa zaréwno ogodlnej liczby
pracujgcych, pracujgcych w przemysle i budownictwie jak i w ustugach.
Specyfika Swieradowa-Zdroju powoduje, ze sektor przemystowy ma niewielkie znaczenie
w ogolnej liczbie zatrudnionych, natomiast decydujace znaczenie posiada sektor ustug,
szczegolnie ustug zwigzanych ze zdrowiem (rehabilitacja, opieka nad osobami starszymi itp.) oraz
turystyka i wypoczynkiem.
Tab. 16 Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sekcji w Swieradowie-Zdroju (bez podmiotéw

gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 0séb oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w
rolnictwie)

cok | 0GOLEM PRZED. PRZED. SEKTOR USLUGI USLUGI SEKTOR ROLNY
PUBLICZNE | PRYWATNE | PRZEMYSEOWY | RYNKOWE | NIE RYNKOWE
1995 1097 241 266 498 92
1996 1124 257 263 492 112
1997 1046 180 228 545 93
1998 973 170 198 536 69
1999 939 720 219 197 179 498 65
2000 894 670 224 217 154 463 60
2001 851 616 235 210 154 428 59
2002 837 587 250 196 155 428 58
2003 792 533 259 172 187 383 50
2004 824
2005 940
2006 927
2007 831 131 (przemi 278 259 43
budownictwo)
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sektorow ekonomicznych (bez podmiotow gospodarczych o liczbie
pracujgcych do 9 0s6b oraz bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie)
2008 1002 45 511 ‘ 407 39
2009 992 51 912 29
Tab. 17 Osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg wg wybranych sekcji
PRZETWOR TRANSPORT,
HOTELE | ) OBSLUGA
cok | 0GOLEM STWO BUDOWN | HANDEL | RESTAURA GOSPODARKA | POSREDNICTW NIERUCHOMO
PRZEMYSL | ICTWO | NAPRAWY MAGAZYNOWA | | O FINANSOWE .

OWE CJE LACZNOSE SCI 1 FIRM
2001 387
2004 408
2007 439 20 68 107 66 50 8 38
2008 454 20 64 112 69 52 10 42
2009 453 21 65 111 76 45 11 6 (oBstuca

NIERUCHOMOSCI)
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e Podmioty gospodarki

W 20009 r. istniaty 638 podmioty zarejestrowanych w KRUPGN REGON (wzrost o0 265 od 1995 r
i 0 133 podmioty od 2000 r). Korzystnym zjawiskiem jest wzrost od 1995 r. liczby podmiotéw
ogétem (bardzo dynamiczny w 1996, 1998 oraz w 2006 i 2008 r.), a takze w poszczegdlnych
sekcjach (budownictwo, hotele i restauracje).

Podstawowg dziedzing dziatalnosci w miescie jest handel (125 podmiotéw) co stanowi 19,6 %
ogétu firm, nastepnie hotele i restauracje, (102 podmioty) co stanowi 16,0 %, budownictwo (73
podmioty), obstuga nieruchomosci i firm oraz nauka (57 podmioty) oraz transport i gospodarka
magazynowa (51 podmioty).

Zdecydowana wiekszos¢ to podmioty nieduze zatrudniajgce ponizej 10 oséb (610 podmiotéw
co stanowi prawie 95,6 % ogotu podmiotdéw) wsrdd ktérych dominujg osoby fizyczne prowadzace
wlasng dziatalno$é. W Swieradowie-Zdroju w 2009 roku byly tylko 3 $rednie i duze podmioty
zatrudniajgce minimum 50 osob.

Tab. 18 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w KRUPGN REGON wg sekcji

e T - 2 0 4 = o 3
2 %3 | 8 |33z |ig |Seui g =%
ROK | OGOLEM | £ L 3 25 c ';'2‘8%’;%2% > g
> 3 9 =P | 2k |83328F22¢g 8%
" i g | ° = (o837 87 F2
1995 373 362 27 36 104 36 43 36 2
1996 442 432 29 48 126 42 47 46 3
1997 456 447 31 50 133 44 53 46 4
1998 503 493 27 62 146 45 46 54 5
1999 515 502 31 60 139 46 54 58 8
2000 505 490 27 49 130 46 55 70 9
2001 510 496 30 55 114 55 56 67 8
2002 513 497 29 52 114 56 56 68 7
2003 525 510 27 53 124 56 59 68 8
2004 548 531 29 55 128 54 66 70 14
2005 558 541 26 61 130 51 75 67 14
2006 587 571 26 72 128 55 80 72 15
2007 605 588 26 76 122 61 90 76 10
2008 632 615 26 71 127 95 64 90 12
2009 638 621 30 73 125 102 51 57 13
Tab. 19 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg liczby pracujgcych
ROK OGOLEM 9 I MNIEJ OD 10 DO 49 50 | WIECEJ
2007 605 586 16 3
2008 632 610 19 3
2009 638 610 25 3

e Bezrobocie

Tendencja spadkowa stopy bezrobocia (porownywalnie z trendem ogolnokrajowym)
utrzymywata sie do roku 1998 po czym zaczeta systematycznie rosngé aby osiggngé maksimum w
2003 i od roku 2004 znowu powrdéci¢ do tendencji spadkowej. Dla powiatu lubanskiego wskaznik
stopy bezrobocia wynosit w 2009 r. — 25,4 i byt wyzszy niz dla woj. dolnoslgskiego — 12,8, wyzszy
niz dla powiatu wroctawskiego — 5,0 poréwnywalny ze wskaznikiem dla powiatu lwéweckiego —
24,8 oraz wyzszy niz dla powiatu bolestawieckiego i zgorzeleckiego. W 2009 r. zanotowano
w powiecie 4585 bezrobotnych, w samym Swieradowie-Zdroju 284 bezrobotnych ogétem.
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Analizujgc liczbe bezrobotnych w Swieradowie-Zdroju w 2009 r. (284 osoby) oraz osoby
w wieku produkcyjnym (2922 os6b) mozna oszacowac stope bezrobocia w 2009 r. w miescie na
9,7 %. Zauwazy¢ mozna, ze wskaznik stopy bezrobocia w samym Swieradowie-Zdroju jest
zdecydowanie nizszy niz 25,4 % podany dla catego powiatu lubanskiego.

Tab. 20 Stopa bezrobocia rejestrowanego w % (w nawiasie stopa bezrobocia wg danych Narodowego
Powszechnego Spisu Ludnosci i Mieszkan z 2002 r.)

POWIAT POWIAT POWIAT POWIAT
WOJ. POWIAT .
ROK . | wRocLAW ) LWOWECK | BOLESEA | ZGORZELE WROCLAW
DOLNOSL. LUBANSKI

| WIECKI CKI SKI
2000 18,4 7,3 12,6
2001 215 9,9 15,2
2002 | 22,4 (25,6) | 12,3 (18,3) 21,7 (26,1)
2003 23,8 12,9 19,6
2004 22,4 12,3 19,2
2007 11,4 45 22,4 24,1 13,4 12,0 4,6
2008 10,0 3,3 22,2 19,7 11,3 10,7 3,4
2009 12,8 5,1 25,4 24,8 15,8 13,9 5,0

Tab. 21 Bezrobotni zarejestrowani wg czasu pozostawania bez pracy z powiecie lubanskim i Iwéweckim
(stan na 31.12)

BEZROBOTNI BEZROBOTNI
ROK POWIAT BEZROBOTNI OGOLEM POZOSTAJACY POZOSTAJACY BEZ
BEZ PRACY 12-24 PRACY PONAD 24
MIESIACE MIESIACE

POWIAT LUBANSKI 6458/3683

2000 POWIAT LWOWECKI 5887/3092

2001 POWIAT LU?ANSKI 7145/3816
POWIAT LWOWECKI 6197/3094

2002 POWIAT LU?ANSKI 6599/3471
POWIAT LWOWECKI 6011/2889

2003 POWIAT LU?ANSKI 6371/3236 1099 1885
POWIAT LWOWECKI 5737/2767 1018 2008

2004 POWIAT LU?ANSKI 6100/3247 975 1794
POWIAT LWOWECKI 5230/2531 688 1730

2005 POWIAT LU?ANSKI 5579/3022 825 1565
POWIAT LWOWECKI 5044/2490 810 1499
POWIAT LUBANSKI 4753/2649 700 1261

2006 POWIAT LWOWECKI 4544/2313 740 1337

2007 POWIAT LU?ANSKI 3985 (W TYM KOBIETY 2207) 558 1026
POWIAT LWOWECKI | 3549 (W TYM KOBIETY 1891) 526 991

2008 POWIAT LU?ANSKI 4090 (W TYM KOBIETY 2133) 560 741
POWIAT LWOWECKI | 2960 (W TYM KOBIETY 1565) 320 455

2009 POWIAT LU?ANSKI 4585 (W TYM KOBIETY 2225) 767 571
POWIAT LWOWECKI | 3549 (W TYM KOBIETY 1719) 598 359
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Tab. 22 Bezrobocie w latach 1994 — 2009 w Swieradowie-Zdroju

LICZBA BEZROBOTNYCH (STAN NA 31.12)
W TYM:
BEZROBOTNI
ROK ) BEZROBOTNI
OGOLEM POZOSTAJACY BEZ
KOBIETY POZOSTAJACY BEZ PRACY
PRACY 12-24
PONAD 24 MIESIACE
MIESIACE
1994 457
1995 516
1996 512
1997 371
1998 362
1999 420 (V1 1999)
2003 504 225
2004 487 215
2005 445 191
2006 374 158
2007 299 129 46 72
2008 275 39 63
2009 284 34 34

5.3. CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA
e Mieszkalnictwo

Swieradéw-Zdréj zamieszkuje okoto 4460 os6b. Na terenie miasta wystepuje przede
zabudowa jednorodzinna (w czesci o charakterze willowym), w mniejszym zakresie budownictwo
wielorodzinne, zabudowa pensjonatowa oraz budownictwo o charakterze zagrodowym. Stan
zabudowy mieszkaniowej, jej wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne oraz rozwoj
budownictwa mieszkaniowego wyznaczajg bezposrednio poziom warunkéw zamieszkiwania
ludnosci, posrednio stwarzajg za$ istotne mozliwosci dla lokalnego rozwoju gospodarczego.
Rozmiary zasobow mieszkaniowych, ich stan i struktura ksztattujg sie pod wptywem przyrostu
nowych mieszkan, prac adaptacyjnych, remontowych i modernizacyjnych, a takze ubytkdéw
substancji mieszkaniowe;j.

Wedtug narodowego spisu powszechnego w 2002 roku byto w Swieradowie 1612 mieszkan (w

tym 1561 mieszkania zamieszkane stale), z tego:

- 594 mieszkania o powierzchni uzytkowej 39904 m? wybudowane przed rokiem 1918 (36,8 %),

- 402 mieszkania o powierzchni uzytkowej 31667 m? wybudowane w latach 1919 — 1944 (24,9 %),

- 47 mieszkan o powierzchni uzytkowej 3406 m? wybudowane w latach 1945-1970 (2,9 %),

- 72 mieszkania o powierzchni uzytkowej 4434 m? wybudowane w latach 1971-1978 (4,5 %),

- 333 mieszkania o powierzchni uzytkowej 24619 m? wybudowane w latach 1979-1988 (20,7 %),

- 107 mieszkan o powierzchni uzytkowej 12560 m? wybudowane w latach 1989 — 2002 (6,6 %),
(tacznie z mieszkaniami bedgcymi w budowie)

- 25 mieszkania o powierzchni uzytkowej 3454 m? wybudowane w latach 2001 — 2002 (1,6 %),
(tacznie z mieszkaniami bedgcymi w budowie).

Jak wynika z powyzszego najwigeksza grupe stanowig mieszkania wybudowane przed rokiem 1945
bo prawie 62 % ogétu mieszkan. Swieradéw Zdroj charakteryzuje sie niewielkg dynamikg przyrostu
zasobow mieszkaniowych. W okresie powojennym jedynie w latach 1979-1988 zanotowano
wiekszy przyrost mieszkan - 20,7 %.
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Wsrod 1612 mieszkan 145 miato powierzchnie do 30 m?, 174 o powierzchni pomiedzy 30 — 39
m?, 249 o powierzchni pomiedzy 40 — 49 m? 207 o powierzchni pomiedzy 50 — 59 m? 331 o
powierzchni pomiedzy 60 — 79 m?, 143 o powierzchni pomiedzy 80 — 99 m?, 132 o powierzchni
pomiedzy 100 — 119 m?, 230 o powierzchni powyzej 119 m=.

Wyposazenie w media jest w Swieradowie Zdroju na $rednim poziomie (wysoki procent
mieszkah wyposazonych w ciepta wode, duzo nizszy w przypadku ogrzewania centralnego
zbiorowego, dostepu do kanalizacji i gazu) i przedstawiato sie nastepujgco:

Mieszkania ogétem - 1729 (2007 r.)

mieszkania wyposazone w wode biezgcg — 1673

mieszkania wyposazone w CO — 1323

mieszkania wyposazone w gaz z sieci - 197

W miescie wg stanu na 31.12.2007 bylo 1729 mieszkan, 6822 izby o tgcznej powierzchni
129,97 tys. m2. Zasoby komunalne wynosity: 314 mieszkan (18,2 % ogotu), 771 izb (11,3 % ogétu)
o tgcznej powierzchni 12,94 tys. m? (9,96 % ogotu). Przyrost liczby mieszkan w okresie 1995 -
2009 byt niewielki. W okresie tym oddano do uzytku jedynie 70 mieszkan.

Wielko$¢ zasobow oraz wskazniki charakteryzujgce zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
mieszkania oddane do uzytku doktadniej przedstawiono w tab. 23. Wskazniki zageszczenia
mieszkan mimo zastoju w budownictwie mieszkaniowym poprawiajg sie. Spowodowane to jest
malejgca liczba mieszkancow oraz rosngca liczbg nowych mieszkan gtownie w zabudowie
jednorodzinnej.

W 1995 r. na osobe przypadato 21,2 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, a w 2009 wartos¢
ta wzrosta do 29,6 m?, (Mirsk - 22,3 m?, Szklarska Poreba — 31,5 m?). Przecietna liczba oséb w
mieszkaniu wynosita w Swieradowie 2,56 i zmniejszyta sie z 3,09 w 1995 roku (Mirsk — 2,75,
Szklarska Poreba — 2,42), dla powiatu Lubanskiego — 2,85.

Swieradéw Zdréj nalezy do miast charakteryzujgcych sie duzg powierzchnig uzytkowg
przypadajgcg na 1 mieszkanie. Przecietna wielkos¢ uzytkowa mieszkania wynosita w roku 2009
(wg rocznika statystycznego WUS) 75,8 m? i jest to wielko$¢ wyzsza niz dla Mirska — 61,3 m?,
nieznacznie nizsza niz dla Szklarskiej Poreby - 76,1 m?, ale wyzsza niz dla Wroctawia - 60,2 m*. W
poréwnaniu ze $rednig wojewddzkg oraz powiatem Lubanskim Swieradéw wypada korzystnie,
osiggajac lepsze wspotczynniki.

Charakterystyke stanu zasobéw mieszkaniowych na terenie miasta Swieradéw Zdréj w
poréwnaniu ze $rednimi wskaznikami wojewddztwa wg stanu na rok 2009 /dane WUS/
przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 23 Poréwnanie zasobow mieszkaniowych

PRZECIETNA LICZBA PRZECIETNA PRZECIETNA POWIERZCHNIA
GMINA: 0sOB POWIERZCHNIA UZYTKOWA UZYTKOWA
' W 1 MIESZKANIU 1 MIESZKANIA W M2 (2007) W M2 NA 1 0S.
(2007) [2008] 2009 [2008] 2009 (2007) [2008] 2009
SWIERADOW (2,60) [2,59] 2,56 (75,2) [75,7] 75,8 (28,9) [29,3] 29,6
MIRSK MIASTO 2,75 61,3 22,3
SZKLARSKA
POREBA 2,42 76,1 31,5
WROCLAW 2,39 60,2 25,2
POWIAT LUBANSKI 2,85 68,8 24,1
WOJ.
DOLNOSLASKIE 2,73 67.1 24,5
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Charakterystyke stanu zasobéw mieszkaniowych na terenie Swieradowa i Mirska w poréwnaniu
z poprzednimi latami (dane WUS) przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 24 Zasoby mieszkaniowe na przestrzeni ostatnich 6 lat

WSKAZNIKI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

PRZECIETNA
POWIERZCHNIA [ PRZECIETNA PRZECIETNA
s . . POWIERZCHNIA
ROK ILOSC 2 UZYTKOWA LICZBA OSOB ; POWIERZCHNIA
, ILOSC 1ZB , UZYTKOWA .
MIESZKAN MIESZKAN W W UZYTKOWA
2 1 MIESZKANIA 2
TYS. M 1 MIESZKANIU W M2 W MTNA 1 OS.
Swierad6w-Zdraj
1995 1611 5699 105,3 3,09 65,4 21,2
2002 1612 6329 119,8 2,89 74,3 25,7
2003 1710 6726 127,1 2,70 74,3 27,6
20055 1718 6758 127,8 2,66 74,4 27,9
2007 1729 6822 130,0 2,60 75,2 28,9
2008 1736 6881 131,5 2,59 75,7 29,3
2009 1740 6896 131,9 2,56 75,8 29,6
Mirsk (miasto)
2008 1498 5177 91,8 2,76 61,3 22,2
2009 1500 5185 92,0 2,75 61,3 22,3

Sytuacja mieszkaniowa w Swieradowie-Zdroju ulega systematycznej poprawie zaréwno jesli
chodzi o wielko$¢ mieszkan, powierzchnie przypadajgcg na jednego mieszkanca jak i wyposazenie
w media. Z powyzszej tabeli wynika, ze w stosunku do poprzednich lat (od 1995) poprawity sie
wskazniki przecietnej liczby osdb w mieszkaniu, przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na 1
osobe, oraz przecietnej powierzchni uzytkowej na osobe w mieszkaniu.

Tab.25 Mieszkania oddane do uzytku w Swieradowie-Zdroju

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W Swieradowie
ROK W TYM PRZEZ
LICZBA 1ZB P.OW'ERZCHN'AZ OGOLEM INWESTOROW
UZYTKOWAW M
INDYWIDUALNYCH
1995 8 164 2 0
1996 5 159 1 1
1997 0 0 0 0
1998 31 697 5 5
1999 20 454 4 4
2000 8 172 2 2
2001 11 220 2 2
2002 30 569 4 4
2003 106 2202 16 16
2004 39 867 7 7
2005 13 354 3 3
2006 12 538 2 2
2007 52 1593 9 9
2008 63 1604 8 8
2009 20 512 5 5

47




e Oswiata, wychowanie i nauka

Ustugi oswiaty reprezentowane sg przez przedszkole, szkoty podstawowe oraz gimnazjum. W roku
szkolnym 2009/2010 na terenie miasta funkcjonowato 1 przedszkole, 2 szkoty podstawowe oraz 1
gimnazjum.

Miejskie Przedszkole publiczne zlokalizowane jest przy ul. Pitsudskiego 17. Wychowaniem
przedszkolnym objetych jest 133 dzieci (2009 r.). W 2007 r. 112 dzieci byto objetych wychowaniem

co stanowito 99 % ogo6tu dzieci w wieku przedszkolnym.

Tab.26 Przedszkola

ODDZIALY
DZIECIW
PRZEDSZKOLNE PRZY DZIECIW RAZEM
ROK: | PRZEDSZKOLA | ODDZIALY ODDZIALACH PRZY
SZKOLACH PRZEDSZOLACH DZIECI
SZKOLACH
PODSTAWOWYCH

1995 1 5 123

1996 1 5 1 119 19 138
1997 1 5 1 125 16 141
1998 1 6 1 136 22 158
1999 1 5 2 116 23 139
2000 1 5 2 112 28 140
2001 1 5 2 100 30 130
2002 1 5 2 102 27 129
2003 1 4 2 93 30 123
2004 1 4 2 88 27 115
2005 1 4 2 86 26 112
2006 1 4 2 93 27 120
2007 1 4 1 98 14 112
2008 1 4 1 97 15 112
2009 1 5 1 116 19 133

W Swieradowie zlokalizowana jest szkota podstawowa w ramach Miejskiego Zespotu Szkét z
siedzibg przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 2, w Czerniawie Szkota Podstawowa nr 2 z siedzibg przy
ul. Sanatoryjnej 3. Ponadto, jako placéwka zamknieta, funkcjonuje szkota przy sanatorium
dzieciecym w Czerniawie.

W zwigzku ze zmniejszeniem liczy dzieci w wieku szkolnym oraz utworzeniem w 1999 r
gimnazjéw, od 1995 roku zmniejszono liczbe oddziatow z 26 do 15 w 2009 r.

Tab.27 Szkoly podstawowe

LICZBA LICZBA LICZBA NAUCZYCIELI LICZBA LICZBA
ROK SZKOL ODDZIALOW PELNOZATRUDNIONYCH UCZNIOW ABSOLWENTOW
1998 2 26 30 573 68

1999 2 24 28 512 78

2000 2 20 20 412

2001 2 18 20 417 67

2002 2 18 19 400 71

2003 2 18 360 77

2004 2 17 352 58

2005 2 17 331 69

2006 2 16 313 52

2007 2 15 276 68

2008 2 14 263 50

2009 2 15 264 46
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W miescie zlokalizowane jest gimnazjum w ramach Miejskiego Zespotu Szkét z siedzibg przy
ul. M. Sktodowskiej-Curie 2.

Tab.28 Gimnazja

LICZBA LICZBA LICZBA NAUCZYCIELI . LICZBA
ROK . i LICZBA UCZNIOW .
SZKOL | ODDZIALOW PELNOZATRUDNIONYCH ABSOLWENTOW
1999 1 3 69
2000 1 7 6 156
2001 1 10 11 224
2002 1 10 11 233 66
2003 1 10 226 87
2004 1 10 236 59
2005 1 10 236 73
2006 1 9 217 78
2007 1 9 224 62
2008 1 9 196 78
2009 1 8 183 61

Szkolnictwo ponadpodstawowe odbywa sie poza granicami miasta, uczniowie wybierajg
najczesciej szkoty srednie w miejscowosciach: Mirsk, Gryfow, Jelenia Géra.

e Zdrowie i opieka spoteczna

Rynek ustug medycznych w Swieradowie-Zdroju charakteryzuje sie réznorodnoscig
obejmujgcg: formy dziatalnosci (zaktady publiczne, zaktady niepubliczne i prywatne praktyki
lekarskie) oraz zakres dostepnych ustug medycznych. Opieka zdrowotna otwarta na terenie miasta
jest wystarczajgca i reprezentowana jest przez: Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki
Zdrowotnej, ul. Zdrojowa 2 (zatrudniajgcy 3 lekarzy oraz 4 pielegniarki), Niepubliczny Zaktad
Podstawowej Opieki Zdrowotnej ,Jo-Med", ul. Korczaka 7D, Centrum Rehabilitacji i Reumatologii -
Szpital Uzdrowiskowy ,Goplana”, ul. Pitsudskiego 16, Dom Zdrojowy ul. Konstytucji 3 Maja (tylko
dla kuracjuszy), ,Wactaw" ul. Sienkiewicza 1 (tylko dla kuracjuszy), Zespét Szpitali Dzieciecych
.,Dom Zdrojowy” Czerniawa-Zdréj ul. Sanatoryjna 48 (leczenie dzieci) oraz pogotowie ratunkowe
(ul. Pitsudskiego). Na terenie miasta nie funkcjonuje lecznictwo zamkniete. Pacjenci kierowani sg
do szpitali w Lubaniu i Bogatyni. Ponadto w miescie funkcjonujg poradnie, prywatne gabinety
lekarskie, prywatne gabinety stomatologiczne oraz apteki.

Na terenie miasta funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (ul. 11 Listopada 35).
MOPS w Swieradowie-Zdroju jest jednostkg organizacyjng gminy powotang do realizacji zadan
z zakresu pomocy spotecznej. Na terenie Swieradowa brak jest Domu Pomocy Spotecznej. W
razie potrzeby mieszkancy umieszczani sg w osrodkach zlokalizowanych w miejscowosci Mirsk.
Gmina nie posiada Domu Dziecka. Na terenie miasta znajdujg sie dwie Swietlice srodowiskowe,
zlokalizowane przy Szkole Podstawowej nr 1 oraz nr 2.

e Obiekty uzdrowiskowe

Uzdrowisko ,Swieradéw - Czerniawa”, sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ leczniczg, hotelarska,
gastronomiczng i produkcyjng. Uzdrowisko zatrudnia 7 Ilekarzy oraz 45 pielegniarek.
Przedsiebiorstwo (zakupione w 2011 r. przez KGHM Polska Miedz SA.) zajmuje sie obecnie
zarzgdzaniem obiektami obu potozonych w obszarze miasta uzdrowisk:

1) Swieradéw—Zdr()j - leczone sg tu schorzenia: narzgdu ruchu, reumatologiczne, neurologiczne,
ginekologiczne, miazdzyca tetnic obwodowych, nadcisnienia tetniczego,
2) Czerniawa- Zdroj -leczone sg tu schorzenia uktadu oddechowego, astma oraz alergie wziewne
i pytkowe u dzieci.

Swieradéw-Zdréj jest jednym z najatrakcyjniejszych polskich uzdrowisk. Walory klimatu
podgorskiego srednio bodzcowego oraz wystepowanie naturalnych surowcow pozwalajg na
leczenie tu wielu schorzen. Sezon kuracyjny trwa caty rok.
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Potwierdzonymi czynnikami leczniczymi uzdrowisk, obok cennych czynnikéw klimatycznych,
pozostajg unikalne pod wzgledem skfadu chemicznego wody mineralne (nisko zmineralizowane
szczawy wodoroweglanowo-magnezowo-wapniowe z dodatkiem radonu, fluoru i zelaza).
Perspektywy rozwoju i eksploatacji wod mineralnych i leczniczych sg dos¢ znaczne, biorgc pod
uwage potencjalng wydajnosc ujec - duzo wyzszg od aktualnie prowadzonej eksploatacji. Poktady
nieeksploatowanych udokumentowanych zt6z wodd mineralno-leczniczych sg mozliwe do
wykorzystania dla dalszego rozwoju dziatalnosci uzdrowiskowej, rekreacyjnej i gospodarczej Sg to
przede wszystkim wody radoczynne, ktorych wystepowanie jest zwigzane ze sktadnikami wod
krystalicznych.

Do dyspozycji kuracjuszy pozostajg nastepujgce obiekty, znajdujgce sie pod zarzgdem
Uzdrowiska Swieradéw - Czerniawa sp. z 0.0.:
1) w Swieradowie- Zdroju:

a) ,Dom Zdrojowy’- obiekt podzielony jest na dwa budynki, ktére tgczy najdtuzsza na
Dolnym Slgsku Hala Spacerowa (80 m. dt.). Obok na tarasach (160 m. dt.) znajduje sie
tzw. ,Sztuczna Grota”, gdzie niegdys byta Pijalnia Wod Mineralnych,

b) ,Wactaw’- obiekt dysponujgcy 103 miejscami noclegowymi, wtasng stotbwkg oraz baza
zabiegowa,

c) Zakiad Radoczynny,

d) Centrum Reumatologii i Rehabilitacji ,Goplana” — jeden z gtéwnych obiektow
zabiegowych Uzdrowiska,

e) Zakiad Borowinowy,

f) ,Stoneczko’- obiekt noclegowy, z 53 miejscami,

g) .,Willa Gracja” - obiekt noclegowy, z 44 miejscami,

2) w Czerniawie- Zdroju: Zesp6t Szpitali Dzieciecych ,Dom Zdrojowy” - obiekt dysponujgcy

100 miejscami noclegowych w pokojach wieloosobowych, posiada wtasng stotéwke, baze

zabiegowa, sale gimnastyczna.

Uzdrowisko Swieradéw- Zdrdj jest uzdrowiskiem ukierunkowanym na obstuge przede
wszystkim dorostych kuracjuszy. Do zabiegéw, wykonywanych w obiektach uzdrowiska naleza:

1) zabiegi podstawowe:

a) kapiele i irygacje mineralne,

b) kapiele i inhalacje radoczynne,

c) kapiele, oktady, zawijania, tampony borowinowe,

d) kapiele swierkowe.
2) zabiegi pomocnicze:

a) aerozoloterapia - inhalacje jodo-bromowe,

b) wodolecznictwo: kagpiel czterokomorowa, masaz wibracyjny, aquavibron, masaz

podwodny, masaz wirowy konczyn, bicze szkockie, ptukanie przyzebia,

C) masaze suche,

d) cieptolecznictwo - oktady parafinowe,

e) kinezyterapia - gimnastyka indywidualna i grupowa,

f) Swiattolecznictwo,

g) elektroterapia.

Uzdrowisko Czerniawa- Zdrdj jest uzdrowiskiem dzieciecym. Stosowane tu zabiegi to:
gimnastyka indywidualna, gimnastyka zbiorowa, inhalacje indywidualne, inhalacje zbiorowe,
aquavibron, lampy solux, lampy kwarcowe. Gtéwnym profilem jego dziatalnosci jest wspomagania
leczenia schorzen gornych drég oddechowych.

Liczba osob przebywajgcych w uzdrowisku utrzymuje sie na statym poziomie. W obiektach
w Swieradowie — Zdroju w miesigcach od maja do wrzesnia przebywa miesiecznie ok 450-500
0s0b, w pozostatym okresie ok. 300-400 osob. W Czerniawie-Zdrdj od maja do wrzesnia przebywa
miesiecznie ok 100 os6b, w pozostatym okresie uzdrowisko jest nieczynne. Liczbe kuracjuszy
zagranicznych, gtéwnie z Niemiec wynosi ok. 60 osdb miesiecznie.
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W ciggu ostatnich 12 lat nastgpito zmniejszenie bazy noclegowej Uzdrowiska o obiekty
sanatoryjne: , Turon" sprzedany w 1999, sanatorium ,Mirotka” (2001), ,Jerzy" (2002), ,Krystyna”
(2002), ,Zameczek” (2002), ,Junak” (2005). Sprzedany w 2002 r. zostat rowniez na etapie budowy
Zaktad Przyrodoleczniczy (obecnie St. Lukas) oraz w Czerniawie w 2004 r. sanatorium ,Pionier” i
~Wista" (obecnie Centrum Rehabilitacji Czerniawa-Zdréj. Firma dagzy do podniesienia standardu
bazy noclegowej i zabiegowej, stale remontujgc baze noclegows.

Dotyczy to jednak gtéwnie centrum miasta, gdzie do dyspozycji sg apartamenty i pokoje
z peinym weztem sanitarnym. Zty stan techniczny i niski standard posiada obiekt w Czerniawie.
Obecnie w budowie jest nowy obiekt sanatoryjny ,Stoneczko 2” (oddanie do uzytkowania w
2012r.).

Uzdrowisko ,Swieradéw - Czerniawa", sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ leczniczg, hotelarskg
i gastronomiczng. Przedsiebiorstwo jako jednoosobowg spotkg Skarbu Panstwa zostata w 2011 r.
zakupiona przez KGHM Polska Miedz SA. Uzdrowisko jest najwiekszym pracodawcg w miescie,
zatrudnia 250 osob. Personel medyczny to 143 osoby w tym: lekarze (12 os.), psycholodzy i
terapeuci (3 os.), fizykoterapeuci i masazysci (25 os.), pielegniarki (45 os.), salowe (26 0s.),
instruktorzy gimnastyki (10 o0s.), kgpielowe (22 os.), w dziatalnosci eksploatacyjnej zatrudnionych
jest 107 oséb. Okoto 50 os6b posiada wyksztatcenie wyzsze. Zasoby uje¢ wod leczniczych w
obszarze gérniczym i Swieradéw i Czerniawa od 20-lat pozostajg aktualne. Nastgpily jedynie
zmiany w zakresie eksploatacji uje¢. W roku 1981 wigczono do eksploatacji odwiert 2P. Przez kilka
lat eksploatowano ujecie 3a. W Czerniawie w latach 80-tych, w zwigzku ze zmiang profilu
leczniczego i przejscia na wytgczne leczenie dzieci, zrezygnowano z zabiegéw opartych na wodzie
leczniczej. Utrzymuje sie jedynie pijalnie wody leczniczej, w ktérej pobor wody jest niewielki.
Nastgpito wiec ograniczenie eksploatacji uje¢ wod leczniczych na obszarze gérniczym Czerniawy,
wobec czego wytgczono z eksploatacji ujecie ,Jan". Po wyczerpaniu sie zasobow ztoza ,lzera -
Skalno II" Uzdrowisko pozyskuje borowine ze ztoza zlokalizowanego koto Kotobrzegu.

W latach 1979-1981 prowadzono w Czerniawie Zdroju wiercenia, ktorych celem byto
rozpoznanie mozliwosci kompleksowego rozwigzania problemu zaopatrzenia w wode mineralng i
zwyktg nowej rozlewni wod stotowych. Wykonano wowczas dwa otwory: R-4 w sgsiedztwie
.otarego Zdroju" i R-1 na tgce przy ul. Nadrzecznej (w 1981 r.). Zasoby odwiertu R-1 nie zostaty
dotychczas zatwierdzone W okresie ostatnich 20-tu lat na obszarze gérniczym Swieradéw nie
wykonywano zadnych prac wiertniczych, rekonstrukcyjnych ani likwidacyjnych. Dalsze mozliwosci
rozwoju uzdrowiska bedg uzaleznione od jego kondycji finansowej. Ewentualne wykorzystanie w
przysztosci surowcéw balneologicznych do zabiegéw w Czerniawie bedzie uzaleznione od
ustabilizowania i sprecyzowania profilu leczniczego uzdrowiska dzieciecego.

e Kultura

Miasto dysponuje matg bazg kulturalng, nie ma w nim hali widowiskowo-sportowej, kina i domu
kultury. Brak gminnej bazy obiektéw kultury jest w znacznym stopniu rekompensowany przez
obiekty, bedgce we witadaniu innych niz miasto zarzgdcow, do najwiekszych z nich naleza:

1) Dom Zdrojowy w Swieradowie- Zdroju, w szczegdlnoéci Hala Spacerowa, gdzie istnieje
mozliwos¢ organizacji imprez dla wiekszej ilosci uczestnikow, zaréwno pod dachem jak i na
wolnym powietrzu na tarasach Domu Zdrojowego.

2) Hotel ,Malachit” — najwiekszy w miescie obiekt stuzgcy obstudze ruchu turystycznego i rekreacji,
dysponujgcy zapleczem do organizacji konferencji, zjazdéw oraz innych imprez masowych.

Podstawowe ustugi z zakresu kultury petni Miejska Biblioteka Publiczna przy ul. 11 listopada
35. Miejska Biblioteka Publiczna stuzy rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb kulturalnych mieszkancow
miasta, upowszechnianiu wiedzy i rozwoju kultury, na podstawie zgtaszanych potrzeb i przepiséw
ustawy o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnoéci kulturalnej. MBP dziata takze na potrzeby
imprez kulturalno - sportowych oraz srodowiskowych inicjowanych przez lokalnych lideréw, a takze
w okresie ferii zimowych i wakacji, podczas ktérych przeprowadzane sg zajecia przez instruktoréw
oraz opiekunow tych jednostek.
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Na terenie miasta funkcjonujg dwie organizacje pozarzgdowe o charakterze kulturalnym:
Agencja Ustug Artystycznych - Ryszard Dembinski- organizator Festiwalu Muzyki Dawnej, ul.
Wyszynskiego 3, Towarzystwo Kultury Sudeckiej ,Sudetoria”, ul. Moniuszki 4. W miescie
zlokalizowane sg koscioty: p.w. $w. Jozefa (ul. Koscielna), p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego
(ul. Gtowna).

e Administracja i tgcznosé

Do najwazniejszych ustug w zakresie administracji nalezg: Urzad Miasta, Rewir Dzielnicowych
Policji, jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej, Nadlesnictwo Swieradéw. Na terenie miasta dziata
operator telekomunikacyjny telefonii stacjonarnej: TP S.A. Swojg siedzibe ma oddziat banku BZ
WBK S.A. Ponadto w miescie rozmieszczone sg maszty telefonii komorkowej. Budynek Poczty
Gtéwnej znajduje sie przy ul. Pitsudskiego 17, zas filia przy ulicy: Konstytucji 3 Maja 1 (Dom
Zdrojowy).

Obok wtadz miasta budynek Urzedu jest siedzibg nastepujgcych referatéw oraz samodzielnych
stanowisk pracy:

1) Referat Organizacyjny,

2) Referat Finansowy,

3) Referat Gospodarki Miejskie, Inwestycji i Ochrony Srodowiska,

4) Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami i Zagospodarowania Przestrzennego,

5) Referat USC i Spraw Obywatelskich

6) Referat Strazy Miejskiej,

7) Stanowisko ds. Obrony cywilnej, Zarzgdzania Kryzysowego i Ochrony Przeciwpozarowej,

8) Referat ds. Promocji Gminy, Turystyki, Kultury i Sportu Urzedu Miasta Swieradéw-Zdréj.

e Sportirekreacja

Baza rekreacyjna i sportowa miasta jest niewystarczajgca. Swieradéw Zdréj posiada stadion z
ptytg wyposazong w boisko pitkarskie (Orlik 2012) oraz bieznie, otoczony watami ziemnymi.

Ogdlnodostepng baze rekreacyjng miasta uzupetniajg obiekty rekreacyjne zaktadow
uzdrowiskowych i sanatoriow oraz hoteli i pensjonatéw. W miescie znajdujg sie takze dawne
obiekty oraz urzgdzenia sportowe i rekreacyjne - obecnie niezagospodarowane lub zniszczone, tj.:
tor saneczkowy (o dtugosci 400 m), kort tenisowy, strzelnica, miejsca wypoczynkowe. Na terenie
miasta funkcjonujg ponadto: gabinety odnowy biologicznej, sitownie, solaria.

Obiektem, majgcym kapitalne znaczenie dla oferty turystycznej miasta jest nowo powstata
Kolej Gondolowa Swieradéw- Zdréj (dtugo$é 2500 m). Przedsiebiorstwo to jest zarzadcg systemu
narciarskiego na stokach Stogu Izerskiego, wyposazonego w trase zjazdowg oraz kolej
gondolowa, tgczgcg obszar miasta z najwyzszym szczytem Gor Izerskich. Obiekty te udostepnione
w catosci w 2008 r. stanowig mocng konkurencje dla utrwalonych w swiadomosci uzytkownikéw
istniejgcych obiektéw tego typu w Karpaczu oraz Szklarskiej Porebie. Ponadto funkcjonujg w
okresie zimowym nastepujgce wyciggi narciarskie: wycigg ,Kamieniec" (dt. 460 m), wyciag ,lzery" -
lezgcy na terenie gminy Swieradéw-Zdrdj i czesciowo na terenie gminy Mirsk (dt. 530 m),
Bambino-Ski (dt. 120 m), Bajtek (dt. 60 m), Barbara (dt.150 m), Malinowy Dwor (dt. 250 m).

Na terenie miasta zlokalizowane sg ponadto: kregielnia, korty tenisowe przy hotelu ,Malachit’
oraz baseny kryte (Hotel ,Pod Jeleniem", ,Malachit", ,Magnolia", ,Park Hotel", ,Centrum
Rehabilitacji Czerniawa - Zdr¢j"), pole do minigolfa oraz sitownie i sale gimnastyczne.

Na terenie Swieradowa-Zdréj dziata: Miejski Klub Sportowy ,lzery” oraz Towarzystwo
Krzewienia Kultury Fizycznej ,Kwisa”. Miasto nie posiada hali sportowe;.
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e Turystykaiwypoczynek

Znaczgca role ma w miescie funkcja turystyczna. Gory Izerskie sprzyjajg rozwojowi wielu form
turystyki wedréwkowej i kwalifikowanej: m.in. pieszej, rowerowej oraz uprawianiu sportow
zimowych: narciarstwa zjazdowego, biegowego, saneczkarstwa. Wystepujgce tu mineralne wody
radoczynne oraz sprzyjajgca ich wykorzystaniu baza balneologiczna sprzyjajg takze rozwojowi
turystyki. Swieradéw Zdréj posiada zabytkowy uktad urbanistyczny, szereg zabytkowych obiektéw
budownictwa i architektury, m.in. okazaty Dom Zdrojowy z najwiekszg w Polsce halg spacerowg
oraz historyczne zatozenia parkowe, np. Park Zdrojowy. Zaletg miasta jest jego potozenie
w regionie turystycznym. Miasto stanowi dobrg baze wypadowa dla wycieczek do innych gdérskich
miejscowosci wypoczynkowych (Szklarska Poreba, Harrachov), a takze do potozonego
w odlegtosci ok. 30 km zamku Czocha, i zalewu Lesniansko-Ztotnickiego, jak i odwrotnie gosci
turystéw nocujgcych w niedalekim sgsiedztwie.

Swieradéw Zdréj posiada dobrze rozwinietg baze turystyczng i noclegowg. W koncu 2009 r.
miasto dysponowato ok. 2249 miejscami noclegowymi w 35 obiektach (obiekty wypetniajgce
sprawozdania statystyczne). W miescie stale rosnie liczba miejsc noclegowych. Dziata tu 7 hoteli
(,Park-Hotel", ,Tewa", ,Kwisa", ,Lesny Gréd", ,Narcyz", ,Malachit", ,Pod Jeleniem"), 6 pensjonatdéw
(,Arka”, ,Malwa”, ,Fortuna”, ,Mimoza”, ,Samotna”, ,Dom pod Lasem”), osrodki i domy wczasowo-
wypoczynkowe (,Relax”, ,Beatka”, ,Alma”, ,Stowaczka”, ,Czeszka”, ,Magnolia”’, ,Magnolia II”,
.Magnolia III”’, ,Na stoku”, ,Kaja”, ,Piwowar”’) oraz osrodki agroturystyczne. Czes¢ obiektow
dysponuje wysokim standardem oferowanych ustug. W 2009 r. na 100 mieszkancéw Swieradowa-
Zdroju przypadato ok. 50 miejsc noclegowych. Wiele podmiotéw prowadzi dziatalno$¢ polegajaca
na wynajmowaniu pokoi goscinnych (oferujgcych ponad 120 catorocznych miejsc noclegowych).
W sgsiedztwie miasta w Gorach lzerskich dziatajg schroniska: ,Na Stogu lzerskim" i ,Chatka
Gorzystow".

Wielko$¢ ruchu turystycznego w mieécie jest trudna do oszacowania, gdyz dostepne dane
dotyczg tylko stopnia wykorzystania istniejgcej bazy noclegowej i nie okreslajg m.in. skali ruchu
turystéw jednodniowych. Liczba turystéw korzystajgcych z noclegdéw ulega wahaniom. Najwyzsza
byta w potowie lat 90, nastepnie zaznaczyt sie duzy spadek, by w ostatnich latach ponownie
wzrastaé. Podkre$li¢ nalezy duzy udziat turystéw zagranicznych, w 2009 r prawie 43 %.
Zmniejszenie natezenia ruchu w obiektach noclegowych wynika prawdopodobnie
Z niewykazywania ,obecnosci" czesci gosci przez wiascicieli tych obiektow. Ruch turystyczny w
Swieradowie kumuluje sie przede wszystkim w sezonie letnim.

Miasto jest stosunkowo dobrze przygotowane do obstugi turystbw w sezonie zimowym.
W zachodniej czesci Swieradowa funkcjonuje na pétnocnym stoku Stogu lzerskiego otwarta (w
2008 r) Kolej Gondolowa Swieradéw-Zdrdj (dtugo$é 2500 m). We wschodniej czesci istniejg
wyciagi i trasy narciarskie usytuowane na poétnocnych stokach Goéry Swieradowiec wyciagi:
,Kamieniec” (o dtugosci 460 m), ,lzery" (o dtugosci 530 m), ,Swieradowiec" — na terenie gminy
Mirsk (o dlugosci 1250 m), Bambino-Ski (o dtugosci 120 m), ktére nie tworzg jednak spdjnego
systemu. W potudniowej czesci zlokalizowany jest wycigg ,Barbara” (o dtugosci 150 m, a w
Czerniawie na zachodzie wycigg ,Malinowy Dwér’ (o dlugosci 250 m). tgczna diugosc tras
narciarskich w okolicach Swieradowa, zréznicowanych pod wzgledem trudnos$ci, wynosi ponad 5,5
km. Baza rekreacyjna i sportowa miasta jest niewystarczajgca. Ogolnodostepng baze rekreacyjng
miasta uzupetniajg obiekty rekreacyjne zaktadéw uzdrowiskowych i sanatoriéw oraz hoteli i
pensjonatow. W miescie znajdujg sie takze dawne obiekty oraz urzgdzenia sportowe i rekreacyjne
- obecnie niezagospodarowane lub zniszczone, tj.: tor saneczkowy (o dtugosci 400 m), kort
tenisowy, strzelnica, miejsca wypoczynkowe.

W miescie i w jego otoczeniu funkcjonuje szereg tras i szlakéw stuzgcych turystyce i rekreacii.
Przebiegajg tu 4 szlaki turystyczne: dwa czerwone (w tym jeden im. dr Mieczystawa Ortowicza
(najdtuzszy z sudeckich szlakéw), zielony i niebieski. W poblizu dawnego przejscia granicznego w
Czerniawie-Zdroju wytyczona jest $ciezka dydaktyczna o tematyce lesnej. Miasto otacza gesta
sie¢ tras spacerowych. Przy szlakach i trasach spacerowych zlokalizowane sg miejsca
wypoczynku i punkty widokowe, miejsca biwakowe, parkingi.
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Przez teren miasta przebiega szlak rowerowy Zgorzelec - Jelenia Goéra (Szlak Rowerowy
,Liczyrzepa” ER-2), ponadto funkcjonujg nowo wybudowane trasy rowerowe Singletrack (19 km)
gtéwnie na terenach lesnych. Sie¢ drég o stosunkowo dobrym stanie nawierzchni oraz duza liczba
terendéw lesnych sprzyja dalszej rozbudowie drég i sciezek rowerowych oraz tras dla narciarstwa
biegowego.

W ostatnich latach z rozwojem turystyki w miescie i w jego otoczeniu wigze sie nadzieje na
ozywienie gospodarcze. Bytaby to kontynuacja dawnych tradycji rozwijania réznego rodzaju
sportébw zimowych na tym terenie. Réwniez w wielu opracowaniach strategicznych dotyczgcych
przysziosci regionu postrzega sie turystyke jako szanse dynamicznego rozwoju miasta. Realizacja
takich zamierzen bedzie wymagaé znacznego poszerzenia oferty turystycznej miasta, jak i terenéw
w jego otoczeniu. Nalezy utrzymywac¢ w odpowiednim stanie istniejgcg infrastrukture turystyczng i
rekreacyjng oraz dgzy¢ do jej modernizacji i rozbudowy. Niezbedna w tym zakresie jest
koordynacja dziatarn samorzgdu lokalnego, Nadle$nictwa i Uzdrowiska.

Tab.29 Obiekty turystyczne zbiorowego zakwaterowania

KORZYSTAJACY Z
MIEJSCA NOCLEGOWE A UDZIELONE NOCLEGI
NOCLEGOW WYNAJETE
ROK OBIEKTY - .
B} A TURYSCI POKOJE A TURYSCI
OGOLEM | CALOROCZNE | OGOLEM OGOLEM
ZAGRANICZNI ZAGRANICZNI
1996 28 1479 55208 3146
1998 29 2387 36805 25623
2007 32 2021 2021 33111 19923 340315 226619
2008 35 2135 2135 41053 21097 332121 224382
2009 35 2249 2200 49526 21148 333266 175319

e Handel, gastronomia i ustugi rzemiosta

Ustugi handlowe sg stosunkowo dobrze rozwiniete cho¢ nierbwnomiernie rozmieszczone
(zdecydowana wiekszo$¢ na terenie jednostki Swieradéw-Zdrdj), istnieje znaczna liczba sklepow,
w tym supermarkety: Biedronka i EKO. Na terenie miasta dziatata 1 stacja paliw. Zaobserwowaé
mozna niedorozwdj punktéw ustugowych w Czerniawie-Zdrdj. Ustugi gastronomii zlokalizowane
gtéwnie przy ul. Zdrojowej, Sienkiewicza, 11 Listopada oraz Nadbrzeznej sg przecietnie rozwiniete.
Na obszarze miasta funkcjonuje kilkadziesigt obiektéw gastronomicznych: restauracje, bary,
pizzerie, puby, kawiarnie, cukiernie itp. Ustugi rzemieslnicze reprezentowane sg w miescie
nielicznie. Zlokalizowane sg one zaréwno w obiektach wolnostojgcych (gtéwnie warsztaty
samochodowe, piekarnia, remontowo - budowlane i inne) jak i wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych (gtéwnie ustugi naprawcze dla ludnosci — punkty krawieckie, zegarmistrzostwo).

Tab. 30 Sklepy, stacje paliw oraz targowiska
ROK OGOLEM SKLEPY SEKTOR PRYWATNY STACJE PALIW
1995 67 64 1
1996 84 82 1
1997 87 87 1
1998 87 87 1
1999 80 80 1
2000 81 81 1
2001 72 72 1
2002 70 70 1
2003 67 67 1

54



e Dziatalnosé produkcyjna i budowlana

Na terenie miasta nie ma wiekszych jednostek przemystowych. Istniejgcy tu Zaktad Przemystu
Drzewnego SWIERAD, sp. z o.0. produkuje tarcice i wyroby z drewna iglastego, gtéwnie na
eksport do Niemiec, Danii i Holandii. W ramach Uzdrowiska dziatata rozlewnia wod mineralnych
w Czerniawie Zdroju obecnie nieczynna. Miasto posiada pokfady udokumentowanych zt6z wod
mineralno-leczniczych mozliwych do wykorzystania dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej.

Do wazniejszych zaktadéw pracy w gminie nalezg: Nadlesnictwo Swieradéw, Zaktad
Przemystu Drzewnego, Uzdrowisko Swieradow - Czerniawa, Hotel ,Malachit’.

e Cmentarze

W Swieradowie-Zdroju zlokalizowane sg dwa czynne cmentarze, przy ul. Cichej (wypetnienie
prawie 100 %) oraz przy ul. Grunwaldzkiej (wypetnienie 25 %).

5.4. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

Ze wzgledu na uzdrowiskowy oraz wypoczynkowo — turystyczny charakter gminy miejskiej
Swieradéw — Zdréj, nalezy jg uznaé za wyjgtkowo atrakcyjng ze wzgledu na warunki Zycia
mieszkancow. Szczegodline uwarunkowania prawne wynikajgce z ustanowienia na terenie gminy
stref ochrony uzdrowiskowej, potozenie w atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo rejonie
wojewddztwa z dala od ucigzliwych szlakédw komunikacyjnych, a takze znaczna powierzchnia
gminy objeta ochrong prawng, sprawiajg ze na przedmiotowym terenie nie wystepujg zjawiska
0 wyraznie negatywnym charakterze.

Wystepujgce w minionym okresie zagrozenia — szczegdlnie zwigzane z zanieczyszczeniem
powietrza i wéd, nie wystepujg w chwili obecnej, co jest zwigzane z przeobrazeniami polityczno —
gospodarczymi w naszej czesci Europy. Wejscie Polski i Republiki Czeskiej do struktur Unii
Europejskiej a takze potgczenie Niemiec, sprawity Zze obszar pogranicza polsko-czesko-
niemieckiego , uznawany do niedawna za obszar kleski ekologicznej, obecnie moze sta¢ sie
przyktadem wtasciwie prowadzonych dziatan naprawczych w zakresie ochrony srodowiska,
polegajgcych zaréwno na ograniczaniu emitowanych zanieczyszczen jak rowniez na dziataniach
rekultywacyjno — rewitalizacyjnych.

Ucigzliwosci o charakterze lokalnym wynikajg ze wzrastajgcego natezenia ruchu pojazdow
samochodowych na drogach wojewddzkich (w szczegolnosci na drodze nr 361). Trasy drog
wojewddzkich przebiegajg w czesci w poblizu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stanowigc
zagrozenie bezpieczenstwa dla kierujgcych pojazdami oraz pieszych oraz stanowigc zrédto hatasu
komunikacyjnego. Przewidywane tendencje wzrostowe natezenia ruchu samochodowego
wskazujg na potrzeby dziatanh w zakresie ograniczenia ucigzliwosci ruchu kotowego na
przedmiotowym terenie.

Przy wiasciwie prowadzonej polityce przestrzennej w gminie, dostosowujgcej zamierzenia
inwestycyjne w zakresie mieszkalnictwa, komunikacji i rozwoju oferty turystycznej do skali,
chtonnos$ci i charakteru gminy, warunki zycia mieszkancow w najblizszych latach powinny ulec
dalszej poprawie. W duzej mierze bedzie to zalezato od zastosowania nowoczesnych,
niskoemisyjnych technologii pozyskiwania energii, odbioru i neutralizacji zanieczyszczen,
sktadowania odpadow, rozwoju komunikacji oraz ochrony najcenniejszych zasobdéw
przyrodniczych i krajobrazowych.
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6. KOMUNIKACJA
e Powigzania zewnetrzne

Miasto lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, w odlegtosci 19 km od
Szklarskiej Poreby, 29 km od Lubania, 54 km od Bolestawca, 34 km od Jeleniej Gory, 160 km od
Wroctawia oraz 140 km od Pragi i 220 km od Drezna. Przez miasto przebiegajg trasy drég
wojewoddzkich nr 358 Lesna — Czerniawa - Szklarska Poreba, nr 361 Gryféw — Czerniawa -
Czechy. Miasto graniczy z Republikg Czeskg. Miasto posiada dogodne potgczenie Lubaniem,
Lwowkiem, Jelenia Gorg oraz Frydlantem (Czechy).

e Komunikacja kolejowa

Przez miasto przebiegata linia kolejowa nr 336 znaczenia miejscowego relacji Mirsk Swieradéw
Nadle$nictwo przez Krobice, Swieradéw-Zdréj. Byta to linia jednotorowa, niezelektryfikowana, o
znaczeniu drugorzednym, o ruchu zawieszonym. Swieradéw-Zdréj byt stacjg koncowg na
omawianej trasie. Linia ta byla przedtuzeniem linii nr 317 prowadzacej z Lubomierza do Mirska
przez Gryfow SI. Ze wzgledéw ekonomicznych, mimo duzych waloréw turystycznych i
krajoznawczych, linia ta, w ostatnich latach byta nieczynna. Obecnie linia jest zlikwidowana,
a tereny pokolejowe przejmuje gmina.

6.1. SIEC DROGOWA

Na uktad komunikacyjny Swieradowa sktadajg sie:

- drogi wojewodzkie nr 358 i nr 361,

- droga powiatowa nr 12346D;

- drogi gminne.

Stan techniczny i parametry czesci z nich odbiegajg od wymogdéw normatywnych.

e Drogi wojewédzkie:

Nr 358: Wiosien - Plateréwka - Lesna - Pobiedna — Czerniawa — do drogi nr 361 (pierwszy
odcinek) oraz Krobica — Swieradéw-Zdrdj - Szklarska Poreba (drugi odcinek), obstuguje zachodnig
i potudniowg czesé powiatu lubanskiego. Na obszarze miasta przebiega ulicg Dtugg (Czerniawa),
Grunwaldzka - 11 Listopada - Nadbrzezng. Istniejgce parametry jak dla drogi klasy Z.

Nr 361: Radoniéw — Mirsk — Krobica - Czerniawa (granica panstwa), obstuguje potudniowg czes¢
powiatu lubanskiego oraz potudniowo-zachodnia czes¢ powiatu lwéweckiego. Na obszarze miasta
przebiega ulicami: Lwoweckg - Sanatoryjng - Sudeckg - Dlugg. Istniejgce parametry jak dla drogi
klasy Z.

e Drogi powiatowe

W Swieradowie funkcjonuje jedna droga powiatowa nr 12346 Czerniawa - Wolimice - Giebuttéw,
przebiegajgca ulicg Gtéwna.

e Drogi gminne

Drogi gminne sg podstawows siecig ulic w Swieradowie-Zdroju. Do podstawowego uktadu nalezy
zaliczy€ ulice:
1) ulice (o funkcji) klasy Z — Zakopianska, Zrédlana (cze$é), Strazacka (cze$é), Zacisze,
Rolnicza, Sienkiewicza (czes¢), Kardynata St. Wyszynskiego, Pitsudskiego, Zdrojowa,
2) ulice (o funkcji) klasy L — Sienkiewicza (czes¢), Krotka, Wczasowa (czesc), Goérska, Lesna
(cze$c¢), Gtowackiego, Kosciuszki (cze$¢), Stawowa, Lipowa, Sosnowa, Izerska,
Sanatoryjna (czesc), Goérzysta (czes¢).

Pozostate ulice stanowig uktad uzupetniajgcy i posiadajg klase D (dojazdowe) lub nizsza.
Dtugo$¢ drég pozostajgcych w zarzgdzie gminy wynosi ok. 80 km.
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e Komunikacja PKS

Swieradéw-Zdrdj lezac na trasie drogi wojewddzkiej nr 358 i 361, posiada rozwinietg sieé potgczen
komunikaciji autobusowej pozamiejscowej. Swieradéw-Zdréj posiada potgczenie z Wroctawiem (3
potgczenia dziennie), Jelenia Gorg (10), Lubaniem (13), Lwdéwkiem (5), Bolestawcem (4),
Zgorzelcem (1), Szklarskg Porebg (2), todzig (1), Zielong Goérg (1). Istniejgcy dworzec i plac
manewrowy PKS zlokalizowany przy ul. Wyszynskiego.

e Komunikacja miejska
Na terenie miasta nie funkcjonuje komunikacja miejska lub lokalna.
e Zaplecze techniczne

Na terenie Studium funkcjonuje 1 stacja paliw oraz warsztaty samochodowe zlokalizowane przy ul.
Grunwaldzkiej, 11 Listopada i Nadbrzeznej. Wieksze parkingi zlokalizowane sg przy ulicach:
Grunwaldzkiej, Sienkiewicza, Zakopianskiej, 11 Listopada, Zdrojowej, 3-go Maja, Le$nej oraz
Gtowackiego oraz Zacisze.

o Kolej Gondolowa Swieradéw- Zdréj

W 2008 r oddano do uzytkowania obiekty Kolei Gondolowej Swieradéw, laczacej przetecz
pomiedzy Swieradowem i Czerniawa-Zdrdj ze szczytem Stogu Izerskiego- najwyzszego
wzniesienia Gor |zerskich. Dlugosc¢ trasy kolei wynosi 2172 m, przy wysokosci stacji dolnej 620 m
n.p.m. i stacji gornej 1060 m n.p.m. i réznicy poziomow 440m. Kolej jest w stanie wywiesé na
szczyt w ciggu godziny ponad 2000 oséb. Kolej funkcjonuje przez caty rok, obstugujgc zaréwno
narciarzy w sezonie zimowym, jak i turystow pieszych i mitosnikow gorskich tras rowerowych w
lecie. Integralnym elementem tego systemu jest trasa narciarska o dtugosci 2500 m i
zroznicowanym poziomie trudnosci, nasniezana w sezonie zimowym oraz oswietlona (jazda
nocna: 18 — 21). Srednie nachylenie trasy 28%.

e Trasy rowerowe i turystyczne szlaki piesze

Przez obszar miasta przebiega szlak rowerowy Zgorzelec - Jelenia Goéra. Dobrze rozwinieta sie¢
drég o stosunkowo dobrym stanie nawierzchni sprzyja dalszej rozbudowie drég rowerowych.
Gesta sie¢ drog i tagodne spadki sprzyjajg rozbudowie tras dla narciarstwa biegowego. Przez
miasto przebiega szlak rowerowy Zgorzelec - Jelenia Gora. Szlak ten o tgcznej dtugosci 57 km
prowadzi przez tereny 7 jednostek administracyjnych: m. Zgorzelec, gm. Zgorzelec, gm. Sulikéw,
gm. Plateréwka, m. i gm. Le$na, m. i gm. Mirsk, m. Swieradéw Zdréj. W obrebie miasta zostata tez
wytyczona i oznakowana lokalna trasa rowerowa tgczgca centrum z Czerniawg Zdrdj oraz nowo
wybudowane trasy rowerowe Singletrack na terenach lesnych.

6.2. NATEZENIE RUCHU, ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO | ZAGROZENIA
e Natezenie ruchu

W latach 2005 i 2010 na drogach wojewddzkich (w szczegdlnosci na drodze nr 361)obserwuje sie
znaczny wzrost ruchu w przedziatach 5 — letnich pomiaréw generalnych (od 28 % do 58 %).

Tab. 31 Natezenie ruchu kofowego na drogach wojewddzkich nr 358 i nr 361

NATEZENIE RUCHU W POJAZDACH/DOBE W LATACH 2005 — 2010
D:;GI ODCINEK Struktura ruchu: samoch. osob., mikrobusy/samoch. ciezarowe/autobusy
2005 WSP. WZR 2010 PROGNOZA 2015 PROGNOZA 2020
358 | SWIECIE-POBIEDNA 838 1,28 1076 1124 1268
707/79/21 904/89/19 979/99/21 1135/108/21
361 KROBICA-POBIEDNA 950 158 1500 1283 1472
DR NR 358 818/87/24 1282/158/22 1132/109/24 1312/119/24
361 POBIEDNA D\{V 358- 509 134 684 693 798
GRANICA PANSTWA 460/34/2 608/51/3 637/42/2 738/46/2
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Analiza stanu istniejgcego i zagrozenia

Trasy drog wojewodzkich przebiegajg w czesci w poblizu zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej stanowigc zagrozenie bezpieczenstwa kierujgcych pojazdami oraz pieszych. Trasy
posiadajg obnizone parametry i ze wzgledu na historyczne uksztattowanie na czesci odcinkéw
nie ma mozliwosci ich podniesienia.

Potozenie gminy bezposrednio przy granicy z republikg Czeskg oraz stosunkowo blisko
granicy z Republikg Federalng Niemiec jest istotnym czynnikiem rozwoju gminy.

Potencjalna mozliwo$¢ ponownego uruchomienia ruchu kolejowego stanowi istotny czynnik
aktywizacji gminy i obszarow przylegtych.

Istnieje konieczno$¢ realizacji dodatkowego potgczenia pomiedzy Swieradowem-Zdroj, a
Czerniawa-Zdro;.

Koniecznos¢ izolacji zielenig oraz segregacji ruchu kotowego, rowerowego i pieszego —
rozbudowa i budowa nowych chodnikow, sciezek rowerowych.

Mankamentem uktadu komunikacyjnego jest brak parkingdéw w centrum miasta oraz ograniczone
mozliwosci dla lokalizacji nowych parkingdw stuzacych obstudze projektowanych wyciggow
narciarskich. Uktad komunikacyjny miasta wymaga:

modernizacji drég wojewodzkich przy ograniczeniu ilosci zjazdéw bramowych i skrzyzowan,
szczegolnie w obrebie terendéw nowej zabudowy,

modernizacji sieci ulic zbiorczych z wprowadzeniem na obszarze zabudowy terenowych
parkingéw przyulicznych,

modernizacji uzupetniajgcej sieci ulic lokalnych wprowadzajgcej korekty tukéw wyokraglajgcych
i zatoki parkingowe,

wybudowania sieci parkingow.
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7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
7.1. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

e Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie miasta w wode odbywa sie przy pomocy miejskiego wodociggu centralnego w

oparciu

o0 grawitacyjne uktady wodociggowe wykorzystujgce

gtéwnie

zasoby waod

powierzchniowych sptywajgcych z potnocnych stokdw gor Izerskich z terenu gminy Mirsk. System
ten uzupetnia sie¢ studni podsigkowych w Czerniawie. W obszarze miasta i jego otoczeniu obok
unikalnych uje¢ wdd leczniczych, funkcjonujg ujecia wod dla potrzeb bytowych. Ujecia te
zaopatrujg nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode:

1)
2)
3)
4)

miejskie sieci wodociggowe,

obiekty przedsiebiorstwa ,Interferie” sp. z 0.0.,

obiekty uzdrowisk Swieradéw- Zdréj i Czerniawa- Zdrdj,
obiekty poboru wody dla systeméw sztucznego nasniezania stoku narciarskiego Kolei

Gondolowej Swieradéw- Zdrdj.

To szczegdlne zroznicowanie systemow zaopatrzenia w wode wynika z uzdrowiskowego
charakteru miasta oraz zasztosci historycznych. Zarzagdy Uzdrowisk dgzyty kiedys do niezaleznego
zaopatrzenia w wode swoich obiektow ze wzgledu na koniecznos¢ utrzymania wiasciwej kontroli
nad jakoscig uzytkowanej przez siebie wody, w mieécie rozbudowywano w tym czasie komunalng
sie¢ wodociggowa. Osobnym zagadnieniem byto zaopatrzenie w wode obiektéw hotelu ,Malachit’-

otrzymat on zaréwno wtasne ujecia wody uzytkowej jak i oczyszczalnie sciekdw.

Tab. 32 Zestawienie uje¢ wod zaopatrujgcych zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode w obszarze miasta

Pozwolenie wodno-

Wiadajacy Opis obiektow

prawne
Miasto Ujecie ,Wrzos”, wydajnos¢ - Q $r. d. = 527 m3/d Dec. Starosty Lwoweckiego
Swieradow- | - uiecie powierzchniowe na potoku Swieradéwka (dz. 11/268, Obr. Izera), Nr GS.6223-15/2588/05/06
Zdro] - brama wjazdowa do kanatu ulgi (dz. 22/4 AM 7 Obr. 4), z dnia 19.02.2006

- komora wodomierza (dz. 23/1, AM 7 Obr. 4).
- stacja uzdatniania wody — ul. Gérska

Ujecie ,Bronka Czecha”, wydajnos¢ - Q sr. d. = 147,06 m3/d, Q max.d. =
285,12 m3/d

- ujecie powierzchniowe Nr 1, 2, 3, na potoku Santa Maria (dz. 292, Obr.
Izera),

- stacja uzdatniania wody (dz. 26, AM 4 Obr. 4) - ul. B. Czecha.

Dec. Starosty Lwoweckiego
Nr 0S.6224/11/883/2002
z dnia 04.08.2002

Ujecie ,tuzyca”, wydajnos¢ - Q max.d. = 672,20 m3/d
- ujecie powierzchniowe na potoku tuzyca (dz. 3/243, Obr. I1zera),
- stacja uzdatniania wody (dz. 4/243, Obr. Izera) —ul. Dluga.

Dec. Starosty Lubanskiego
Nr RS-6223-11/2001
z dnia 25.06.2001

Ujecie ,Lesna Droga”
- ujecie drenazowe obejmujgce studnie i komore zbiorczg (dz. 12, AM 3
Obr.6).

Dec. Wojewody Jel.

z dnia 25.05.1988

(decyzja wygasta w dniu
31.12.2000, ujecie obecnie
nieuzytkowane)

Interferie sp.
z 0.0.

Ujecie ,Malachit”

- ujecie powierzchniowe na potoku Wiezyczka (dz. 16/3, 17/1, 19/3 AM 4
Obr. 6),

- ujecie drenazowe na stoku zlewni potoku Wiezyczka (dz. 21/1 AM 2 Obr. 6,
dz.11/4 AM 4 obr. 6),

- stacja uzdatniania wody (dz. 3/16, AM 4 Obr. 6).

Dec. Wojewody Jel.
Nr 0S-6211/57/96
z dnia 01.07.1998

Uzdrowisko |- 3 uje¢ drenazowych ,Teresa”, ,Brunon”, ,Stefan” Dec. Wojewody Jel.

,Swieradéw Nr 0S-6210/3267

- Czerniawa” z dnia 15.08.1967
ujecie powierzchniowe - poddenne dla potrzeb socjalno-bytowych na Dec. Wojewody Jel.
Czarnym Potoku w km 11+775 Nr 0S-6210/34/93

z dnia 14.07.1993

Kolej ujecie powierzchniowe - poddenne dla potrzeb sztucznego nasniezania na Dec. Starosty

Gondolowa |rzece Kwisa, Lubanskiego

,Swieradéw- | - przepompownia przy dolnej stacji kolei gondolowej.

Zdroj”
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Stan prawny uje¢ jest zréznicowany, Wszystkie z wymienionych w powyzszej tabeli posiadajg
operaty i wydane w tej sprawie decyzje wodno prawne, ktore ustanawiajg dla obiektéw uje¢ wody
strefy ochrony bezposredniej. W jednym przypadku nie uzytkowanego ujecia ,Lesna droga”
decyzja wygasta. Dla wszystkich z nich, w wylgczeniem ujecia ,tuzyca” oraz ,Malachit’
ustanowiono takze strefy ochrony posredniej uje¢ wody. Zasieg stref ochrony posredniej pokrywa
sie tylko czesciowo z granicami administracyjnymi miasta, w rejonie ujecia ,Wrzos”.

Odrebnym pod wzgledem witasnosci oraz zapotrzebowania na pobor wody systemem sg
urzgdzenia, stuzgce poborowi wody dla potrzeb nasniezania stoku Kolei Gondolowej Swieradéw-
Zdr¢j, potozonego na stokach Stogu Izerskiego. Na system ten sktadajg sie nastepujgce elementy:
1) ujecie wody na rzece Kwisie, potozone przy ul. Grunwaldzkiej w rejonie cmentarza,

2) pompownia przy ujeciu,
3) pompownia potozona przy dolnej stacji kolei gondolowej w rejonie ul. Strazackie;j,
4) pompownie na stoku, potozone poza granicami miasta.

Procesowi uzdatniania poddawana jest woda z uje¢ w 4 stacjach uzdatniania wody o sredniej
produkcji dobowej:

« stacja Br. Czecha — $r. 163 m*/d;

« stacja Wrzos — $r. 389 m*/d;

« stacja kuzyca — $r. 153 m*/d;

+ stacja we wtadaniu lterferie sp. z 0.0 na potrzeby hotelu Malachit.

Ogotem diugo$é czynnej sieci rozdzielczej w Swieradowie-Zdroju (31.12.2009 r.) wynosita
40,6 km. Roczne zuzycie wody z wodociggu w gospodarstwach domowych na 1 mieszkanhca
wzrosto z 30,1 m® w 2004 roku do 36,3 m* w 2009 roku (przy $redniej 31,9 m® na mieszkanca
wojewddztwa dolnoslgskiego). W miescie z instalacji wodociggowej korzystato w 2009 r. 77,2%
og6tu ludnosci.

Stan sieci i urzadzen wodociggowych na terenie Swieradowa-Zdrdj nie jest zadawalajgcy.
Podstawowe ich mankamenty to:
*  zmienna wydajnos¢ systemu uzalezniona od warunkéw atmosferycznych,
» zly stan techniczny niektérych odcinkéw sieci wodociggowej,
* stabo rozbudowane uktady technologiczne zwigzane z uzdatnianiem wody,
*  brak zbiornikéw zapasowo-wyréwnawczych o wymaganej pojemnosci,
* ograniczony terytorialnie zasieg systemu, zwtaszcza w potudniowo-wschodniej czesci miasta i
w Czerniawie.

Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw

Swieradéw-Zdréj wyposazony jest w system kanalizacji rozdzielczej - sanitarnej i deszczowe.
Dlugosé czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita w 2011 r. 35,6 km, a przytgczonych byto 236
budynkow w miescie. W miescie z instalacji kanalizacyjnej korzystato w 2009 r. 45,5 % ogotu
ludnosci. Sie¢ kanalizacji sanitarnej wykonana jest z kamionki, rur betonowych oraz PCV. Sieci
kanalizacyjne charakteryzujg sie duzym stopniem zuzycia, a stan techniczny studni
kanalizacyjnych jest niedostateczny. Miasto rozwija wiasny system kanalizacji sanitarnej. Jego
zasadniczym elementem jest miejska oczyszczalnia $ciekdw, zrealizowana przy ulicy Wiejskiej w
ramach projektu  Z/2.02/1/1.2/96/04 dofinansowanego przez Unie Europejskg ze $rodkéw
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

Oczyszczalnia o przepustowo$ci Q=1329 m*/d zostata zbudowana z myslg o przejeciu catosci
Sciekow z obszaru miasta, stopniowo podtgczane sg do niej kolejne odcinki sieci kanalizacyjne;.
Odbiornikiem oczyszczonych Sciekdw jest rzeka Kwisa stanowigca doptyw rzeki Bobr.

Pozwolenie wodno-prawne na odprowadzenie oczyszczonych $ciekdéw z oczyszczalni do wod
powierzchniowych zostato wydane decyzjg Starosty Powiatu Lubanskiego nr RS.6223-38/04/05 z
terminem waznosci do 31.12.2016 r. Po uruchomieniu funkcjonujgcej obecnie oczyszczalni,
wytgczono z eksploatacji dwie oczyszczalnie komunalne, stanowigce wcze$niej podstawe
funkcjonowania miejskiego systemu oczyszczania sciekéw, byly to oczyszczalnie:
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1) biologiczna typu BOS-200, zlokalizowana przy ul. Grunwaldzkiej,
2) mechaniczno- biologiczna typu IMHOFF, zlokalizowana przy ul. Zakopianskiej.

Miejska sie¢ kanalizacyjng uzupetniajg niezalezne systemy kanalizacji, znajdujgce sie we wiadaniu

podmiotéw innych niz Zaktad Gospodarki Komunalnej, odbiornikami $ciekow z tych systeméw sag

oczyszczalnie:

1) biologiczna typu Bioblok MU 100, odbierajgca $cieki obiektéw Hotelu ,Malachit”,

2) mechaniczno- biologiczna typu IMHOFF, odbierajgca $cieki obiektow: ,Narcyz”, ,Lesny Grod”,
.Magnolia”, mechaniczno- biologiczna typu IMHOFF, odbierajgca $cieki obiektéw piekarni,

3) mechaniczno- biologiczna, odbierajgca scieki obiektow Osrodka Wypoczynkowego ,Pod
Jeleniem”,

4) mechaniczno- biologiczna, odbierajgca Scieki obiektow Zaktadéw Przemystu Drzewnego.

7.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Zrédtem powstawania odpaddéw komunalnych na terenie miasta sg przede wszystkim
gospodarstwa domowe oraz obiekty infrastruktury jak: handel, ustugi i rzemiosto, szkolnictwo,
obiekty turystyczne, w ktérych powstajg odpady podobne do komunalnych. Sg to takie odpady jak:
odpady organiczne i zielone, papier i karton, tworzywa sztuczne, tekstylia, szkto, metale oraz
odpady wielkogabarytowe, budowlane i niebezpieczne wytwarzane w grupie domowych odpadéw
komunalnych.

Unieszkodliwianie odpadéw komunalnych z terenu miasta polega w gtéwnej mierze na ich
skladowaniu. Teren miasta obstugiwany jest przez komercyjne podmioty gospodarcze
posiadajgcych stosowne uprawnienia do wywozu odpaddow z terenu gminy.

Miasto nie dysponuje wtasnym sktadowiskiem odpadéw statych. Obstuge w tym zakresie
zapewniajg przedsiebiorstwa zewnetrzne.

7.3. ENERGETYKA
e Zaopatrzenie w gaz

Mieszkancy miasta Swieradéw-Zdréj korzystajg z gazu ziemnego wysokometanowego. Podstawg
systemu zaopatrzenia mieszkancow w gaz przewodowy jest gazocigg wysokiego cisnienia DN 200
relacji Krzewie Wielkie — Mirsk i stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia, zlokalizowana na terenie
gminy Mirsk oraz przesytowe i rozdzielcze gazociggi Sredniego cisnienia doprowadzajgce gaz do
odbiorcéw na terenie Swieradowa i Czerniawy. Wydajno$é tego systemu w petni pozwala
zaspokoi¢ potrzeby bytowo-gospodarcze, grzewcze i technologiczne.

Tab. 33 Roczne zuzycie gazu w gospodarstwach domowych

Wyszczegdblnienie 2005 2006 2007 2008 2009
Roczne zuzycie gazu w gospodarstwach
domowych razem w tys. m® 521,30 | 615,50 | 567,00 | 868,10 | 989,00
w tym: ogrzewanie mieszkan w tys. m* 415,70 | 472,20 | 430,90 | 746,80 | 839,00

Ludnos$¢ korzystajgca z sieci gazowej osoby

503 506 512 526 1111

Zrédto: GUS - Bank Danych Lokalnych

61



o Zaopatrzenie w energie elektryczna
Elektroenergetyczna sieé¢ dystrybucyjna

Na terenie miasta zlokalizowanych jest 30 stacji transformatorowych 20/0,4 kV, ktore dostarczajg
energie elektryczng odbiorcom. Stacje te zasilane sg liniami kablowymi i napowietrznymi 20 kV o
numerach: 859, 860 i 862. Istniejgce obiekty elektroenergetyczne wymagajg rozbudowy zaréwno w
zakresie zasilania podstawowego jak i w odniesieniu do urzadzen rozprowadzajgcych.
Zaspokojenie wzrastajgcych potrzeb mieszkancéw w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
wymagac¢ bedzie przebudowy i modernizacji istniejgcych linii $sredniego napiecia 20 kV oraz

budowy nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Dostawg energii elektrycznej oraz
eksploatacjg urzgdzen energetycznych zajmuje sie Rejon Energetyczny w Lubaniu.
Tab. 34 Odbiorcy i zuzycie energii elektrycznej
Wyszczegolnienie 2005 2006 2007 2008 2009
Odbiorcy energii elektrycznej na niskim
napieciu szt. 1781 1783 1791 1773 1769
Zuzycie energii elektrycznej na niskim
napieciu w MWh 3218,00 | 3264,44 | 3318,19 | 3410,76 | 3544,00

Zrédto: GUS - Bank Danych Lokalnych

Miejska sie¢ rozdzielcza pracuje na napieciu 20 kV i jest zbudowana jako kablowa w obrebie
zabudowy zwartej oraz jako napowietrzna na pozostatym obszarze.

Ze wzgledu na znaczne zapotrzebowanie energii elektrycznej, nowo powstate obiekty Kolei
Gondolowej Swieradéw- Zdroj, wyposazone zostaty w niezalezne stacje transformatorowe, stuzgce
zasilaniu poszczegdlnych obiektow systemu narciarskiego:

1) napedu kolei,
2) systemow oswietlenia stoku,
3) systemu sztucznego nasniezania wraz z odrebnym systemem poboru wody dla tych potrzeb.

e Zaopatrzenie w energie cieplng

W ostatnich latach na terenie miasta przeprowadzono wiele inwestycji zwigzanych ze zmiang
sposobu ogrzewania budynkoéw. W szerokim zakresie wykorzystywany jest do celéw grzewczych
gaz przewodowy. Docelowo ukfady gazownicze wykorzystywane bedg do ogrzewania we
wszystkich obiektach w obszarze miasta potozonych w strefie ekonomicznej optacalnosci ich
stosowania. W obiektach pozostatych alternatywg jest wykorzystywanie innych nosnikow energii
uznawanych za ekologiczne.

Zrédtem ciepta sg rowniez kottownie lokalne w liczbie 14 o mocy od 52 kW do 1725 kW oraz
indywidualne zaopatrzenie w ciepto (paleniska domowe) na terenach zabudowy jednorodzinne;.

TELEKOMUNIKACJA

Eksploatacjg sieci i urzgdzeh telekomunikacyjnych oraz obstugg abonenckg zajmuje sie Zaktad
Telekomunikacji w Jeleniej Gorze. Szeroka oferta rynkowa operatoréw systemow
telekomunikacyjnych stwarza szanse dalszej poprawy obstugi.

Uzupetnieniem miejskiej sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komérkowa. Cato$é obszaru
pokryta jest zasiegiem operatoréw telefonii komérkowej GSM. Ze wzgledu na blisko$¢ granicy
panstwowej znaczna czesS¢ terenu jest réwniez pokryta zasiegiem niemieckich i czeskich
operatoréw telefonii komorkowe;.

7.4.
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8. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA SWIERADOW-ZDROJ
8.1. OGRANICZENIA ROZWQOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna

malejgcy przyrost naturalny i zmniejszajgca sie liczba ludnoéci w wieku przedprodukcyjnym,
zmniejszajgca sie liczba ludnosci miasta,

niekorzystny bilans ruchu migracyjnego,

niskie dochody ludno$ci,

duza nieréwnowaga kobiet oraz mezczyzn w ogolnej populaciji,

obcigzenia samorzgdu gminy nowymi zadaniami bez adekwatnego wsparcia finansowego,
niedostateczna oferta kulturalna,

niski poziom swiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Sfera gospodarczo-przestrzenna

staba kondycja czesci drobnych form aktywnosci gospodarczej gtéwnie ustug i rzemiosta,
brak zaktadow produkcyjnych,

niska dywersyfikacja struktury gospodarczej miasta,

ograniczenia komunikacyjne oraz infrastrukturalne z uwagi na potozenie obszaréw miasta
w trudnodostepnym gérskim otoczeniu,

ograniczone zasoby wod stuzgcych zabezpieczeniu potrzeb komunalnych,
niedostateczne uzbrojenie dotychczasowych rezerw terenowych przeznaczonych pod rozwoj
zabudowy,

brak duzych inwestorow,

dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym réznych czesci miasta,

brak mozliwosci rozwoju spowodowany niewtasciwie przeprowadzonymi granicami miasta,
niekorzystna przynaleznos¢ w ramach powiatu,

peryferyjne potozenie gminy w obrebie wojewddztwa dolnoslgskiego,

ograniczony obszar rozwoju jednostki Swieradéw,

utrudniona komunikacja Swieradowa z Czerniawa,

obnizone parametry techniczne wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

brak czynnej komunikacji kolejowej,

niedostatek miejsc parkingowych w centralnej czesci miasta,

niepetne niewykorzystanie infrastruktury sportéw zimowych (brak catosciowego systemu
funkcjonowania wyciggéw narciarskich),

mata liczba tras rowerowych,

brak domu kultury,

brak hali sportowej,

brak inwestycji sportowo-rekreacyjnych (korty tenisowe, basen, boiska do siatkowki),
brak strategii rozwoju turystyki,

dekapitalizacja mieszkan zwigzana z okresem ich wybudowania,

brak programu rewitalizaciji,

niewielka oferta terenowa dla duzych inwestycji,

niedostateczna promocja firm $wieradowskich na rynku regionalnym i krajowym.

Sfera przyrodnicza

niewykorzystane tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej,
brak znaczgcych surowcéw naturalnych,

zagrozenie powodzig,

znaczna ilo$¢ gleb o charakterze gérskim.
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8.2. MOZLIWOSCI ROZWOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna

wystepowanie zabytkdw o znaczeniu regionalnym,
stosunkowo mtoda i mobilna spotecznosé,
malejgce bezrobocie,

silne zaplecze medyczne,

wysoki standard opieki zdrowotnej,

wzrastajgce dochody budzetu gminy,

dziatajgce organizacje pozarzadowe,

mozliwos¢ rozwoju turystyki weekendowej.

Sfera gospodarczo-przestrzenna

status uzdrowiska,

atrakcyjne potozenie — strefa przygraniczna (przejscia graniczne),

potencjalna mozliwo$¢ przejecia terendw z gminy Mirsk przylegajacych do Swieradowa-Zdrg,
bogata oferta infrastruktury turystyczno—wypoczynkowej,

rozwijajgca sie dynamicznie baza hotelowa,

rozwéj agroturystyki,

zagospodarowanie gospodarcze i turystyczne rzeki Kwisy (odtworzenie elektrowni wodnych,
utworzenie szlakow kajakowych),

mozliwos¢ pozyskania srodkow pomocowych i rozwojowych w ramach Unii Europejskiej,
rozwoj matej przedsiebiorczosci,

wysoki udziat sektora prywatnego w gospodarce lokalnej,

znaczgce rezerwy potencjalnych terenéw inwestycyjnych (obecnie uzytkowanych rolniczo),
zasoby wod mineralnych,

dobre warunki dla rozwoju dziatalnosci zwigzanej z przetworstwem drewna,

rozwdj turystyki w oparciu o bogatg oferte srodowiska kulturowego (zespét uzdrowiskowy) oraz
powiekszajgcg sie oferte sportowo-rekreacyjng (kolej gondolowa),

atrakcyjne tereny do rozwoju turystyki i rekreacji dla ré6znych grup odbiorcow,

duzy udziat inwestycji w wydatkach budzetu miasta,

poprawa infrastruktury technicznej w zakresie drég, gospodarki wodno - kanalizacyjnej,
zaopatrzenia w gaz.

Sfera przyrodnicza

czyste srodowisko naturalne,

brak ucigzliwego przemystu,

tereny rekreacyjne,

duze tereny zieleni, parki,

mikroklimat sprzyjajgcy rozwojowi bazy turystycznej i hotelarskiej,

walory turystyczne i lecznicze,

walory srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego - duza ilo$¢ terendw atrakcyjnych
turystycznie i rekreacyjnie,

realizacja zintegrowanego systemu szlakéw turystycznych oraz tras rowerowych,
mata powierzchnia terendw zdegradowanych,

zmniejszajgca sie emisja zanieczyszczenh do atmosfery i wod.
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8.3. GLOWNE CELE | KIERUNKI

Biorgc pod uwage istniejagce uwarunkowania, w Studium okreslono gtéwne cele polityki
przestrzenne;j:

uporzagdkowanie struktury przestrzennej poprzez doinwestowanie na obszarach wolnych
terenéw budowlanych,

odnowienie zabudowy zwtaszcza w centrum miasta i na gtéwnych ciggach komunikacyjnych,
rehabilitacja osiedli mieszkaniowych z zabudowg wielorodzinng (wielka ptyta),

prowadzenie dziatan majgcych na celu przestrzenne scalenie miasta na terenach
zainwestowanych i potencjalnej urbanizaciji,

zapewnienie mieszkancom ogoélnodostepnej i roznorodnej oferty ustugowej (kultury, handlu,
gastronomii, rzemiosta, sportu, wypoczynku i rekreacji),

zapewnienie mieszkancom satysfakcjonujgcej oferty pracy poprzez rozwdj funkcji
gospodarczych,

rozwoj funkcji ustugowych zgodnie z lokalnym zapotrzebowaniem, ukierunkowanych na obstuge
lokalng oraz regionalna,

rozwéj gospodarczy kreujgcy atrakcyjne miejsca pracy gtdwnie w oparciu o harmonijnie
rozwijajgcy sie funkcje uzdrowiskowo-turystyczna,

modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrow drég: wojewddzkich,
powiatowych i gminnych,

budowa miejskich parkingdow wokot centrum oraz przy terenach sportowo-rekreacyjnych,
wytgczenie Scistego centrum miasta z ruchu samochodowego,

dalszy rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j,
gazowej i energetycznej,

ksztattowanie prawidtowych warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego poprzez
zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych form ochrony przyrody, wprowadzenie inwestycji
nieucigzliwych, ograniczenie inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska, poprawe stanu
infrastruktury technicznej,

rozwoj funkcji turystyczno — rekreacyjnej poprzez wykorzystanie zespotu uzdrowiskowo —
parkowego i przystosowanie ich do petnienia nowych funkcji (muzeum regionalne, galeria
malarstwa, widowiska multimedialne) oraz poprzez rozbudowe bazy hotelowej, a takze
realizacje urzgdzen i obiektow terenowych,

poprawa stanu funkcjonowania terendéw zieleni publicznej oraz wyznaczenie nowych terenow
zieleni parkowej,

ochrona dziedzictwa $rodowiska kulturowego poprzez poprawe jakosci przestrzeni
urbanistycznej (rewaloryzacja i odbudowa zabytkéw architektury i budownictwa oraz powigzane;j
z nimi zieleni) oraz tworzenie réznych form ochrony.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROPOZYCJI ZADAN
StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

PROPOZYCJA ZADAN WSKAZANYCH W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Najwazniejsze elementy polityki przestrzennej dotyczgce obszaru Studium wskazane w
.Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego” do uwzglednienia w
Studium:

e W zakresie sfery ekologicznej

1) Zwiekszenie przepustowosci istniejgcych koryt.

2) Ograniczenie skali oraz intensywnosci naturalnej i antropogenicznej erozji gleb.

3) Objecie ochrong zlewni rzeki Kwisy poprzez zapewnienie wysokiej jakosci wodd

powierzchniowych, zwiekszenie retencji wod oraz utrzymanie wtasciwych stosunkéw wodno-
glebowych na terenach przylegtych do rzeki.

e W zakresie sfery spotecznej
Rynek pracy

Tworzenie nowych miejsc pracy w rozwijajacych sie dziedzinach ustug w tym m.in. opiece
spotecznej, ochronie srodowiska, ustugach finansowych, edukacji, hotelarstwie i gastronomii i
turystyce.

Mieszkalnictwo

1) Zapewnienie terendw pod budownictwo mieszkaniowe o réznej intensywnosci zabudowy.
2) Podwyzszenie standardéw zamieszkania ludnosci do standardéw w krajach europejskich.

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Tworzenie nowej bazy Swiadczenia pomocy spotecznej w tym ustug opiekuhczych dla ludzi
starszych, chorych, niepetnosprawnych, samotnych matek z dzie¢mi.

Kultura

1) Lokalizacja nowych placéwek kultury o zréznicowanych formach dziatalnosci w centrach
ustugowych miast i gmin.

2) taczenie dziatalnosci instytucji kultury z innymi rodzajami dziatalnosSci, szczegdinie
w dziedzinie rekreacji, handlu i gastronomii.

Handel

1) Tworzenie ciggow handlowych i handlowo-ustugowych w parterach doméw mieszkalnych,
w staromiejskich centrach ustugowych.

2) Lokalizowanie obiektow handlowych o matej powierzchni sprzedazy i odpowiednim
standardzie technicznym, dajgcym zatrudnienie spotecznosciom lokalnym.

Sport i kultura fizyczna

1) Woyposazenie istniejgcych szkét podstawowych oraz gimnazjalnych w obiekty sportu
ogolnorozwojowego w tym sale gimnastyczne, boiska sportowe, baseny ptywackie itp.

2) Zagospodarowanie i przystosowanie bulwaréw i terendw nadrzecznych do uprawiania
sportow, poprzez tworzenie i wyznaczenie systemu tras rekreacyjnych.

3) taczenie obiektdw sportowo—rekreacyjnych z kompleksami ogolnodostepnej zieleni parkowo—
lesnej oraz akwenami wodnymi.
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W zakresie ochrony zabytkow
Wspieranie dziatah stuzgcych poprawie stanu obiektéw zabytkowych poprzez kompleksowg
rewaloryzacje obiektéw i zespotéw zabytkowych wigczonych do stref konserwatorskich.

Prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych pod katem tworzenia atrakcyjnych ofert
inwestycyjnych o charakterze kulturotwérczym, spotecznym i gospodarczym, nie kolidujgcym z
charakterem i pierwotng funkcjg obiektéw zabytkowych.

Ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach artystycznych i
krajobrazowych wojewddztwa poprzez ustalenie proponowanych form ochrony.

Ochrona i aktywne zagospodarowanie obiektow dziedzictwa przesztosci, rewaloryzacja
zabytkowych zespotéw staromiejskich.

Objecie ochrong sudeckiej zabudowy o cechach regionalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zabudowy powstatej pod wptywem Gornych tuzyc, poprzez opracowanie
programow ratowania sudeckiego budownictwa regionalnego.

W zakresie sfery gospodarczej

Tworzenie instytucji otoczenia biznesu — centrow informacyjnych, instytucji wspierania
biznesu, placéwek szkoleniowych.

Rozwijanie sektora nowych ustug (np. opiekunczych).

Wsparcie rozwoju matych i srednich prywatnych podmiotoéw gospodarczych.

Poprawe atrakcyjnosci obszaréw poprzez rozw¢j infrastruktury technicznej i komunikaciji.

W zakresie turystyki i wypoczynku

Doskonalenie powigzan przestrzennych obszaréw koncentracji walorow turystycznych w
miastach — w obrebie uktadéw staromiejskich oraz powigzanie ich z innymi, cennymi walorami
— kulturowymi i sSrodowiskowymi.

Wykorzystanie cennych waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
turystyki i rekreaciji.

Rozbudowa i poprawa standarddw bazy noclegowej i gastronomicznej w rejonach
turystycznych.

Rozwdj turystyki rowerowej w strefie wypoczynku weekendowego.

W zakresie gospodarki rolnej i lesnej

Podjecie dziatan w celu zwiekszenia réznorodnosci biologicznej laséw poprzez utrzymanie i
inspirowanie roznych form ochrony.

Kontynuowanie dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych na terenach lesnych w potgczeniu
z przebudowg gatunkowg drzewostandw.

W zakresie infrastruktury technicznej

Rozbudowa i modernizacja sieci i urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych.

Budowa, rozbudowa, przebudowa i modernizacja elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej
Srednich i niskich napie¢ wraz z budowg i modernizacjg stacji transformatorowych.

Sukcesywne przechodzenie z opatu statego na gaz, olej opatowy lub energie elektryczng przy
indywidualnym systemie grzewczym.
W zakresie komunikacji

Dazenie do uzyskania parametréw klasy G na wigkszosci drog wojewodzkich.

Segregacja ruchu tranzytowego, lokalnego, a takze oddzielenie ruchu kotowego od ruchu
rowerowego i pieszego, zwtaszcza przy przejsciu przez miejscowosg.

Wzbogacenie sieci drogowej o obiekty zaplecza technicznego, poprawa standardu istniejgcych
obiektow.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU,
PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIERADOW-ZDROJ

1. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

1.1. PODZIAL FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY JEDNOSTEK | KIERUNKI
ROZwWOJU

Pod wzgledem funkcjonalno—przestrzennym na obszarze Studium wyodrebniono 2 jednostki
funkcjonalno—przestrzenne:

| Jednostka Swieradow-Zdréj (SZ) — preferowane funkcje: turystyka, zdrowie, ustugi,
mieszkalnictwo, sport
Potudniowo — zachodnia czes¢ objeta jest strefg ochrong ,A” uzdrowisk, pozostata czes¢
strefa ,B” oraz strefg ,C”. Czes$¢ jednostki objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,A”,
oraz strefg ochrony konserwatorskiej ,B”. W potnocnej czesci tereny leSne, w centralnej tereny
ustugowo-mieszkaniowe, w potudniowo-wschodniej tereny mieszkaniowej oraz rolnicze. Jednostka
o $rednich mozliwo$ciach rozwojowych.

Cele rozwoju
- rozwdj osrodka administracyjno—ustugowego,
- rozwdj ustug uzdrowiskowych,
- rozwoj ustug sportowo-turystycznych,
- zapewnienie bogatej oferty kulturalno-rekreacyjnej,
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
- rehabilitacja osiedli mieszkaniowych z zabudowg wielorodzinng (wielka ptyta),
- rozwdj i modernizacja ukfadu komunikacyjnego.

Kierunki dziatan

- wyznaczenie obszaru ustug centrotwérczych,

- uzupetnienie istniejgcych, historycznie uksztattowanych zespotéw zabudowy z zabytkowymi
elementami o nowe tereny mieszkalno-ustugowe z zachowaniem rozluznionej zabudowy,

- docelowo realizacja ul. Zdrojowej jako ciggu pieszego (eliminacja ruchu kotowego),

- realizacja nowych ulic (potgczenie ul. H. Marusarzéwny z ul. Stoneczng, ul. Traugultta,
Gtowackiego, E. Plater, Jaskotczej, Sepiej),

- realizacja nowego potgczenia pomiedzy jednostkg Swieradéw, a Czerniawg (od ul.
Zakopianskiej do ul. Zacisze),

- wprowadzenie Sciezek rowerowych z zaleceniem ich izolacji zielenig od strony jezdni,

- rewitalizacja zabudowy pensjonatowej,

- zhumanizowanie wnetrz wewnatrzblokowych zielenig ozdobng, cze$ciowo zimozielong
i zielenig pnacyg, wprowadzenie wigkszej ilosci zieleni ogélnodostepnej i izolacyjnej oraz
odpowiedniej kolorystyki elewacji,

- wprowadzenie osiedlowych placéw zabaw,

- odtworzenie tras spacerowych wokoét miasta i wzdtuz rzeki Kwisy, przystosowanie rzeki do
celow turystycznych (np. sptywéw kajakowych),

- realizacja spdjnego systemu terenow zieleni miejskiej i terenow otwartych,

- wzbogacanie istniejgcej i projektowanej zabudowy maksymalng iloscig zieleni.
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I Jednostka Czerniawa (CZ) - preferowane funkcje: turystyka, zdrowie,
mieszkalnictwo, ustugi, sport i rekreacja
Potudniowa czes¢ objeta jest strefg ochrong ,A, uzdrowisk, pozostata czes¢ strefa ,B” oraz
strefg ,C”. Czesc¢ jednostki objeta jest strefami ochrony konserwatorskiej ,B” oraz strefg ochrony
krajobrazu kulturowego ,K”. W centralnej i pdtnocnej czesci jednostki zlokalizowano tereny
mieszkaniowo-ustugowe, w potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej tereny lesne, w
potnocnej i pétnocno-wschodniej tereny rolnicze. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.

Cele rozwoju
- rozwoj ustug uzdrowiskowych,,
- rozwoj ustug sportowo-turystycznych,
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
- rozw¢j i modernizacja ukladu komunikacyjnego.

Kierunki dziatan

- realizacja nowych ulic (ul. Rolnicza),

- realizacja nowego potgczenia pomiedzy jednostkg Swieradéw, a Czerniawa (od ul.
Zakopianskiej do ul. Zacisze),

- rewitalizacja zabudowy pensjonatowej i uzdrowiskowej,

- wprowadzenie sciezek rowerowych z zaleceniem ich izolacji zielenig od strony jezdni.

- odtworzenie punktéw widokowych i odbudowa wiez widokowych wraz z odtworzeniem tras
spacerowych wokot miasta,

- przystosowanie Czarnego Potoku do celéw turystycznych (np. sptywow kajakowych),

- wzbogacanie istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz paséw drogowych maksymalng iloscig
Zieleni.

1.2. GLOWNE ZASADY PRZEZNACZANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sg zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:
e o0bszary wolnych terenéw budowlanych,
e rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjne;j,
e rejony wystepowania gleb zdegradowanych,
o korzystne warunki fizjograficzne,
e dogodng komunikacje,
e dobrg dostepnos¢ infrastruktury technicznej,
e rejony wymagajgce doinwestowania,
e koniecznosc¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,
e koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu — wytyczne
konserwatorskie,
e obszary najwiekszego zainteresowania inwestorow,
e obszary atrakcyjne ze wzgleddéw przyrodniczo—krajobrazowych.

Proponowana kolejnos¢ realizacji zagospodarowania terenéw.
W pierwszym etapie:

e tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

o tereny fatwo dostepne komunikacyjnie.
W drugim etapie:

e pozostate tereny.
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e Whnioski ze stanu prawnego gruntéw

W zwigzku z usprawnieniem i rozbudowg uktadu komunikacyjnego (poszerzane i nowe odcinki
ulic) konieczne bedzie pozyskanie przez miasto nowych gruntéw.

1.3.

GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNEGO

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono siedem gtéwnych rodzajéw
zagospodarowania terenu:

Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami —
( MN, MNP, MW, MWP )

Tereny infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami —
(UC, UP, U, UT, UZ, UO, US, ZP, ZC)

Tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami —
(AG)

Tereny produkciji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej oznaczone symbolami —

(R)

Tereny zieleni oznaczone symbolami —
(RL, ZL,ws)

Tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji oznaczone symbolami -
(KK, KS, KD-G, KD-Z, KD-L, KDP)

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami —

(W,

NO, G, M, T)

Okreslone na rysunku studium linie podziatu terenéw o réznych funkcjach sg orientacyjne.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte granic. Doktadne linie rozgraniczajgce
tereny o rdéznym przeznaczeniu powinny zosta¢ ustalone na etapie opracowania planéw
miejscowych.

e Ogodblne zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy.

Okreslenie podstawowych parametrow planowanej zabudowy w obszarze miasta pozostaje w

Scistym zwigzku z ustaleniami dotyczgcymi sposobéw zagospodarowania poszczegodlnych stref
ochrony uzdrowiskowej. W ich obszarach przyjmuje sie nastepujgce wskazniki terenéw zieleni
urzgdzonej oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1)

2)

3)

w strefach ,A”, gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik powierzchni zieleni
urzgdzonej, nieutwardzonej i nie zabudowanej winien wynosi¢ nie mniej niz 65% powierzchni
strefy, a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna sie ksztattowaé w
granicach 0,25 ha;

w strefie ,B” stanowigcej otuline strefy ,A” wskaznik powierzchni zieleni urzgdzonej powinien
wynosi¢ nie mniej niz 50% powierzchni obszaru, a minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek powinna sie ksztattowac¢ w granicach 0,20 ha;

w strefie ,C” wskaznik powierzchni terendw zielonych powinien wynosi¢ nie mniej niz 45% dla
wszystkich rodzajéw zabudowy, a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
powinna sie ksztattowac w granicach:

a) siedliskowych — 0,08 ha,

b) rekreacyjnych — 0,10 ha,

c) pensjonatowych — 0,15.ha.
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Dla wydzielonych stref wskazano podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego w
odniesieniu do dotychczasowego i planowanego zainwestowania oraz nastepujgce gabaryty nowe;j
zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,00 m,
b) liczba kondygnacji — maks. 3,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) wysoko$¢ zabudowy - maks. 15,00 m,
b) liczba kondygnaciji - maks. 4,
c) intensywnos$¢ zabudowy - 0,95 przy Sredniej wazonej liczbie kondygnacji 3,1 — 4,0,
3) dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej w nawigzaniu do parametréw istniejgcej zabudowy w
otoczeniu.
4) dla zabudowy pensjonatowej ustug turystyki i wypoczynku, sportu, rekreacji:
a) wysoko$¢ zabudowy - maks. 17,00 m,
b) liczba kondygnaciji - maks. 5,
5) dla zabudowy aktywnosci gospodarczej, infrastruktury technicznej oraz zabudowy produkcji
rolniczej i leSne;j:
a) wysokos¢ zabudowy- maks. 12,00 m,
b) liczba kondygnaciji - nie ustala sie.

Przedstawione ponizej zapisy nalezy traktowac jako wytyczne do prac planistycznych, ktére
mogg podlegaé uszczegodtowieniu i modyfikacjiom w toku prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci na obszarach istniejgcej zabudowy, gdzie
jako podstawowg zasade ksztattowania nowej zabudowy nalezy uzna¢ obowigzek dopasowania
wymiaréw i skali planowanej zabudowy do istniejgcych obiektéw oraz w odniesieniu do
uksztattowania terenu.

1.4. KIERUNKIROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
e Ogoblne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Rozwdéj budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta zostat zrealizowany przede wszystkim
poprzez wyznaczenie nowych terendw przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie
dalszy rozwdj, gtdwnie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (domy wolnostojgce), w
mniejszym stopniu budownictwa wielorodzinnego.

Terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe jest wiecej niz wynikatoby to z obecnej
tendencji demograficznej. Powodem takiego dziatania jest potrzeba poprawy standardow
mieszkaniowych, mozliwos¢ w miare swobodnego wyboru miejsca przez inwestorow i wiadze
gminy oraz zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy bez potrzeby nadmiernego jej
zageszczania.

W zmianie studium wskazuje sie obszary wskazane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej o
réznym stopniu intensywnoéci, ktére w wiekszych zespotach potozone sg w nastepujgcych
rejonach miasta:

1) zabudowa jednorodzinna w rejonie ul. Zakopianskiej i ul. Polnej,

2) zabudowa jednorodzinna w rejonie ul. Strumykowe;j i ul. Zrodlane;j,

3) zabudowa wielorodzinna przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego,

4) zabudowa jednorodzinna w rejonie przy ul. Sosnowej i ul. Kamiennej,

5) zabudowa jednorodzinna w rejonie w rejonie ul. Lesnej i ul. Traugutta,

6) zabudowa jednorodzinna w rejonie w rejonie ul. Kosciuszki,

7) zabudowa jednorodzinna w rejonie przy ul. Gotebiej, ul. Sepiej i ul. Jaskétczej,
8) zabudowa jednorodzinna w rejonie w rejonie ul. Klubowej (w Czerniawie),

9) zabudowa jednorodzinna w rejonie przy ul. Sudeckiej (w Czerniawie),

10) w rejonie ul. Nadrzecznej (w Czerniawie),
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11) zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna w rejonie ul. Wierzbowej i ul. Mtynskiej (w
Czerniawie),

12) zabudowa jednorodzinna w rejonie ul. Rolniczej (w Czerniawie),

13) zabudowa jednorodzinna w rejonie ul. Zacisze, ul. Strazackiej i ul. Spokojnej (w Czerniawie).

Nowg zabudowe lokalizuje sie w poblizu istniejgcego zainwestowania oraz na obszarach luk
inwestycyjnych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy infrastruktury
technicznej oraz posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach najwiekszego
zainteresowania inwestoréw.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest rowniez lokalizacja obiektéw ustugowych,
turystycznych, rzemieslniczych, produkcji nieucigzliwej zwigzanych z prowadzong na miejscu
dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drég
dojazdowych, placow manewrowych, a takze zieleni urzgdzonej. Dopuszcza sie adaptacje
istniejgcej zabudowy zagrodowej na funkcje mieszkaniowo—ustugows.

¢ 0Ogoblne zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy mieszkaniowej.

W miejscowych planach nalezy dla terendw mieszkaniowych stosowaé ponizsze zasady.
Nalezy unikac¢ lokalizacji ,w szczerym polu” z dala od terenéw zainwestowanych. Nalezy dgzy¢ do
ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez uzupetnianie ciggdéw. Nalezy uwzgledni¢ mozliwosc
Zlokalizowania lokalnego os$rodka ustugowego oraz zapewni¢ mozliwos¢ zrealizowania programu
wypoczynku codziennego mieszkancow. Dla poszczegdlnych zespotéow zaleca sie komponowaé
budynki o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Do gtéwnych dziatan na terenach zabudowy wielorodzinnej wymagajgcych rewaloryzacji na
obszarze miasta nalezy:

- podwyzszenie standardu budynkéw poprzez przebudowe, rozbudowe oraz renowacije,

- podniesienie standardu mieszkan poprzez budowe petnej infrastruktury,

- wyposazenie osiedli w trwate obiekty ustugowe, w tym wprowadzenie lokali ustugowych w

parterach budynkéw,

- zwiekszenie liczby terendéw zielonych oraz rekreacyjnych,

- dazenie do hierarchizacji oraz indywidualizacji przestrzeni osiedlowych,

- eliminacja obiektow dysharmonijnych, degradujgcych i ucigzliwych,

- wprowadzenie zabudowy o maksymalnej wysokos$ci do 4 kondygnaciji.

Dla nowoprojektowanej zabudowy ustala sie nastepujgce minimalne wielkosci dziatek:

1) w strefie ,A” dla zabudowy pensjonatowej min. wielko$¢ dziatki - 2500 m?,

2) w strefie ,B” dla zabudowy jednorodzinnej oraz pensjonatowej min. wielko$¢ dziatki -
2000m?,

3) w strefie ,C” dla zabudowy:

a) jednorodzinnej - min. wielkos¢ dziatki - 800 m?,

b) pensjonatowej - min. wielko$¢ dziatki - 1500 m?2,

c) rekreacyjnej - min. wielkos¢ dziatki - 1000 m2.

Szczegbétowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane
ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw mieszkaniowych
Oznaczone na rysunku studium, symbol MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej, wolnostojgcej), zabudowy o
charakterze zabudowy zagrodowej brutto, wraz z zabudowag gospodarczg oraz obiektami
ustugowymi, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi,
placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,
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- nowoprojektowang zabudowe dopuszcza sie jako wolnostojgca,

- zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie: do 50% powierzchni dziatki dla strefy
ochrony uzdrowiskowej ,B”, do 55% powierzchni dziatki dla strefy ochrony uzdrowiskowej
,C”; pozostalg czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- nie zaleca sie zwiekszania gestosci zabudowy (wtérnych podziatéw) za wyjatkiem ,plomb”,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow oraz urzgdzeh ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkahcow,

- wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwosc obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajgcych okresowo.

Oznaczone narysunku studium, symbol MNP

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (wolnostojgcej), zabudowy o charakterze
zabudowy zagrodowej brutto wskazane do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjonatowej,
wraz z zabudowg gospodarczg oraz obiektami ustugowymi, niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzgdzong (w
tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy i funkcji terenu, bez zwiekszenia powierzchni
zabudowy,

- zaleca sie adaptacje i przebudowe istniejgcych obiektéw na funkcje pensjonatows,

- dopuszcza sie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkoéw
wolnostojgcych,

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa przy
uwzglednieniu uksztattowania terenu,

- zaleca sie przeznaczyé¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatki; pozostatg
czesc¢ nalezy uzytkowacé jako czynng biologicznie,

- nakaz utrzymania minimalnego udzialu terenéw zielonych 65% powierzchni dziatki
budowlanej,

- nie zaleca sie zwiekszania gestosci zabudowy (wtérnych podziatéw) za wyjatkiem ,plomb”,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw oraz urzgdzeh ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- wszystkie przyszte inwestycje muszg uznal priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwosc obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajgcych okresowo.

Oznaczone na rysunku studium, symbol MW

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, brutto, wraz z zabudowg gospodarcza,
ustugami, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami
manewrowymi, zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- co najmniej: 50% powierzchni terenu dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”, 55% powierzchni
terenu dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,C” kazdego zespotu urbanistycznego zabudowy
wielorodzinnej nalezy przeznaczy¢ na zielen i tereny rekreacyjne,
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- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych moggcych pogorszy¢ stan
Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwosc obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolinymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i
przebywajgcych okresowo,

- dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingdw i garazy podziemnych.

Oznaczone na rysunku studium, symbol MWP

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brutto, wskazane do zmiany funkcji na rzecz
zabudowy pensjonatowej wraz z zabudowg gospodarczg, obiektami ustugowymi (w tym ustugi),
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami
manewrowymi, zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy i funkcji terenu, bez zwiekszenia powierzchni
zabudowy,

- zaleca sie adaptacje i przebudowe istniejgcych obiektéw na funkcje pensjonatows,

- €0 najmniej 65% kazdego zespotu urbanistycznego zabudowy wielorodzinnej nalezy
przeznaczy¢ na zielen i tereny rekreacyjne,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwoéci dla mieszkancéw,

- wszystkie przyszte inwestycje muszg uznaé priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo.

1.5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
e 0Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Na terenie Swieradowa-Zdréj przewiduje sie dalszy rozwdj ustug dla potrzeb mieszkancow
oraz ludnosci zamiejscowej. W Studium zaznaczono niektére istniejgce obiekty ustug
podstawowych oraz ponadpodstawowych. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku Studium
wyodrebniono tylko niektére tereny przeznaczone pod nowe ustugi podstawowe, pozostawiajgc
swobode wyboru przysztym inwestorom.

Rozwd¢j infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest, w miare pojawiajgcych
sie potrzeb, na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejgcej oraz projektowanej. Zaleca sie
podwyzszenie standardu obiektéw ustugowych poprzez remonty i powiekszenie przestrzeni
ustugowej. W zaleznosci od potrzeby dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow.

Istnieje konieczno$¢ poprawy oferty ustugowej poprzez zwiekszenie ilosci punktéw handlu,
gastronomii, rzemiosta. Zaleca sie przywrécenie funkcji turystycznej obiektom wykorzystywanym
do 1945 r. na cele pensjonatowo-hotelowe.

Wyznacza sie tereny ustug centrotwérczych w rejonie ulicy Zdrojowej i Sienkiewicza
obejmujgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, pensjonatowg wraz z
ustugami publicznymi i komercyjnymi oraz zielenig urzgdzong. Do najwazniejszych
nowoprojektowanych terenéw ustug nalezg: tereny zabudowy pensjonatowej przy ul. B. Czecha,
Marusarzéwny, Stromej, Wyszyhskiego-Sienkiewicza, Gorskiej, Bema, Sanatoryjnej, ustugi
turystyki w rejonie ulic Strazackiej, Zacisze, Zakopianskiej, Zrédlanej, Polnej, Sienkiewicza,
Piastowskiej, Batorego, Asnyka, Lesnej oraz w potnocnej czesci jednostki Czerniawa.
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Ustugi zdrowia w rejonie ulic Asnyka, Batorego, Strazackiej, ustugi oswiaty przy ul.
Sanatoryjnej. Tereny zieleni parkowej przy ul. Zakopianskiej. Ustugi sportu w rejonie ulic
Dagbrowskiego, Bema, Kilihskiego, Les$nej, Strazackiej i Lowieckiej. Tereny zieleni parkowej przy ul.
Zakopianskiej.

Studium nie przewiduje lokalizacji ustug wielkohandlowych.

Na pétnoc od ul. Zakopianskiej studium przewiduje utworzenie parku lesnego. Proponuje sie
wykorzystanie terendw nieczynnej kolei jako trasy rowerowe lub dla potrzeb regionalnej kolei
0 charakterze turystycznym.

Postuluje sie poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg szlakéw
turystycznych (miejsca odpoczynku, itp.). Szczegdtowy przebieg szlakéw turystycznych i tras
rowerowych nalezy zweryfikowa¢ i ostatecznie okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zaktada sie wyposazenie systemu tras rowerowych
(z ewentualnym wykorzystaniem drég powiatowych, gminnych, polnych i leSnych) w obiekty
rekreacji zwigzane z turystycznym ruchem rowerowym.

Szczegodtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania nowej zabudowy nalezy
okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spotecznej
Oznaczone narysunku studium, symbol UC

Tereny ustug centrotworczych wraz z zabudowg ustugowg, mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng, pensjonatowg, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie rézne nieucigzliwe ustugi, gtéwnie o charakterze centrotworczym (ustugi
turystyki, zdrowia, gastronomii, handlu, finanséw, administracji itp.),

- preferuje sie zabudowe o wysokosci do 3-4 kondygnaciji,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektdéw oraz urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonéw handlowo—ustugowych,

- dopuszcza sie lokalizacje punktéw sprzedazy pamiagtek, wyrobéw ludowych, produktow
regionalnych, itp. przy ul. Zdrojowej nr 13 i 22 w formie pojedynczych drewnianych
pawilonow,

- nowa i modernizowana zabudowa powinna odznacza¢ sie wysokimi walorami
architektonicznymi, nawigzujgcymi do otaczajgcej zabudowy historyczne;.

Oznaczone narysunku studium, symbol UP

Tereny zabudowy pensjonatowej, wraz z zabudowg gospodarczg oraz obiektami ustugowymi (w
tym ustugi podstawowe), niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzgdzong (w tym ogrody).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkow
wolnostojgcych,

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- ustala sie przeznaczenie pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziafki;
pozostatg czes¢ nalezy uzytkowacé jako czynng biologicznie,

- nie zaleca sie zwigkszania gestosci zabudowy (wtérnych podziatow),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw oraz urzgdzen ustugowych moggcych pogorszyc
stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkahcow,

- ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolinymi,
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- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajgcych okresowo.

Oznaczone na rysunku studium, symbol U

Tereny wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug (w tym komercyjnych) na
wydzielonych dziatkach (kultury, oswiaty, zdrowia, turystyki, administracji i tgcznosci, finanséw,
handlu, gastronomii, rzemiosta i inne) wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa,

- ustala sie przeznaczenie pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie: do 50% powierzchni dziatki
dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”, do 55% powierzchni dziatki dla strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,C”; pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw oraz urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla mieszkancdéw,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

Oznaczone narysunku studium, symbol UT

Tereny ustug turystyki i wypoczynku oraz sportu i rekreacji wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

- zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymailnie: do 65% powierzchni dziatki dla strefy
ochrony uzdrowiskowej ,A”, maksymalnie: do 50% powierzchni dziatki dla strefy ochrony
uzdrowiskowej ,B”, do 55% powierzchni dziatki dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,C”;
pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- nie zaleca sie zwiekszania gestosci zabudowy (wtérnych podziatéw),

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwoéci dla mieszkancéw,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,

- dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, handel
detaliczny, hotele itp.).

Oznaczone narysunku studium, symbol UZ

Tereny wazniejszych ustug zdrowia na wydzielonych dziatkach wraz z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw oraz urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie witasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.
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Oznaczone narysunku studium, symbol UO

Tereny wazniejszych ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywaé¢ skalg i gabarytami do
istniejgcej zabudowy,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

Oznaczone narysunku studium, symbol US

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

- dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, handel
detaliczny, hotele itp.).

Oznaczone na rysunku studium, symbol ZP
Tereny parkow i skweréw wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce
zagospodarowanie terenu (mata gastronomia, niewielkie obiekty handlowe, boiska do gier
matych, place zabaw, obiekty matej architektury, itp.),

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla ludnosci.

Oznaczone na rysunku studium, symbol ZC
Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie lokalizacje ogélnodostepnych parkingéw w sgsiedztwie cmentarzy,

- dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe, sanitarne uatrakcyjniajgce i towarzyszace
funkcji podstawowe.

Sciezki rowerowe - oznaczone na rysunku ciaggami prostokatéw, petne w kolorze
niebieskim (istniejgce) oraz puste w kolorze niebieskim (projektowane)

Trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku itp.).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzgdzenie miejsc postojowych (tawki, miejsca na
ogniska),

- w terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza sie lokalizacje niewielkich
tymczasowych obiektéw ustugowych (punktéw gastronomicznych i handlowych),

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwoéci dla mieszkancow,

- zaleca sie doktadne oznakowanie Sciezek rowerowych.
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1.6. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
e 0Ogoblne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

Ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter miasta w studium nie zakfada sie istotnego
zwiekszenia terenéw aktywnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym. Nowy teren
wyznaczono w Czerniawie przy ul. Sudeckiej (projektowana rozlewnia wod mineralnych).

Szczegodtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania w/w terendw nalezy okresli¢
w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw aktywnosci gospodarczej
Oznaczone narysunku studium, symbol AG

Tereny aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej (rzemiosto, handel hurtowy i
detaliczny, hotelarstwo i gastronomia, dziatalnos¢ ustugowo—produkcyjna i produkcyjna,
gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej itp.), wraz z zielenig,
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojazdy i dojscia, parkingi) maksymalnie: do 65% powierzchni dziatki dla strefy ochrony
uzdrowiskowej ,A”, maksymalnie: do 50% powierzchni dziatki dla strefy ochrony
uzdrowiskowej ,B”, do 55% powierzchni dziatki dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,C”;
pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

- ustala sie koniecznosé zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw oraz urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie, wytgcznie dla
personelu obiektow ustugowo - produkcyjnych.

1.7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ

e 0Ogolne kierunki rozwoju produkcji rolnej

Tereny upraw polowych zlokalizowane sg gtéwnie w potnocnej czesci jednostki Czerniawy-Zdréj
i potudniowo-wschodniej czeséci jednostki Swieradéw-Zdréj. Nie przewiduje sie rozwoju funkcji
rolniczej na terenie miasta. Tereny rolnicze, w znacznej czesci obecnie nieuzytkowane, winny by¢
przewidziane pod zalesienia, zagospodarowania na cele ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz
rozbudowy systeméw otwartych z uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych siedlisk
takowych.

e Ustalenia studium dla terenéw produkciji rolnej
Oznaczone narysunku studium, symbol RP
Tereny upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkotkarskie).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania.

1.8. KIERUNKI ROZWOJU TERENOW LESNYCH

e Ogolne kierunki rozwoju dla terenéw lesnych

Gospodarka lesna w obszarze miasta bedzie prowadzona przez Nadle$nictwo Swieradéw zgodnie
z planami urzadzania lasu. Zaktada sie utrzymanie funkcji ochronnej laséw na terenie miasta,
przebudowe sktadu gatunkowego komplekséw lesnych, zagospodarowanie wyznaczonych
komplekséw jako parkéw lesnych, rozbudowe na terenach laséw urzadzen i obiektow stuzgcych
turystyce i rekreacji oraz wykorzystanie drog lesnych dla celéw rekreaciji i turystyki.
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Zaleca sie wprowadzanie nowych szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych, wiez widokowych,
miejsc odpoczynku itp.

e Ustalenia studium dla terenéw lesnych
Oznaczone na rysunku studium, symbol RL
Tereny laséw, dolesien, zadrzewien, ciekéw wodnych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjgtkiem infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej oraz elementéw
matej architektury (Sciezki piesze i rowerowe, wieze widokowe, miejsca odpoczynku, tawki,
oSwietlenie itp.).

Oznaczone na rysunku studium, symbol ZL
Tereny zadrzewien, ciekéw wodnych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjgtkiem infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury (Sciezki piesze i rowerowe, tawki,
oSwietlenie itp.).

Oznaczone na rysunku studium, symbol ws
Tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych,

- dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie, rekreacyjne, sportowe,

- dopuszcza sie lokalizacje ktadek, mostkow, itp.,

- ustala sie dla terendéw przylegajacych do wéd prowadzonych otwartymi korytami koniecznosc
zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min 3,0 m umozliwiajgcych
przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy,

- ustala sie dla terenéw przylegajgcych do wod prowadzonych otwartymi  korytami
ograniczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od goérnej
krawedzi skarpy ciekdw.

1.9. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI

Tereny wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen mozna podzieli¢ na kilka grup. Do pierwszej
nalezg obszary produkcyjno—budowlano—ustugowe czesto z dodatkowg funkcjg mieszkaniowg
ktore wymagajg rehabilitacji, uporzadkowania (sktady Zaktadu Przemystu Drzewnego
,SWIERAD"). Do gtéwnych dziatan na tych obszarach nalezy eliminacja funkcji i obiektow
degradujgcych i ucigzliwych. Nalezy dgazy¢ do poprawy stanu technicznego obiektéw poprzez
modernizacje, remonty, rozbudowe oraz odpowiednie wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej. Nalezy poprawia¢ walory przestrzeni poprzez wprowadzanie zieleni oraz elementow
matej architektury. Zaleca sie eliminowanie funkcji mieszkaniowej z terendéw produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych i budowlanych.

Do drugiej grupy nalezg obszary dysharmonijnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz pensjonatowej (tereny zabudowy jednorodzinnej przy ul. Zakopianskiej, Nad Basenem,
Woczasowej, Willowej, Mtodych Technikow, Budowlanych, Kolejowej). Do gtéwnych zadan na tych
obszarach nalezg dziatania polegajace na nawigzaniu do tradycyjnego stylu budownictwa
pensjonatowego i sanatoryjnego poprzez m.in. zastosowanie rozwigzan bryly i wystroju
zewnetrznego nawigzujgcych do lokalnych tradycji architektonicznych i materiatéw budowlanych,
np. rozwigzanie balkonéw i loggii jako werand zamykanych przeszkleniami na sezon zimowy itp.
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Nalezy wyeliminowac lub przebudowac obiekty dysharmonizujgce (budynek przy ul. Zdrojowej
7, basen hotelu ,Magnolia", stotébwka ,Hotelu Pod Wyciggiem"). Tereny zabudowy dysharmonijnej
wymagajg wprowadzenia zieleni izolacyjnej i towarzyszgcej. Obiekty dysharmonijne wymagaja
zabiegow korygujacych i waloryzacyjnych.

Do trzeciej grupy nalezg obszary zabudowy wielorodzinnej wykonanej w technice wielkiej ptyty
(zespot zabudowy wielorodzinnej przy ul. Korczaka, szkota podstawowa i budynki Domu Wczaséw
Dzieciecych przy ul. Sktodowskiej Curie). Zabudowa pochodzi gtéwnie z lat 70 i 80. Jest to w duzej
mierze zabudowa o charakterze substandardowym, charakteryzujgca sie niewielkg powierzchnig
uzytkowg mieszkan, ograniczonym programem ustug, niskimi walorami architektoniczno-
krajobrazowymi. Do gtéwnych dziatan na tych obszarach nalezy podniesienie standardu samych
budynkéw poprzez przebudowe, rozbudowe oraz renowacje. Nalezy dgzy¢ do podniesienia
standardu mieszkan poprzez budowe petnej infrastruktury. Osiedla nalezy wyposazy¢ w trwate
obiekty ustugowe, zwiekszy¢ w miare mozliwosci liczbe terendéw zielonych oraz rekreacyjnych
(place zabaw dla dzieci z zielenig towarzyszacg, place do gier sportowych dla mtodziezy). Nalezy
dazy¢ do hierarchizacji oraz indywidualizacji przestrzeni osiedlowych za pomocg malej
architektury, zieleni, dominant oraz wyeksponowania osi widokowych. Zaleca sie wprowadzenie
podzialu w ramach zespotow na przestrzen publiczng ogdlnie dostepng oraz tylko dla
mieszkancow. Nalezy wyeliminowa¢ z obszaréw mieszkaniowych obiekty dysharmonijne,
degradujgce i ucigzliwe. W przypadku budynkéw silnie zdekapitalizowanych zaleca sie wyburzenie
obiektéw i wprowadzenie na to miejsce nowoczesnej zabudowy wielorodzinnej (postuluje sie
wprowadzenie zabudowy o maksymalnej wysokosci do 4 kondygnacji co spowoduje rozgeszczenie
czesto nadmiernie skoncentrowanej zabudowy izapewnienie wifasciwych standardow
przestrzennych).

1.10. POLITYKA W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

W Studium zaktada sie poprawe warunkéw mieszkaniowych na terenie miasta realizowang
poprzez:

e rozwoj budownictwa opartego gtéwnie o zabudowe jednorodzinng (wolnostojgca),

o realizacje niewielkich osiedli mieszkaniowych,

o wyposazenie osiedli w trwate obiekty ustugowe,

e wprowadzenie hierarchizacji przestrzeni za pomocg matej architektury, dominant, zieleni,
wyeksponowania osi widokowych,

e wprowadzenie podziatu w ramach zespotu na przestrzen publiczng oraz dla mieszkancow,

e podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejacych obiektow oraz
rewaloryzacje zabudowy zabytkowej,

o realizacja ul. Zdrojowej jako ciggu pieszego (eliminacja ruchu kotowego),

e poprawe stanu technicznego obiekitow poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

o zwiekszenie w miare mozliwosci osiedlowych terenéw zielonych i rekreacyjnych,

o zwiekszenie liczby miejsc postojowych,

¢ modernizacje i podniesienie parametréw technicznych ukfadu komunikacyjnego.

e rozwdj ustug podstawowych na terenach mieszkaniowych brutto w poszczegdlnych
jednostkach,

o rozwoj zaplecza turystycznego, kulturalnego i sportowo-rekreacyjnego w celu zapewnienia
mieszkaricom gminy odpowiednich warunkéw edukacji, rozrywki i rekreaciji.

e tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych (handel, gastronomia, turystyka,
sport, rzemiosto, dziatalnos¢ gospodarcza, drobna wytworczosé itp.).
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2. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
UZDROWISK

2.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska oraz Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych m.in. gospodarki
przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony sSrodowiska i zrownowazonego rozwoju.
Oznacza to przede wszystkim podejmowanie dziatan, umozliwiajgcych zachowanie Iub
przywracanie rownowagi przyrodniczej, a w szczegolnosci:

- racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

- przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego

- zachowanie r6znorodnosci biologiczne;j,

W ramach polityki zagospodarowania przestrzennego gmina uchwala m.in. .,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego”, ktére stanowi podstawe dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a te z kolei stuzg realizacji okreslonych
zamierzen inwestycyjnych. Podstawe do sporzadzania i aktualizowania ww. dokumentéw stanowi
wspomniana wyzej zasada zréwnowazonego rozwoju.

Studium i MPZP sg wiec dokumentami gwarantujgcymi réwnowage przyrodniczg, racjonalng
gospodarke zasobami przyrodniczymi zwlaszcza tymi nieodnawialnymi, majg réwniez na celu
ochrone walorow krajobrazowych oraz warunkoéw klimatycznych.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium
okresla nastepujgce ogdlne (podstawowe) zasady i cele ochrony srodowiska przyrodniczego dla
obszaru obejmujacego gmine miejska Swieradéw — Zdroj:

Ogodlne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

e Ochrona i utrzymanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych obiektow i terenow objetych
ochrong prawng zgodnie z zapisami wtasciwych aktéw prawnych,

e Zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej wewnatrz systemu obszaréw chronionych,

¢ Utrzymanie, wzmocnienie i odtworzenie ciggtego przestrzennie systemu terenéw otwartych,
chronionych przed urbanizacja,

e Zachowanie i rozbudowa systemu terenow zieleni, w tym ochrone ekosysteméw lesnych,

e Ochrona najcenniejszych siedlisk zgodnie z zaleceniami zawartymi w Programie Ochrony
Przyrody, stanowigcym cze$¢ Planu Urzadzenia Lasu dla Nadle$nictwa Swieradéw Zdroj,

o Kontynuacja dziatan majgcych na celu odbudowe naturalnych typéw siedliskowych lasow,

o Poprawa warunkéw wodnych w lasach poprzez realizacje obiektéw matej retencji,

e Prowadzenie racjonalnej i zréwnowazonej gospodarki zasobami wod podziemnych i kopalin
uzytecznych,

o Waloryzacja wytypowanych obiektéw i obszaréw a nastepnie objecie réznymi formami
ochrony najcenniejszych obszardw i obiektow o znaczeniu przyrodniczym i kulturowym,

e Ochrona i odtwarzanie mozliwie jak najszerszych korytarzy ekologicznych i roslinnych paséw
ochronnych spetniajgcych funkcje izolacyjng wzdtuz ciekow aby zmniejszy¢ mozliwos¢ sptywu
powierzchniowego zanieczyszczen do wod powierzchniowych oraz zapewni¢ mozliwosé
swobodnego przemieszczania sie gatunkow zwierzat i roslin,

e Zakaz lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska, stosowanie mato
ucigzliwych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej, minimalizacja istniejgcych
ucigzliwosci,

¢  Oparcie miejscowego rolnictwa na kryteriach ekologicznych,

e DziatalnosS¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny,
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Poprawa stanu infrastruktury technicznej, priorytetowa realizacja systeméw oczyszczania
Sciekow, wprowadzanie ,czystych” rodzajow zasilania ze zrédet odnawialnych, likwidacja
Lniskiej emis;ji”,

o Prowadzenie dziatan stuzgcych poprawie jakosci srodowiska przyrodniczego, w tym poprawy
stanu czystosci wod, gleb i powietrza atmosferycznego,

e Rozwdj budownictwa i zainwestowanie nowych terenéw w harmonii ze $rodowiskiem
przyrodniczym, przy minimalizowaniu jego szkodliwego wptywu na srodowisko, w tym na
walory krajobrazowe,

o Przeciwdziatanie niewlasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, usuwanie dzikich wysypisk
odpadow

o Prowadzenie statego monitoringu srodowiskowego, szczegodlnie w zakresie zanieczyszczenia
powietrza i klimatu akustycznego (dotyczy uwzgledniania w polityce przestrzennej gminy
badan monitoringowych prowadzonych przez wiasciwe organy),

e Zorganizowanie systemu monitoringu skutkéw wptywu ruchu turystycznego i sportéw
zimowych na srodowisko przyrodnicze,

e W turystycznym wykorzystaniu lasow penetracja turystyczna tylko w scisle wyznaczonych i
odpowiednio urzgdzonych miejscach,

e Prowadzenie edukacji ekologicznej, propagowanie dziatan proekologicznych i zasady
zréwnowazonego rozwoju.

Powyzsze dziatania prowadzone bede zgodnie z zapisami zawartymi w planach i programach

dotyczacych ochrony $rodowiska, sporzadzonych dla gminy miejskiej Swieradéw - Zdréj,

strategiami rozwoju miasta i powiatu, wojewodzkim programem zrownowazonego rozwoju i

ochrony $rodowiska, politykg ekologiczng panstwa oraz innymi planami, programami i strategiami,

ktére obejmujg zagadnienia zwigzane z ochrong i ksztattowaniem srodowiska na terenie objetym
opracowaniem.

Polityka przestrzenna Gminy wobec Srodowiska przyrodniczego bedzie sie wiec gtownie
koncentrowa¢ na zahamowaniu negatywnego wptywu na sSrodowisko dziatalnosci jednostek
zaliczanych do szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszyé stan srodowiska. Jednym z
nadrzednych celéw okreslonych w studium, jest utrzymanie, wzmocnienie i odtworzenie ciggtego
przestrzennie systemu terendw otwartych, chronionych przed urbanizacjg oraz objecie ochrong
prawng (na mocy ustawy o ochronie przyrody, takze — ustawy o ochronie débr kultury) obiektow i
obszaréw cennych przyrodniczo.

Studium wskazuje ponadto na konieczno$¢ ochrony przed zainwestowaniem obszarow

wartos$ciowych przyrodniczo ale nie proponowanych do ochrony prawne;j.

Do obszaréw tych nalezg przede wszystkim:

- pozostatosci terendw podmokiych, w tym mate zbiorniki wodne i oczka wodne,

- lasy i zadrzewienia- obejmujgce zespoty lesne odzwierciedlajgce zréznicowane stosunki

wilgotnosciowe, wystepujg tu gatunki Scisle i czeSciowo chronione, obszary te stanowig takze

siedlisko chronionych gatunkow ptazéw, gaddow i ptakow.

2.2. KIERUNKI OCHRONY DLA OBSZAROW | OBIEKTOW PRAWNIE
CHRONIONYCH

Ponizej okreslono kierunki ochrony obszaréw i obiektow prawnie chronionych, wystepujgcych na
terenie objetym opracowaniem.

e Obszary wchodzace w skifad regionalnego systemu ochrony przyrody

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg fragmenty obszaréw Europejskiej Sieci Ekologiczne;j
NATURA 2000, tj.:

1. czes¢ Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — PLB020009 ,Gory lzerskie”
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow),
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2.

3.

czes¢ projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — PLH020102
-LakKi Gor i Pogoérza lzerskiego”,

cze$¢ projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — PLH020047
» 1 orfowiska Gor Izerskich”.

Zasady gospodarowania na obszarach sieci Natura 2000 (dotyczy zaréwno istniejgcych jak
réwniez projektowanych obszaréw) okreslajg przepisy ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Zgodnie z art.33 ww. Ustawy na obszarach sieci Natura 2000:

1.

Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w
pofgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegolnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wplyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub
3) pogorszy¢ integralnosc¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty, znajdujgcych sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, do czasu
zatwierdzenia przez Komisje Europejskg jako obszary majgce znaczenie dla Wspodlnoty i
wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.
Projekty polityk, strategii, planéw i programéw oraz zmian do takich dokumentéw a takze
planowane przedsiewziecia, ktére mogag znaczgco oddziatywaé na obszar Natura 2000, a
ktére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktérych
mowa w ust. 2, lub nie wynikajg z tej ochrony, wymagajg przeprowadzenia odpowiedniej
oceny oddziatywania na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Natomiast zgodnie z art. 34. Wymienionej Ustawy:

1.

Jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym

wymogi o charakterze spotecznym Iub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan

alternatywnych, wtasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony srodowiska, a na obszarach

morskich - dyrektor wtasciwego urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub

dziatan, mogacych znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000

lub obszary znajdujgce sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zapewniajgc

wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spojnosci i wtasciwego

funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000.

W przypadku gdy znaczagce negatywne oddziatywanie dotyczy siedlisk i gatunkow

priorytetowych, zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze zostac¢ udzielone wytgcznie w celu:

1) ochrony zdrowia i zycia ludzi;

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

3) uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym znaczeniu dla s$rodowiska
przyrodniczego;

4) wynikajgcym z koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, po uzyskaniu
opinii Komisji Europejskie;.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 36 Ustawy o ochronie przyrody:

1.

Na obszarach Natura 2000, z zastrzezeniem ust. 2, nie podlega ograniczeniu dziatalnos¢
zwigzana z  utrzymaniem urzadzehn i  obiektéw  stuzgcych  bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i rybacka, a
takze amatorski potdéw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru
Natura 2000.
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2. Prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, na obszarach Natura 2000 wchodzacych w
sktad parkéw narodowych i rezerwatow przyrody, jest dozwolone wytgcznie w zakresie, w
jakim nie narusza to zakazéw obowigzujacych na tych obszarach.

3. Jezeli dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka lub rybacka wymaga dostosowania do
wymogow ochrony obszaru Natura 2000, na ktorym nie majg zastosowania programy
wsparcia z tytutu obnizenia dochodowosci, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska moze
zawrze¢ umowe z wiascicielem Ilub posiadaczem obszaru, z wyjagtkiem zarzgdcow
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktéra zawiera wykaz niezbednych dziatan, sposoby i terminy
ich wykonania oraz warunki i terminy rozliczenia naleznosci za wykonane czynnosci, a takze
wartos¢ rekompensaty za utracone dochody wynikajgce z wprowadzonych ograniczen.

Ponadto, zgodnie z art. 37 Ustawy o ochronie przyrody:

1. Jezeli dziatania mogace znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura
2000 lub obszar znajdujgcy sie na liscie, o ktérej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, zostaty podjete
bez uzyskania zezwolenia, o ktérym mowa w art. 34, lub decyzji, o ktérej mowa w art. 353,
regionalny dyrektor ochrony srodowiska, a na obszarach morskich - dyrektor wlasciwego
urzedu morskiego, nakazuje ich natychmiastowe wstrzymanie i podjecie w wyznaczonym
terminie niezbednych czynnosci w celu przywrdcenia poprzedniego stanu danego obszaru,
jego czesci lub chronionych na nim gatunkow.

2. Jezeli dziatania na obszarze Natura 2000 zostaty podjete niezgodnie z ustaleniami planu
zadan ochronnych lub planu ochrony, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska, a na
obszarach morskich - dyrektor urzedu morskiego, podejmuje czynnosci, o ktérych mowa w
ust. 1.

Szczegdtowe zasady prowadzenia gospodarki na obszarach objetych siecig Natura 2000
zostang okreslone w planach ochrony lub planach zadan ochronnych dla tych obszaréw, zgodnie z
zapisami Ustawy o ochronie przyrody. Szczegdtowy wykaz siedlisk objetych ochrong w ramach
obszaréw Natura 2000, granic tych obszaréw oraz dziatan ochronnych wymaganych dla siedlisk,
zawierajg informacje paszportowe, ktére sg dostepne na stronach internetowych Generalnegj
Dyrekciji Ochrony Srodowiska http:/natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/.

e Ochrona waloréw uzdrowiskowych

Na terenie objetym opracowaniem, zgodnie z uchwalonymi 29 grudnia 2009 r. Statutami uzdrowisk
Swieradéw — Zdrdj oraz Czerniawa — Zdrdj, a takze porozumieniem gminy miejskiej Swieradéw —
Zdréj oraz przylegtej gminy Mirsk, ustanowiono dla ochrony waloréw uzdrowiskowych
miejscowosci strefy ochronne - wyznaczone na rysunku studium.

Skfadajg sie na nie:

1) dwie oddzielne strefy ,A”, w obszarze ktérych sg zlokalizowane istniejgce i projektowane
zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzgce lecznictwu
uzdrowiskowemu, wyznaczone osobno dla ochrony:

a) uzdrowiska Swieradéw- Zdrdj (cze$é strefy znajduje sie w gminie Mirsk),
b) uzdrowiska Czerniawa- Zdrgj,

2) strefa ,B” obejmujgcg obszary przylegte do stref "A" i stanowigce ich otoczenie, przeznaczona
dla dziatalnosci bez negatywnego wptywu na wiasciwos$ci lecznicze uzdrowiska lub obszaru
ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych w procesie leczenia obiektéw ustugowych,
turystycznych, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz
innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb przebywajgcych na tym obszarze. Obszar
,B” ochrony uzdrowiskowej jest otuling dla obszaru ,A”, stanowigc jednoczesnie teren
zabudowy ustugowej, turystycznej i mieszkaniowej na terenie gminy Swieradéw- Zdréj. Cze$¢
obszaru tej strefy znajduje sie w gminie Mirsk (wytacznie tereny lesne).
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3)

strefa "C" ochrony uzdrowiskowej jest otuling dla obszaru ,B” i ,A" i stanowi granice
Uzdrowiska Swieradéw - Zdréj, przebiegajgcg czesciowo z granicg strefy ,B” po granicach
lesnych gminy Mirsk. Strefa ,C” obejmuje obszar majagcy wptyw na zachowanie waloréw
krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcow leczniczych. Czesc
obszaru tej strefy znajduje sie w gminie Mirsk

W zwigzku z potrzebg zachowania waloréw przyrodniczych miasta dla utrzymania jego waloréw
uzdrowiskowych, zaktada sie, ze:

1)
2)
3)

4)

W

rozwéj przemystu i dziatalnosci produkcyjnej bedzie ograniczony,

unikac sie bedzie lokalizacji obiektéw emitujgcych hatas i zanieczyszczenia gazowe;

zaktady i obiekty ustugowe beda zaopatrzone w wysokosprawne urzadzenia stuzgce ochronie
Srodowiska (filtry, wykorzystujgce nowe technologie spalania gtéwnie w oparciu o gaz,
nowoczesne rozwigzania wodno-kanalizacyjne);

parkingi, warsztaty naprawcze samochodéw i inne tereny obstugi komunikacji samochodowe;j
beda posiadaé zabezpieczenia w postaci uszczelnionego podfoza i paséw zieleni izolacyjnej.

celu zapewnienia prawidtowej dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego w obszarze miasta

okresla sie szczegbtowe czynnosci zabronione w strefach ochronnych, wymienione w art. 38 ust. 1
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych, w zakresie:

1)

2)

3)

wymagan sanitarnych:

a) od roku 2015. tj do przewidywanego terminu objecia catego terenu uzdrowiska siecig
kanalizacji sanitarnej, w strefach ,A”, ,B” i ,C” odprowadzanie s$ciekow do zbiornikéw
bezodptywowych i odptywowych z wytgczeniem wod opadowych i roztopowych. Wszystkie
Scieki muszg by¢ odprowadzane przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej
oczyszczalni Sciekow,

b) w strefach ,A”, ,B”i,C” skladowanie, wysypywanie, zakopywanie i wylewanie jakichkolwiek
odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

c) w strefach ,A”, ,B” i ,C” lokalizowanie obiektéw lub urzadzen moggcych powodowaé state
lub czasowe zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych

d) w strefach ,A’, ,B”i,C” stosowania w budownictwie materiatow zawierajgcych azbest i inne
sktadniki uznawane za szkodliwe dla zdrowia ludzi i Srodowiska

e) w strefie ,A”, ,B”, ,C” spalania odpadéw, w tym w strefie ,A” i ,B” takze lidci, traw itp

ochrony przed hatasem:

a) w strefach ,A” uzdrowiska prowadzenie dziatalnosci o charakterze rozrywkowym
zaktocajgcej cisze nocng w godz. 22.00- 06.00 z wyjgtkiem uzgodnionej z Urzedem Miasta
w Swieradowie-Zdroju, polegajgcej na: organizacji imprez okolicznosciowych, dziatalno$ci
gastronomicznej obiektéw restauracyjnych i ogrédkéw letnich w godzinach ustalonych
indywidualnie,

b) w strefach ,A” uzdrowiska wjazd pojazddéw o rzeczywistej masie catkowitej powyzej 3,5
tony z wyjgtkiem samochodéw obstugi komunalnej miasta, samochodéw dostawczych i
autokaréw, a takze w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji w szczegdlnosci
zwigzanych z realizacja nowych Ilub modernizacjg istniejgcych obiektéw lecznictwa
uzdrowiskowego i infrastruktury okotouzdrowiskowe;.

c) w strefach ,A” i ,B” uzdrowiska lokalizowanie obiektéw lub urzadzen mogacych powodowac
state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu;

estetyki budynkow, sklepow i zaktadow ustugowych oraz placowek kulturalnych:

a) W strefie ,A” wznoszenia wolno stojgcych obiektéw gospodarczych w szczegdlnosci garazy
blaszanych, szop, wiat itp. oraz obiektow tymczasowych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych
obstudze ruchu turystycznego, takich jak przenosne wyciggi narciarskie, Sciany
wspinaczkowe itp.

b) w strefach ,A”, ,B”, ,C” wykonywanie nowych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

c) W strefie ,A” stosowania do wykonczenia budynkéw i budowli jaskrawej, niekomponujgcej
sie z historyczng zabudowg kolorystyki
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4)

5)

d)
e)
f)

9)

h)

)

K)

W strefie w ,A” stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w
technologii ryglowej, przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

W strefie ,A” stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegolnosci
ptyt preizolowanych, sidingu),

W strefie ,A” stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z blachodachéwki, blachy, papy,
gontu papowego, strzechy.

W strefie ,A” wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych. Dopuszcza
sie wymiane okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych
cech pierwotnie stosowanych elementow (geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen),

w strefie ,A” i ,B” umieszczanie bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju
szyldéw, reklam, tablic informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz
wywieszanie ogtoszen poza miejscami do tego wyznaczonymi,

w strefie ,A” i ,B” urzadzanie letnich ogrédkow oraz obiektow matej architektury, stoisk
handlowych itp. w sposéb nieestetyczny odbiegajgcy od regionalnej stylistyki historycznej i
parkowo-uzdrowiskowej bez wymaganej dokumentacji na podstawie odrebnych przepisow.
Wszystkie ogrédki i stoiska handlowe muszg by¢ wyposazone w estetyczne pojemniki na
odpady,

w strefie , A” i ,B” eksponowanie towaréw przeznaczonych na sprzedaz na stojakach,
wieszakach, stolikach itp. bez zgody wtasciciela terenu i uzgodnienia z Urzedem Miasta w
Swieradowie-Zdroju

w strefie ,A”, ,B” i ,C” realizacja nowej zabudowy lub przebudowy dysharmanizujgcej z
istniejaca historyczng i krajobrazowg kompozycjg przestrzenng

handlu, promociji i informacji:

a)

w strefie , A” prowadzenie handlu obno$nego i obwoznego, z wyjgtkiem punktow sprzedazy
pamigtek, wyrobow regionalnych i ludowych w miejscach wskazanych przez Gmine.

ochrony jakosci i ilosci naturalnych surowcéw leczniczych:

a)

b)

w Strefie ,A”, ,B” i ,C” opalania piecow statopalnych weglem brunatnym i jego pochodnymi,
odpada-mi, i innymi surowcami powodujgcymi nadmierne emisje zanieczyszczen,

b) w strefie ,A” od dnia 1 stycznia 2012 r. stosowania piecéw statopalnych z wyjgtkiem
kominkéw opalanych sezonowanym drewnem. Wprowadza sie nakaz stosowania piecow
opalanych gazem, ogrzewania elektrycznego lub opartego na odnawialnych Zzrédtach
energii,

c) w strefie ,A” i ,B” intensywnego nawozenia pdl nawozami mineralnymi oraz stosowanie
srodkéw ochrony roslin niedopuszczonych do stosowania na obszarach uzdrowiskowych,
we wszystkich strefach prowadzenia opryskéw roslin bez uzgodnienia z Uzdrowiskowym
Zaktadem Gorniczym,

we wszystkich strefach wypalania tagk i pastwisk,

we wszystkich strefach prowadzenie prac geologicznych bez uzgodnienia z
Uzdrowiskowym Zaktadem Gérniczym.

Ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania odpowiedniej powierzchni terenéw zielonych i biologicznie
czynnych, w poszczegoélnych strefach ochrony uzdrowiskowej przyjmuje sie nastepujace wskazniki
terendw zieleni urzgdzonej oraz powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w strefie ,A”, gdzie odbywa sie lecznictwo uzdrowiskowe, wskaznik powierzchni zieleni

nieutwardzonej i niezabudowanej dla strefy zlokalizowanej w Swieradowie-Zdroju i gminie Mirsk
wynosi 79,5% dla strefy zlokalizowanej w Czerniawie-Zdrdj wynosi 88 % i winien wynosi¢ nie
mniej niz 75% powierzchni stref, a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna
sie ksztattowac¢ w granicach 0,25 ha;

2) w strefie ,B” stanowigcej otuling strefy ,A” wskaznik powierzchni zieleni nieutwardzonej i

niezabudowanej dla strefy zlokalizowanej w Swieradowie-Zdroju i gminie Mirsk wynosi 87%, dla
strefy zlokalizowanej w Czerniawie-Zdréj i gminie Mirsk wynosi 85 % i powinien wynosi¢ nie
mniej niz 55% powierzchni stref, a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna
sie ksztattowac¢ w granicach 0,20 ha;
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3) w strefie ,C” wskaznik powierzchni terendw zielonych wynosi 96 % i powinien wynosi¢ nie mniej
niz 40% dla wszystkich rodzajéw zabudowy, a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek powinna sie ksztattowac¢ w granicach
a) siedliskowych — 0,08 ha,

b) rekreacyjnych — 0,10 ha,
c) pensjonatowych — 0,15ha.

e Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Zgodnie z przyjetymi przez Polske zobowigzaniami akcesyjnymi ochrona jakosci zasobéw woéd
zwigzana z racjonalng gospodarkg wodno — sciekowg jest jednym z najwazniejszych elementow
polityki ekologicznej. Dla wiadz samorzagdowych wynikajg stad strategiczne cele, ktére muszg byé
zrealizowane do 2015 roku i oznaczaja:

e dotrzymywanie dopuszczalnych standardéw jakosci wad,
e dotrzymywanie normatywnych wymagan dla $ciekbw i innych zanieczyszczen
odprowadzanych do srodowiska wodnego.

Wody, jako integralna czes¢ srodowiska oraz siedliska dla zwierzat i roslin, podlegajg ochronie,
niezaleznie od tego, czyjg stanowig wtasnos¢. Gtdwnym celem ochrony jest utrzymywanie lub
poprawa jakosci wod oraz biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym i na terenach
podmokitych, w tym gtéwnie poprawa jakosci wod powierzchniowych rzeki Kwisy oraz jej doptywow
Czarnego Potoku potokéw Santa Maria i Swieradéwka (Mirotka) oraz mniejszych potokdw.

Realizujgc powyzszy cel, nalezy zapewni¢, zeby wody, w zaleznosci od potrzeb, nadawaty
sie do:

1) zaopatrzenia ludnoéci w wode przeznaczong do spozycia,

2) rekreacji oraz uprawiania sportow wodnych,

3) wykorzystywania do kagpieli;

4) bytowania ryb i innych organizméw wodnych w warunkach naturalnych, umozliwiajgcych ich
migracje.

Cel ten zostat osiggniety w znacznym stopniu poprzez oddanie do uzytku nowej oczyszczalni
$ciekdéw w Swieradowie — Zdroju.
Dla poprawy jakosci uzytkowej wéd i racjonalizacji uzytkowania jej zasobdéw Studium ustala:

1) dla stref ,A”, ,B”i,C” ochrony uzdrowiskowej obowigzujg zakazy i nakazy ustanowione w tym
zakresie w Statutach uzdrowisk Swieradéw - Zdréj i Czerniawa — Zdrdj
2) zwiekszenie zasobéw w zlewniach poprzez:
a) odbudowe urzadzen pietrzgcych oraz budowa nowych urzadzen,
b) budowe obiektéw matej retencji wodnej,
3) ochrone wod powierzchniowych poprzez sukcesywng modernizacje istniejgcej sieci
kanalizacyjnej i budowe nowych sieci oraz:
a) ewidencjonowanie i kontrole techniczng zbiornikéw bezodptywowych,
b) kontrole punktéw zrzutu Sciekéw przemystowych,
c) rozwdj sieci kanalizacyjnej w catym obszarze miasta,
4) ograniczanie zanieczyszczeh obszarowych (zrédtem tych zanieczyszczen sg gtdwnie pola
uprawne, z ktérych sptywajg do wdd powierzchniowych substancje pochodzgce z nawozenia)
5) przygotowanie nowych inwestycji z zapewnieniem ochrony woéd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami ( np. budowa nowych osrodkéw wypoczynkowych).
6) racjonalizacje uzytkowania zasobéw wod poprzez:
a) modernizacje istniejgcych stacji uzdatniania wody,
b) minimalizacje strat wody na przesyle wody wodociggowej poprzez sukcesywng wymiang i
renowacje wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowej,
c) wspieranie dziatan podmiotow gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania
wodg, w tym eliminowanie nieuzasadnionego wykorzystania wod podziemnych do celéw
przemystowych oraz przez wprowadzenie zamknietego obiegu wody w przemysle,
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7

8)

9)

d) przeprowadzenie akcji edukacyjno — informacyjnej propagujgcej optymalizacje zuzycia
wody przez indywidualnych uzytkownikow;

ochrone przed niebezpieczenstwem powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych poprzez:

a) zakaz zabudowy na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

b) nakaz wprowadzania zabudowy ptytko posadowionej oraz niepodpiwniczonej na terenach,
gdzie wystepujg mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione
warunki wodne i gruntowe,

C) nakaz zabezpieczania budynkéw przed osuwaniem sie mas ziemnych w ich otoczeniu
przez budowe muréw oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajgcym 80%.

ochrona dolin rzeki Kwisy i Czarnego Potoku jako potencjalnych obszaréw wdd

powodziowych, ochrona ich przed zagospodarowaniem, pozostawienie w formie tgk i

pastwisk,

ewentualnie nasadzenia drzew i krzewow jesli nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony

przeciwpowodziowej - w celu odtworzenia lub utrzymania roli dolin rzecznych jako korytarzy

ekologicznych,

10) ochrone wod podziemnych w granicach ustalonych JCWPd w zakresie utrzymania i poprawy

ich stanu, stanu ekosystemow bezposrednio od nich zaleznych oraz w zakresie zaopatrzenia
ludnosci w dobrg wode prowadzong zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

W obszarze miasta utworzone zostaty: obszar ochrony wod leczniczych (obszar gorniczy)

,Swieradéw Zdréj”, ustanowiony decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 9.05.1968 r.
oraz obszar ochrony woéd leczniczych (obszar goérniczy) ,Czerniawa Zdréj” ustanowiony decyzjg
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 18.10.1968 r. zmienione decyzjg z dnia 18.02.1999r.,
wspdlng dla obu obszaréw goérniczych GK/hg/TS/487-697/99, gdzie dla ochrony zasobow wod
podziemnych obowigzuje:

1)
2)
3)

4)

nakaz odprowadzana przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,

zakaz odprowadzania sciekéw do zbiornikdw bezodptywowych z wytgczeniem wod opadowych
i roztopowych po realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej,

zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw w tym
odpadow niebezpiecznych,

zakaz lokalizowania obiektéw lub urzgdzeh mogacych powodowaé state lub czasowe
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych.

e Ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem

Celem gtdéwnym jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego i zmniejszenie ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem.
Ochrona powietrza bedzie sie koncentrowata na dwéch podstawowych celach:

ograniczeniu niskiej emis;ji,
ograniczeniu zanieczyszczeh komunikacyjnych

Realizacja zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych z hatasem bedzie natomiast odbywata sie
poprzez:

modernizacje nawierzchni drég,
zmiany organizacji ruchu samochodowego (wyprowadzenie ruchu samochodowego z rejonow
miasta najbardziej zagrozonych ponadnormatywnym hatasem)

Dla poprawy stanu czysto$ci powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem zaktada sie
podejmowanie nastepujgcych dziatan:

1)

dla stref ,A, B i C” ochrony uzdrowiskowej obowigzujg zakazy i nakazy ustanowione w tym
zakresie w Statutach uzdrowisk Swieradéw - Zdréj i Czerniawa — Zdréj oraz przepisach
odrebnych dotyczgcych obiektow ochrony uzdrowiskowej, szpitali i sanatoriow,
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2) klasyfikacja jakosci powietrza i podejmowanie dziatan naprawczych w razie przekroczenia
wartosci kryterialnych zawartosci substancji w powietrzu, zgodnie z wymaganiami ustawowymi
dla terenéw znajdujgcych sie w granicach okreslonej strefy (w tym przypadku bolestawiecko —
Iwéweckiej) oraz terendéw ochrony uzdrowiskowej,

3) podjecie dziatan proekologicznych w zakresie modernizacji lokalnych (w tym takze
indywidualnych) kottowni i stosowania ekologicznych systemoéw grzewczych,

4) termomodernizacja budynkow,

5) wprowadzanie dla celow grzewczych odnawialnych zrodet uzyskiwania energii cieplnej takich
jak: biomasa, energia stoneczna, energia geotermalna i inne, nie majgce negatywnego wptywu
na srodowisko przyrodnicze i walory krajobrazowe przedmiotowego terenu,

6) dokonanie oceny akustycznej wybranych miejsc i ich state monitorowanie,

7) wprowadzanie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapisow odnosnie
standardow akustycznych dla poszczegodlnych terendw wymagajgcych takich ustalen ze
wzgledu na wykazane ucigzliwosci lub przepisy odrebne,

8) ograniczanie zabudowy mieszkaniowej w miejscach, gdzie notowane sg przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu,

9) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggow komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu i
projektowanych drog, terendéw obstugi komunikaciji, parkingdw oraz wokét terendw turystyki,

10) wprowadzenie, w koniecznych wypadkach, wzdtuz ciggdw komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu zabezpieczen typu bariery dzwigkochtonne, okna dZzwigkochtonne,

11) budowa sciezek rowerowych w gminie, usprawniajgcych przejazd rowerami miedzy
miejscowosciami,

12) budowa parkingdw na obrzezach miasta.

e Ochrona laséw

Dla ochrony komplekséw lesnych i zwigkszenia lesistosci ustala sie:

1) ograniczanie przeznaczania lasow i gruntéw lesnych na cele nie zwigzane z produkcjg lesna,
ochrong zdrowia, turystyka i wypoczynkiem,

2) ochrona najcenniejszych siedlisk zgodnie z zaleceniami zawartymi w Programie Ochrony
Przyrody, stanowigcym cze$¢ Planu Urzadzenia Lasu dla Nadle$nictwa Swieradéw-Zdroj,

3) kontynuacja dziatan majgcych na celu odbudowe naturalnych typéw siedliskowych laséw,

4) poprawa warunkéw wodnych w lasach poprzez realizacje obiektéw matej retencji,

5) wprowadzanie dolesien na gruntach o klasach gleb niskiej bonitacji, na gruntach
odtogowanych, wzdtuz ciekdw wodnych z uwzglednieniem zasad ochrony cennych siedlisk
takowych.

e Parki, skwery, zielen publiczna

Tereny zieleni podlegajg ochronie zgodnie z art. 127 ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”,
zatozenia parkowe i obszary zieleni historycznie ksztattowane podlegajg ochronie zgodnie z art. 4
»ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Na terenie objetym opracowaniem obszary zieleni to najczesciej parki miejskie, cmentarze
oraz skwery i zadrzewienia. Wystepujgce na terenie gminy miejskiej Swieradéw - Zdréj parki i
tereny zielone stanowig bardzo istotny element swiadczacy o uzdrowiskowym charakterze tego
obszaru, stanowig rowniez system powigzan przyrodniczych miasta z terenami pozamiejskimi oraz
miejsce wykorzystywane do réznego rodzaju rekreacji. Na terenie parkow i innych terenéw
zielonych wystepujg cenne okazy drzew, w tym takze pomniki przyrody i drzewa o charakterze
pomnikowym.

Dla rozbudowy systemu terendw zieleni i terendéw otwartych, zapewnienia ciggtosci i trwatosci
uktadu oraz petnej ochrony istniejgcych wartoéci przyrodniczych studium zaktada:

o dla stref ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej obowigzujg wskazniki terenéw zieleni urzgdzone;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢ rozbudowa terendw zieleni: parku zdrojowego i parku w Czerniawie,
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e zagospodarowanie wskazanych komplekséw lesnych jako parkow lesnych,

e pielegnacje i wlasciwg gospodarke drzewostanem na istniejgcych terenach zieleni,

¢ wprowadzanie nowych nasadzen w oparciu o gatunki charakterystyczne dla uzdrowiska,

e nalezy ogranicza¢ mozliwosci wycinania drzew i krzewow oraz likwidacji terenow zieleni
publicznej bez uzasadnionej celami nadrzednymi, koniecznosci,

e pielegnacje obudowy biologicznej ciekbw w celu przywrdcenia réwnowagi biocenotycznej,
poprawy klimatu, warunkéw wodnych i glebowych oraz ograniczanie wprowadzania w ich
obrebie zabudowy

e powigzanie terenéw zieleni i terendéw otwartych poprzez ciggi alej, sciezki spacerowe, szlaki
turystyczne i trasy rowerowe,

e odtworzenie miejsc wypoczynkowych i urzgdzen matej architektury.

e obszary laséw i zadrzewien nalezy zabezpiecza¢ przed zanieczyszczeniem i pozarami

e w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ nowe tereny zieleni
publicznej, przeznaczone do wypoczynku i rekreaciji.

Studium zaktada rewaloryzacje parku zdrojowego w Swieradowie-Zdroju oraz Czerniawie-Zdroju
dla utrzymania i rozwoju ich waloréw przyrodniczych, uzdrowiskowych i uzytkowych. W jego
obszarze ustala sie:

1) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych i budowy parkingéw w ich obrebie,

2) usuniecie nasadzen niezgodnych z zabytkowym charakterem uktadu historycznego,

3) modernizacje nawierzchni oraz elementéw matej architektury,

4) state prowadzenie zabiegow pielegnacyjnych oraz usuwanie samosiewow,

5) zharmonizowanie z otoczeniem istniejgcych w jego obszarze obiektéw architektonicznych i
przystosowanie ich do obstugi ruchu turystycznego.

¢ Cmentarze

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. ,,O cmentarzach i chowaniu
zmartych”. Ochrona konserwatorska uktadow zieleni cmentarnej zmierza do:

e zachowania ich dotychczasowej funkgji, jezeli sg nadal uzytkowane,

e zachowania cmentarzy nieczynnych jako terenéw zielonych, np. miejsca spacerowe,

e zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb trwaty (sztuczny,
np. mur lub naturalny, np. zywoptot),

e zabezpieczenia przed dewastacjg, uporzadkowania terenu cmentarzy,

e uzgadniania wszystkich dziatan z wiasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow, zas
wszelkie prace mogg by¢é prowadzone po uzyskaniu pozwolenia odpowiedniego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

e Pomniki przyrody

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 40 Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Na
terenie opracowania wystepuje obecnie 8 drzew chronionych prawem jako pomniki przyrody
ozywionej (Uwarunkowania rozdziat 2.3.).

Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa
stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

o Stanowiska zwierzat i roslin chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 46, art.48 i art. 49. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. oraz Rozporzadzeniami Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesénia 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z dnia 11 pazdziernika 2004 r.)
oraz z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz.
U. z dnia 28 lipca 2004 r.). Liste chronionych gatunkéw fauny i flory moéwiono w czesci
Uwarunkowania rozdziat 2.3.
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Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i wkasciwego stanu ochrony dziko
wystepujacych na terenie kraju lub innych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej rzadkich,
endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na
podstawie przepisow umow miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest strong,
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie réznorodnosci
gatunkowej i genetycznej. W celu ochrony ostoi i stanowisk roslin lub grzybow objetych ochrong
gatunkowg lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong
gatunkowg mogaq by¢ ustalane strefy ochrony

e Obszary ochrony przed zagrozeniami powodziowymi

Dla ochrony przed zagrozeniami powodziowymi gminy miejskiej Swieradéw — Zdréj a takze dla
potrzeb planowania przestrzennego w zakresie zagospodarowania zlewni Kwisy, w Studium
ochrony przed powodzig rzeki Kwisy (wyk. Wroctawska Agencja Rozwoju Regionalnego, Wroctaw
2006 r.), zgodnie z zapisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne, okreslone zostaty dla
rzek Kwisa i Czarny Potok:

e ,oObszary stuzgce przepuszczaniu wod powodziowych” o prawdopodobienstwie p=1% (woda
stuletnia) zwane inaczej obszarami bezposredniego zagrozenia powodzig

e ,obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartos¢
gospodarczg lub kulturowg” — przewidziane do ochrony przy pomocy projektowanych
obwatowan i muréw ochronnych, modernizacji istniejgcych watow lub budowy kanatéw ulgi

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig studium ustala zakaz wykonywania robot i

czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegolnosci:

1) wykonywania urzgdzehn wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych (zakaz
zabudowy),

2) sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd, a takze utrzymywaniem lub
odbudowag, rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor RZGW moze, w drodze decyzji, na
obszarach bezposredniego zagrozenia:

1) zwolni¢ od zakazéw okreslonych powyzej,

2) wskaza¢ sposOb uprawy i zagospodarowania gruntdow oraz rodzaje upraw wynikajgce z
wymaganh ochrony przed powodzig,

3) nakazac usuniecie drzew i krzewow.

Dodatkowo na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie:

1) wprowadzania do wéd odpaddéw oraz ciektych odchodéw zwierzecych,

2) sptawiania do wod Sniegu wywozonego z terendw zanieczyszczonych (w szczegodlnosci z
centrow miast, terendw przemystowych, terendw sktadowych, baz transportowych, drog o
duzym natezeniu ruchu wraz z parkingami) oraz jego sktadowania na terenach potozonych
miedzy watem przeciwpowodziowym a linig brzegu wody lub w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od linii brzegu wody,

3) lokalizowania na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekdw,
odchodow zwierzecych, Srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Ilub unieszkodliwiania odpadow, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania,

4) mycia pojazdoéw w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wod,

5) pobierania z wéd powierzchniowych wody bezposrednio do opryskiwaczy rolniczych oraz ich
mycia w tych wodach,
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6) uzywania farb produkowanych na bazie zwigzkéw organicznych — cynowych (TBT) do
konserwacji technicznych konstrukcji podwodnych.

Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji zwolni¢ od ww. zakazow jezeli wystgpi istotna potrzeba
ekonomiczna lub spoteczna, a zwolnienie nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wod w przypadku
wystgpienia powodzi.

Dla zabezpieczenia obszaru wymagajgcego ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi,
studium zaktada wzmocnienie obudowy brzegu rzeki Kwisy (projektowany mur ochronny kl. 1lI)
(rysunek studium).

W obszarze wymagajgcym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi studium ustala:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy oraz wprowadzania nowej, lokalizowanej na
fundamentach bez podpiwniczeh,

2) zakaz lokalizowania inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

3) zakaz gromadzenia Sciekow, odchoddéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych i materiatdw
mogacych zanieczysci¢ wody,

4) zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadow,

5) zakaz wykonywania robdt i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz
wptyngé na pogorszenie jakosci wod.

2.3. OCHRONA POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO | OCHRONA PRZED
HALASEM

Celem gtdbwnym jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego i zmniejszenie ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem. Ochrona powietrza bedzie sie koncentrowata na dwéch podstawowych
celach:

e ograniczeniu niskiej emisiji,

e ograniczeniu zanieczyszczen komunikacyjnych.

Realizacja zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych z hatasem bedzie natomiast odbywata sie
poprzez:
e modernizacje nawierzchni drog,
e zmiany organizacji ruchu samochodowego (wyprowadzenie ruchu samochodowego z
rejondw miasta najbardziej zagrozonych ponadnormatywnym hatasem).

Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem zaktada sie

podejmowanie nastepujgcych dziatanh:

1) dla stref ,A, B i C” ochrony uzdrowiskowej obowigzujg zakazy i nakazy ustanowione w tym
zakresie w Statutach uzdrowisk Swieradéw - Zdréj i Czerniawa — Zdrdj oraz przepisach
odrebnych dotyczgcych obiektéw ochrony uzdrowiskowej, szpitali i sanatoriéw,

2) klasyfikacja jakosci powietrza i podejmowanie dziatan naprawczych w razie przekroczenia
wartosci kryterialnych zawartosci substancji w powietrzu, zgodnie z wymaganiami ustawowymi
dla terendéw znajdujgcych sie w granicach okreslonej strefy (w tym przypadku bolestawiecko —
Iwéweckiej) oraz terendéw ochrony uzdrowiskowej,

3) podjecie dziatan proekologicznych w zakresie modernizacji lokalnych (w tym takze
indywidualnych) kottowni i stosowania ekologicznych systemoéw grzewczych,

4) termomodernizacja budynkow,

5) wprowadzanie dla celéw grzewczych odnawialnych Zrodet uzyskiwania energii cieplnej takich
jak: biomasa, energia stoneczna, energia geotermalna i inne, nie majgce negatywnego wptywu
na $rodowisko przyrodnicze i walory krajobrazowe przedmiotowego terenu,

6) dokonanie oceny akustycznej wybranych miejsc i ich state monitorowanie,

7) wprowadzanie do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zapisow odnosnie
standardéw akustycznych dla poszczegdlnych terendw wymagajagcych takich ustalen ze
wzgledu na wykazane ucigzliwosci lub przepisy odrebne,
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8) ograniczanie zabudowy mieszkaniowej w miejscach, gdzie notowane s3g przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu,

9) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu
i projektowanych drog, terenéw obstugi komunikaciji, parkingdw oraz wokot terendw turystyki,

10) wprowadzenie, w koniecznych wypadkach, wzdtuz ciggow komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu zabezpieczeh typu bariery dzwiekochtonne, okna dzwiekochtonne,

11) budowa Sciezek rowerowych na obszarze miasta,

12) budowa parkingébw na obrzezach miasta.

2.4. OBSZARY WYMAGAJACE OCHRONY | WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA,
ZE WZGLEDU NA WALORY PRZYRODNICZE, KULTUROWE I
KRAJOBRAZOWE

W celu zachowania i ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego gminy miejskiej Swieradow —
Zdréj nalezy przeprowadzi¢ jej ponowng waloryzacje przyrodniczg, w celu wytypowania obszaréw i
obiektow, ktore w chwili obecnej posiadajg walory pozwalajgce uznaé je za wartosciowe
przyrodniczo i wymagajgce ochrony prawnej. Na podstawie dostepnej dokumentacji przyrodniczej,
do najwazniejszych dziatann w zakresie ochrony siedlisk przyrodniczych i uktadéw zieleni w gminie,
nalezy zaliczyc:

e Tworzenie sieci obszarow zielonych, powigzanych w miare ciggtymi korytarzami
ekologicznymi. Podstawg sieci sg doliny giéwnych rzek: Kwisy i Czarnego Potoku oraz tereny
lesne i parkowe.. Nalezy je szczegdlnie chroni¢ przed zabudowg, zajmowaniem przez ogrédki
dziatkowe, drogi i inng infrastrukture techniczng. Nalezy tez dgzy¢ do czesciowego odzyskania
terendéw potozonych w dolinie rzek zajetych dla potrzeb gospodarki cztowieka, oraz odbudowy
mozaiki réznorodnych zbiorowisk roslinnych.

Ograniczenie do minimum regulowania koryt rzek w celu zachowania waloréw przyrodniczych

rzek i ich dolin (utrzymywanie naturalnego charakteru rzek i strumieni, wazne przede

wszystkim z punktu widzenia bytowania zagrozonych i rzadkich gatunkow ichtiofauny).

o Nalezy potgczyé korytarze ekologiczne dolin rzecznych z ptatami zieleni lezgcymi na terenie
miasta poza ich dolinami - z parkami, lasami, zielencami, cmentarzami, zielenig osiedlowa.
Jednoczesnie nalezy dagzy¢é do tgczenia systemu potgczonych ze sobg terendw zielonych
miasta z cennymi przyrodniczo obszarami lezgcymi poza miastem.

¢ Utrzymanie dotychczas istniejgcych fragmentéw lesnych, zwtaszcza na Zajeczniku, w dolinie
Swieradéwki oraz w dolinie Czarnego Potoku, gdzie znajdujg sie starsze drzewostany, cenne
ze wzgledéw florystycznych. Ich najblizsze otoczenie powinno mie¢ jak najbardziej naturalny
charakter.

e Uzupehienie zieleni poprzez nasadzenie drzew i krzewow wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

e Likwidacja zbednych barier na terenach zielonych, np. likwidacja zbednych drog, lub
ograniczenie ruchu; przeksztatcanie drég na trasy rowerowe.

o Zwiekszenie powierzchni obszaréw zieleni, szczegdlnie zieleni wysokiej - we wszystkich jej
kategoriach - parkach, zieleni osiedlowej, pasach zieleni wzdluz drég, terenach
przemystowych, itp.

e Zwiekszenie nasycenia zielenig juz istniejgcych obszaréw (poza lasami) poprzez dosadzenie
dodatkowych drzew, krzewow, roslinnosci okrywowej, zielnej, traw, poprzez pozostawienie
czeséci odnowien naturalnych (drzew-samosiejek), odrostow.

e Tam gdzie nie stoi to w sprzecznosci z innymi funkcjami terenéw zielonych, lub zatozeniami
historycznymi (jak np. w przypadku niektorych parkéw) dazy¢ do otrzymania wielopietrowe;j
struktury terendw zielonych.

e Promowanie i propagowanie wprowadzania zieleni na ptaskie dachy niskich budynkéw, np.
garazy.

o Urozmaicenie rzezby terenu - tworzenie tarasow, skarp, skalniakéw.

o Dalsze zwiekszanie i stosowanie zieleni jako barier odgradzajgcych osiedla mieszkaniowe,
domy, szkoty, parki itp. od ruchliwych szlakow komunikacyjnych.
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Nalezy dazy¢ do zwiekszenia bioréznorodnosci. Nalezy zwiekszac liczbe gatunkéw drzew,
krzewow, roSlinnosci zielnej, traw, stwarza¢ warunki do zycia wiekszej liczbie gatunkow
zwierzat. W parkach i zielehcach nalezy zwiekszy¢ liczbe gatunkdéw drzew i krzewow -
zarowno krajowych jak i egzotycznych, a w lasach wytgcznie krajowych.

Zakfadanie tymczasowych zielencow na obszarach zdegradowanych, dotyczy to szczego6inie
terendw po rozbiorce, a przeznaczonych perspektywicznie do zabudowy. Mozna tu zaktadaé
tzw. ekologiczne trawniki - wysiewac mieszanki traw, zi6t itp.

Wprowadzanie drobnych gatunkéw ryb do oczek wodnych lub uzupetnianie ich stanu po
mroznych zimach. Znacznie ograniczy to liczbe larw komaréw legnacych sie chetnie w
zbiornikach ze stojgcg woda.

Otoczenie opiekg oczek wodnych potozonych w obrebie uzdrowiska Swieradéw — Zdréj,
stanowigcych aktualne lub potencjalne miejsca rozrodu zaby trawnej, ropuchy zwyczajnej i
traszki gérskiej a takze starorzeczy wraz z ich roslinnoscig i zwierzetami. Rekultywacja tych,
ktére sg czesciowo zasypane lub zanieczyszczone. Dosadzanie drzew na ich obrzezu - olch,
wigzow, jesionow, wierzb. Zabezpieczenie ich przed wysychaniem, zasypywaniem. Odbudowa
zdegradowanych obiektoéw sprzyjaé bedzie matej retencji.

Tworzenie oczek wodnych na terenach zielonych (tam, gdzie nie wystepuj3).

Inwentaryzacja terendw powyrobiskowych, wybor terendw gdzie rekultywacja powinna byé
ukierunkowana na ochrone przyrody.

Wspieranie finansowo utrzymywania obiektéw cennych przyrodniczo.

Opracowanie projektu szlakéw turystycznych, rowerowych oraz sciezek dydaktycznych. Trasa
wzdtuz rzeki otoczona naturalng roslinnoscig powinna umozliwiaé odbywanie wycieczek
wzdtuz doliny rzecznej. Niezbedne bedzie w przysztosci podpisanie porozumieh z
sgsiadujgcymi gminami w sprawie podobnego zagospodarowania dolin rzecznych.

Dziatania edukacyjne - promowanie idei ochrony przyrody: w tym wydawanie materiatéw
propagandowych - filméw, albumow, folderow, ulotek itp. Prowadzenie edukacji ekologicznej
dotyczacej roli zieleni w miescie, sposobow jej pielegnowania.

Tworzenie warunkow wypoczynku ludnosci w kontakcie z przyroda.

Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe, wskazuje sie nastepujgce
obszary postulowane do objecia ochrong prawna:

1)

2)

3)
4)

nalezy dagzy¢ do reaktywowania Obszaru Chronionego Krajobrazu "Karkonosze - Gory
Izerskie", poprzez podjecie stosownych inicjatyw formalnych.

Czerniawski Las — w formie uzytku ekologicznego. Wystepujacy tutaj typowy las regla dolnego
— swierkowy z domieszkg drzew lisciastych, to réwniez miejsce wystepowania wielu gatunkéw
ssakéw. Obszar ten jest obecnie zagrozony w wyniku wzmozonej penetracji turystycznej
najblizszych okolic przejscia granicznego (konieczno$¢ wykonania aktualizacji inwentaryzacji
przyrodniczej celem weryfikacji).

skatki na Czerniawskiej Kopie — w randze pomnika przyrody nieozywionej.

wytypowanych w trakcie inwentaryzacji przyrodniczej drzew o charakterze pomnikowym — w
randze pomnikow przyrody ozywione;.

whnioski do strategii i planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
dolnoslaskiego

Do wprowadzenia w rozwigzania przyjete w przysztych dokumentach dotyczacych

zagospodarowania przestrzennego, tj. strategii i planie zagospodarowania przestrzennego woj.
dolnoslgskiego przyjmuje sie reaktywowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu w obszarze miasta
i W jego otoczeniu
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3. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

3.1. PODSTAWOWE  KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
KULTUROWEGO

W Studium ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego:

e zachowanie obiektéw zabytkowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogow,

e zachowanie i porzgdkowanie historycznych uktadéw urbanistycznych oraz porzgdkowanie ich
struktury przestrzennej,

e rozwoj budownictwa w oparciu o istniejgce zabytki na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej,
jako jej tworczej interpretaciji,

o rozwoj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkow architektury jako waloréw krajoznawczych,

e utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej,

przeksztatcanie oraz waloryzacje obiektéw dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych,

podporzadkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz.

Dla osiggniecia okreslonego wyzej celu w zakresie ochrony zabytkow okresla sie nastepujgce
kierunki dziatan:

e wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala zasady postepowania w ich obrebie w
procesie zagospodarowania terenu,

e utrzymuje sie status ochronny obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
dolnoslgskiego; ochrong proponuje sie objg¢ rowniez obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow,

e wyznacza sie obszary i obiekty do przeksztatcen i rehabilitacji, waloryzacji oraz ustala sie
zasady ich zagospodarowania,

e proponuje sie opracowanie i realizowanie programu konserwatorskiego w celu ratowania
najcenniejszych obiektow o walorach kulturowych,

e proponuje sie opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferencyjnej dla
ratowania obiektow o walorach kulturowych, a takze opracowanie systemu promocji dla
noworealizowanych obiektéw o twoérczych rozwigzaniach architektonicznych, w szczegélnosci
dla obiektéw projektowanych i realizowanych w tradycyjnej konstrukcji i formie,

e proponuje sie opracowanie programu popularyzujgcego zagadnienia zwigzane z miejscowg
tradycjg budowlang i zabytkami regionu.

3.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego w Studium
okresla sie w szczegolnosci:

e Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw
szczegoblnych:

1) stanowiska archeologiczne,
2) obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw,
3) obiekty architektury i budownictwa wpisane do ewidencji zabytkéw.

e Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska na
podstawie przepisow szczegolnych :

1) strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

2) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

3) strefa ,E” ochrony ekspozyciji,

4) strefy ochrony zabytkowych ukfadéw zieleni — parki.
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3.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wprowadza sie zréznicowane pod wzgledem przedmiotu ochrony i reziméw ochronnych, strefy
ochrony konserwatorskiej. Objeto nimi obszary uznane za szczegdlnie wazne pod wzgledem
przekazu kulturowego.

Na rysunku Studium wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

° strefe ,A” scistej ochrony konserwatorskiej

° strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

. strefe ,E” ochrony ekspozycji,

° strefe ,OW” obserwacji archeologicznej,

. strefy ochrony zabytkowych uktadéw zieleni — parki.

Granice stref ochrony konserwatorskiej okreslone na rysunku studium, mogg ulec zmianie
i korekcie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw; szczegdtowy przebieg granic zostanie
wyznaczony na mapie w skali przewidzianej dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

e Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa A $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy dawnego,
historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie, zabudowa zachowaty sie w stanie
nienaruszonym lub zostat on jedynie nieznacznie znieksztatcony. Obszar ten uznany jest za
szczegolnie wazny jako materialne swiadectwo historyczne i kulturowe.

W strefie A zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej, jak tez
pierwszenstwo dziatan rewaloryzacyjnych oraz wymagan konserwatorskich przy realizacji robét
budowlanych oraz zmianach zagospodarowana. Dziatania w strefie A zmierzajg do zachowania i
uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego, i konserwacji jego elementéw, takich jak:
zabudowa, rozplanowanie ciggédw komunikacyjnych, nawierzchnia, historyczna linia zabudowy,
kompozycja wnetrz urbanistycznych, uktady zieleni zabytkowej, cieki czy zbiorniki wodne, jak tez
zachowania sposobu uzytkowania gruntow. Dazy sie tez do utrzymania historycznych podziatow
wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

Strefa A jest rownoznaczna ze strefg Scistej ochrony archeologicznej; na wszelkie prace
ziemne (za wyjatkiem prac zwigzanych z awariami sieci infrastruktury technicznej) w jej obszarze
wymagane jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne i
wykopaliskowe.

W miescie Swieradéw-Zdroj strefa ,A” obejmuje centrum uktadu przestrzennego miasta
skupiajgcy wiekszo$¢ najcenniejszych jego dominant architektonicznych (dom zdrojowy wraz z
parkiem zdrojowym) obszary ulic: Sienkiewicza, Zdrojowej, Batorego, Asnyka, Zeromskiego,
Piastowskiej, Koscielnej, Parkowej, 3-go Maja, Granicznej, Pitsudskiego, Mickiewicza, Gérskiej.

W strefie ,,A” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ historyczny ukfad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, placow, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego ukfadu (j. historyczne nawierzchnie ulic, placéw, chodnikdéw; cieki i zbiorniki
wodne, instalacje wodne i inne historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

- nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego;

- nalezy dgzy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu urbanistycznego;

- nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzenno-
architektonicznej w zakresie lokalizacji, skali, bryly, gabarytow, ksztaltu i wysokosci dachu,
formy architektonicznej, opracowania elewacji, kolorystyki, gabarytéw i linii zabudowy, a w
szczegolnosci technologii i systemédw budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub
oszalowana deskami w pionie lub skos$nie, tupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych -
przystupowo - ryglowo - wiencowo - murowanych), stosowania odpowiednich historycznych
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proporcji stolarki okiennej (drewnianej z podziatami) i drzwiowej, stosowania materiatow
naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkdéw naturalnych (dopuszcza sie sztuczny tupek,
dopuszcza sie wykonanie gankow, galerii, wykuszy);

przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsg, przebudowg obiektow istniejgcych
wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do
miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgcg czescia;

nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczng;

nalezy usunac¢ obiekty dysharmonizujgce Ilub pozostawi¢ je do $mierci technicznej,
analogicznie nalezy postepowa¢é w stosunku do innych elementdéw znieksztatcajacych
zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

nalezy likwidowac obiekty tymczasowe;

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu;

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze, element obcy, jest bezwzglednie
zabronione, dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw
sklepdéw i zaktaddw w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie;
wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych
oraz konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikacji;
wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany funkcji, podziatéw nieruchomosci,
przebudowy, rozbudowy i remontéw, zagospodarowania terenu, wznoszenie nowych
obiektéw) na obszarze strefy ,A" nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich
wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszary w obrebie ktérych elementy dawnego
uktadu przestrzennego miejscowosci tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej
powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi
warto$¢ kulturowg w skali lokalnej obejmujgca zabytkowe uktady przestrzenne (lub ich czesci
zgodnie z rysunkiem studium.

Strefe ,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla nastepujgcych obszarow:

teren Swieradowie-Zdroju otaczajgcy centrum miasta (granica strefy od potudniowego-zachodu
przebiega granicg miasta, ul. Asnyka, Sienkiewicza i Krétka, od potnocy potokiem Santa Maria,
wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej do granicy z gming Mirsk, od wschodu terenami kolejowymi oraz
terenami mieszkaniowymi przy ul. Lipowej i Kolejowej, od potudnia terenami zabudowanymi
przy ul. Gorskiej;

teren w Czerniawie-Zdr6j w zachodniej czesci obejmuje obszar historycznej zabudowy
potozonej wzdtuz ul. Dlugiej i Sudeckiej;

teren w Czerniawie-Zdrdj obejmuje obszar historycznej zabudowy potozonej wzdtuz ul.
Sanatoryjnej, Izerskiej, Gtownej i Lwéweckiej;

Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,B" zmierza do zachowania zasadniczych elementéw

historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu
zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji obiektow o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow.
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W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego, ;.
rozplanowanie drég, ulic i placow, zasady historycznego podziatu dziatek, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy oraz
kompozycje zieleni;

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowg obiektow
istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spéjng kompozycje z istniejgcg czescia;

nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, formy architektonicznej, opracowania
elewacji, kolorystyki, gabarytéw i linii zabudowy, a w szczegolnosci technologii i systeméw
budowania (konstrukcja murowa, ryglowa lub oszalowana deskami w pionie lub skosnie,
lupkiem, wystepowanie konstrukcji mieszanych - przystupowo - ryglowo - wiencowo -
murowanych), stosowania materiatdbw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkdw naturalnych
(dopuszcza sie sztuczny tupek, dopuszcza sie wykonanie gankéw, galerii, wykuszy);

nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczng;

elementy dysharmonizujgce, zwlaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw;

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu;

umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na
to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie;

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i
wysokos¢ ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego

Strefa ,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zabytkowego zatozenia patacowego w Pobiedne;.
Strefa obejmuje obszar:

widok zatozenia patacowego z drogi wojewodzkiej nr 361 (ul. Dtuga) oraz drogi gminnej ul.
Starowiejska.

Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegajg na ustaleniu nieprzekraczalnych

gabarytéw zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badz ograniczeniu lub
wykluczeniu zabudowy i innych elementéw wysokosciowych lub dysharmonizujgcych.
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e Ustalenia dla pozostatych terenéw potozonych w obszarze opracowania studium

Wobec pozostatych terenéw potozonych w obszarze opracowania studium, ze wzgledu na
zapewnienie wifasciwej ochrony krajobrazu kulturowego, wskazuje sie na uwzglednienie
nastepujgcych uwarunkowan:

- nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz (ze szczegolnym
uwzglednieniem ochrony panoramy miasta w widoku od strony drég dojazdowych) oraz
realizowana w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych
formach; nalezy stosowa¢ zabudowe o gabarytach dostosowanych do zabudowy miasta,

- rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne terendw potozonych w sgsiedztwie obiektow
i obszarow objetych ochrong konserwatorskg winny uwzgledni¢ ich walory widokowe (nie
nalezy wprowadzi¢ dodatkowych dysonansow estetycznych do widoku ich w relacji
Z otoczeniem),

- rozbudowe, budowe nowych linii energetycznych i telekomunikacyjnych projektowac jako
kablowe.

3.4. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
e Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej

Granice strefy OW roéwnoznaczne sg ze strefg B - dotyczy miejscowosci o metryce
Sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszarbw o zachowanych reliktach intensywnego
pradziejowego i historycznego osadnictwa przewidzianych pod zainwestowanie. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w jej obrebie podlegajg nastepujacemu ustaleniu:

o dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych na tym obszarze zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez
uprawnionego archeologa.

e Wymogi dotyczace stanowisk archeologicznych

Ochronie konserwatorskiej podlegajg réwniez stanowiska archeologiczne. Aktualnie znane sg na

terenie miasta 4 stanowiska archeologiczne (spis w zataczniku) oznaczone na rysunku studium.

Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — ich wykaz podlega sukcesywnej

weryfikacji i uzupetnieniom.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

- w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie dla robét budowlanych obowigzuje
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nalezy wylgczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.

e Wymogi dotyczace pozostatych terenéw

W przypadku wystgpienia zabytkéw lub obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg zgodnie z przepisami odrebnymi.
3.5. OCHRONA ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI
e Parki, cmentarze, szpalery i aleje

Jako zielen chroniona mogg wystepowaC obszary zielone, oznaczone jako teren zielony do
zachowania, to jest:

- zatozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztattowane przez cztiowieka,

- cmentarze powstate przed 1945 rokiem,

- szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.
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W strefie ,A" ochronie podlega obszar parku zdrojowego.
Na terenach zieleni komponowanej obowigzuj g nastepujgce wymogi konserwatorskie:

- nalezy dgzy¢ do ich zachowania i scalenia w granicach historycznych;

- zatozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje
reprezentacyjng lub rekreacyjna;

- zalozenia te nalezy uporzadkowac, wskazana jest ich rewaloryzacja,

- na obszarach chronionych wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Dla wszystkich historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych nalezy wyznaczy¢ strefe
ochrony, w ktérej obowigzujg ponizsze wymogi konserwatorskie:

- w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowaé ich dotychczasowg funkcje;

- cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

- nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty,
funkcje ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twér sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie
metalowe), jak i naturalny (np. zywoptot);

- nalezy zachowa¢ i konserwowac elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy,
w tym historyczne bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zieleh;

- cmentarze nalezy uporzadkowaé: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzyé dla nich lapidarium lub zachowaé je w inny
uzgodniony z wtasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkdw sposob;

- wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W przypadku szpaleréw drzew, alei i pojedynczych okazéw obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

- wilasciwa pielegnacja zieleni;
- w przypadku szpaleréw i alei usuwanie chorych i uzupetnienie uktadu nasadzeniami
wtasciwych gatunkow drzew.

3.6. REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Obiekty, zespoty i zatozenia wpisane do rejestru zabytkédw objete sg rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajgcymi z przepiséw Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(spis w czeéci Uwarunkowania, rozdziat 4.4, tab. 10). Rygory te obowigzujg niezaleznie od
pofozenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkdbw w poszczegdlnych strefach ochrony
konserwatorskiej lub poza strefg. Wszelkie prace remontowe, zmiany wiasnosci, funkcji
przeznaczenia obiektu wymagajg pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Na
terenie miasta Swieradéw-Zdréj do rejestru zabytkéw wpisane jest 16 elementéw, w tym:

12 obiektoéw architektonicznych, 3 zespoty, 1 uktad urbanistyczny.

3.7. EWIDENCJA ZABYTKOW

Mniej rygorystycznym wymogom podlegajg obiekty architektoniczne figurujgce w gminnej
ewidencji. Ujete w ewidencji zabytkow sg 273 obiekty, w tym:

- 200 w Swieradowie-Zdroju,

- 73 w Czerniawie-Zdroju.

Dla obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkéw, a znajdujgcych sie w strefach ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegdlnych stref, natomiast prace
remontowe, modernizacyjne, zwigzane z rozbudowg i przebudowg obiektéw i prace rozbidrkowe
prowadzone przy zabytkach znajdujgcych sie poza strefami i uwzglednione w ewidencji nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. W trakcie prac modernizacyjnych i remontdéw,
prowadzonych w tych budynkach, obowigzuje koniecznosé¢ zachowania bryly, ksztattu dachu,
wystroju elewacji i gabarytu z dopuszczeniem mozliwosci przeksztatcania i adaptacji wnetrza.

100



Niedopuszczalne sg oktadziny panelowe, np. typu ,siding”. Postuluje sie biezgcg aktualizacje i
uzupetnianie w/w ewidencji.

Podstawowymi wymogami konserwatorskimi w przypadkow historycznych urzgdzen technicznych
oraz dziet inzynierskich lub ich zespotow jest:

- zachowanie tych urzgdzen oraz ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,
- utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

Dla obiektéw tych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowaé ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

- nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny,

- nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

- w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowa¢ z zabytkowg
elewacjg budynku,

- nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz oraz dgzy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

- stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych,

- zabrania sie stosowania oktadzin na elewaciji z PCV, ocieplania z zewnatrz budynkéw
konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowej poprzez zastoniecie konstrukciji
drewnianej,

- zabrania sie stosowania ocieplenia z zewnatrz budynkow z istniejgcym detalem wystroju
architektonicznego,

- zabranie sie prowadzenia przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku,

- zakazuje sie stosowania dachdéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,

- elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

3.8. ZALECENIA | WNIOSKI

Uwarunkowania i ograniczenia inwestycyjne wynikajgce z objecia ochrong poprzez wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej dotyczg koniecznosci zachowania waloréw i wartosci kulturowych
obiektéw i obszardéw; powinny one by¢ uwzgledniane i powinny podlega¢ zachowaniu w przypadku
dziatalnosci inwestycyjnej i rob6t budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia prac budowlanych.

Na obszarze gminy zidentyfikowano 273 réznorodne obiekty ujete w ewidencji zabytkdw. Ich
walory i wartosci kulturowe powinny by¢é uwzgledniane i powinny podlegaé zachowaniu w
przypadku robot budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia prac budowlanych.

W celu prowadzenia skutecznej ochrony istniejgcych, znaczgcych wartoéci kulturowych miasta
i zapewnienia ich zachowania, konieczne jest ich uwzglednienie w strategii rozwoju i wyznaczenie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej,
podanie wykazu zabytkéw oraz zabytkowych uktadow zieleni, wraz ze szczegdétowymi
uwarunkowaniami ich ochrony.

Niezaleznie od powyzszych uwarunkowan wynikajgcych z zasad ochrony konserwatorskiej,
konieczne jest ksztaltowanie rozwoju przestrzennego na catym obszarze miasta w oparciu
o istniejgce uwarunkowania kulturowe, w postaci uzupetnienia i rozwiniecia zastanej struktury, w
oparciu o utrwalony historycznie i czytelny do dzi§ charakter obszaru i z uwzglednieniem jego
waloréw widokowych i krajobrazowych.
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Przy planowaniu rozwoju ukfadow urbanistycznych istotne jest zachowanie ich specyfiki,
wyksztatconej w historycznym rozwoju (dawne typy wsi), podobnie jak uktadu komunikacyjnego,
ktéry rozwijaCc sie powinien na zasadzie kontynuacji. Do obstugi dotychczas niezabudowanych
terendw wykorzysta¢ nalezy drogi gruntowe, miedzuchy po ich odpowiednim przystosowaniu do
petnienia tych funkcji.

Dla elementéow zdegradowanych przewidzie¢ nalezy konieczno$¢ docelowej rewaloryzacji. W
zakresie rozwoju zabudowy i infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki zagospodarowania terendw i
zwigzane z tym niewlasciwe ,tgczenie” odrebnych historycznie uktadoéw i zespotow
urbanistycznych. Wyeliminowa¢ nalezy ponadto mozliwo$¢ ksztattowania zabudowy na zapleczu
historycznych dziatek.

Zatozeniem strategii rozwoju regionalnego winno by¢ docelowe dagzenie do utrzymania i
odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w granicach historycznych nieruchomosci; nowe budynki
powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni. Nowoprojektowang
zabudowe (np. osiedla) i inne elementy zagospodarowania obcego w zastanym krajobrazie
kulturowym nalezy lokowa¢ w wyraznej separacji od historycznych uktadoéw przestrzennych - np.
poprzez odsunigcie nowych inwestycji od historycznej tkanki zatozen urbanistycznych i
zabytkowych zespotdw budowlanych, poprzez ustalenie wyraznej strefy niezabudowanej z
wykluczeniem przypadkowego sytuowania zabudowy. Wskazuje sie na sytuowanie nowej
zabudowy w logicznym rozwinieciu przy istniejgcej siatce drég. Ponadto przy planowaniu obszaréw
pod nowg zabudowe, poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej — szczegdlnie
zwartych, wiekszych komplekséw mieszkalnych, ustugowych, nalezy zastrzec w planie
zagospodarowania jednolitg koncepcje przestrzenng (ustalajgc takze potozenie budynkow
wzgledem drég i obowigzujgcg linie zabudowy), uwzgledniajgcg gabaryty budynkéw i sposob
ksztattowania dachu (jednakowe spadki dla wszystkich budynkéw na danym terenie).

W nowej zabudowie uwzgledni¢ nalezy koniecznos¢ inspiracji i nawigzania do lokalnej tradyciji
budowlanej oraz warto$ciowych, historycznych przyktadéw architektury regionalnej. Gabaryty
i wielkos¢ zabudowy dostosowac nalezy do historycznego, najblizszego otoczenia, stosujgc takze
analogiczne rzuty, rozplanowanie i lokalizacje, ksztattowanie architektury, typ i rodzaj pokrycia oraz
elementy architektury typowe i charakterystyczne dla regionu (typ otworéw, materiat i opracowanie
elewacji); w planowaniu przestrzennym projektowac¢ rozwiniecia i uzupetnienia istniejgcych,
utrwalonych schematdéw urbanistycznych. Stosowac nalezy dachy dwuspadowe, symetryczne, w
zabudowie mieszkaniowej kryte dachowkg ceramiczng w kolorze czerwonym lub tupkiem, nie
stosowa¢ dachdow pfaskich, dachow o mijajgcych sie kalenicach, dachéw o niesymetrycznych
potaciach lub ich niesymetrycznym nachyleniu.

W odniesieniu do zabytkowych zespotow koscielnych wskazane jest utrzymanie ich
historycznej funkgji; bezwzglednym priorytetem jest dgzenie do ich scalenia wtasnosciowego oraz
dziatania rewaloryzacyjne.

Ewentualne obiekty wielkokubaturowe maksymalnie wkomponowaé nalezy w krajobraz
kulturowy, unikajgc agresywnych form, nieuwzgledniajgcych przyrodniczo-krajobrazowych waloréw
gminy. Wskazane jest wprowadzenia zakazu wznoszenia obiektéw kubaturowych w technologii
wielkiej ptyty, oraz lokalizacji pawilonéw.

Zaleca sie ponadto utrzymanie i pielegnowanie potwierdzonych zrédtowo i utrwalonych nazw
miejscowych.

102



4. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
4.1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
Do najwazniejszych zadan na obszarze Studium dotyczgcych komunikacji nalezy:

1) ograniczenie ruchu kotowego na ul. Zdrojowej z mozliwoscig dojazdu dla samochodéw
dostawczych i wyksztatcenie w jej przebiegu ciggu pieszego,

2) modernizacje ulic w ciggu drég wojewddzkich do peinych parametréw technicznych drogi
gtéwnej (w miare mozliwosci terenowych oddzielonymi od jezdni pasami zieleni lub barierami
ochronnymi),

3) modernizacjg ulicy zbiorczej w ciggu ul. Zakopianskiej dla zapewnienia wtasciwej obstugi
komunikacyjnej obiektéw Kolei Gondolowej Swieradéw- Zdrdj,

4) budowe nowego potgczenia pomiedzy Swieradowem i Czerniawg (ul. Polna, Zacisze),

5) modernizacje uzupetniajgcej sieci ulic lokalnych (przebudowe, ,mate modernizacje”) poprzez
wprowadzenie korekt tukow wyokraglajacych i zatok parkingowych,

6) rozwdj miejskiego systemu drog dojazdowych (potgczenie ul. H. Marusarzéwny z ul.
Strumykowa, ul. Traugutta, Gtowackiego, E. Plater, Jaskofczej, Sepiej), obstugujgcych tereny
planowanej zabudowy.

Modernizacja drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych (ulic miejskich) z jednej strony
podniesie standard bezpieczenstwa na obszarze Studium z drugiej natomiast poprawi dostepnos¢
komunikacyjng Swieradowa-Zdréj. Ewentualne korekty i zmiany przebiegu drég nie sg sprzeczne z
niniejszym Studium. Szczegoétowe granice, zasady zagospodarowania i ksztafttowania terenéw
komunikacji nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane
ponizej.

Zaleca sie reaktywowanie istniejgcej linii kolejowej stuzgcej turystycznym przejazdom na
trasach Swieradéw - Gryféow i Gryféw - Zgorzelec, Gryféw - Jelenia Géra z zastosowaniem
lekkiego taboru kolejowego.

Ustala sie lokalizacje nowych parkingdbw na zasadach dopuszczonych mozliwosciami
zagospodarowania stref ochrony uzdrowiskowej:

1) dla obstugi obszaru srodmiescia w rejonie ul. Strazackiej,

2) dla obstugi obiektéw Kolei Gondolowej Swieradéw- Zdréj w rejonie ul. Strazackiej,

3) dla obstugi obiektéw stuzgcych uprawianiu sportéw zimowych na stokach Swieradowca,
usytuowanych w rejonie ul. Nadbrzeznej.

Zaktada sie rozbudowe istniejgcego systemu drég rowerowych, w tym miedzy innymi
prowadzonych wzdiuz szlaku kolejowego jako alternatywy dla dotychczasowego wykorzystania
tych terendw. Postulowany przebieg projektowanych tras rowerowych zostat przedstawiony na
rysunku Studium.

e Ustalenia studium dla terenéw komunikacji
Oznaczone na rysunku studium ciemno szarym, symbol KK

Tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kolejowej, (linie kolejowe, stacja kolejowa,
bocznice itp.) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- zaleca sie reaktywacije linii kolejowej,
- dopuszcza sie lokalizacje trasy rowerowe;j.

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KS

Tereny obstugi komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parkingi, stacje paliw itp.)
wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- nie dopuszcza sie do realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla sgsiadujgcych
terenow mieszkaniowych,
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- dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszgcych funkcji komunikacyjnej (gastronomia,
sklep, myjnia itp.),

- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji terenu na dziatalnos¢ produkcyjng, ustugowa lub
Zieleni urzgdzone;j.

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KD-G:

istniejgce drogi i ulice gtéwne

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym - istniejace, symbol KD-Z:

istniejgce i projektowane drogi i ulice zbiorcze

Oznaczone narysunku studium kolorem szarym - istniejgce, kolorem szarym przerywane
— projektowane, symbol KD-L:

istniejgce i projektowane drogi i ulice lokalne

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym - istniejace, kolorem szarym przerywane
— projektowane:

istniejgce i projektowane drogi i ulice dojazdowe oraz wazniejsze pozostate

Oznaczone narysunku studium kolorem szarym - istniejgce, symbol KDP:
istniejgce ciagi piesze

4.2. KIERUNKI MODERNIZACJI DROG
e Modernizacja drég wojewodzkich

Studium ustala modernizacje drég wojewddzkich nr 358 oraz nr 361. Zaktada sie docelowo
uzyskanie parametrow drogi klasy G 1/2.

e Modernizacja drég powiatowych

Studium ustala modernizacje drogi powiatowej nr 12346D. Zaklada sie docelowo uzyskanie
parametrow drogi klasy Z 1/2.

e Modernizacja drég gminnych (ulic miejskich)

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy Z dla ulic:
Zakopianskiej, Zrédlanej (od kolei gondolowej do ul. Strazackiej), Strazackiej, Zacisze, Rolnicze;j,
Sienkiewicza (od skrzyzowania z ul. 11-go Listopada do skrzyzowania z ul. Kardynata St.
Wyszynskiego), Kardynata St. Wyszynskiego, Pitsudskiego (od skrzyzowania z ul. 11-go Listopada
do skrzyzowania z ul. Kardynata St. Wyszynskiego).

Docelowo klase drogi L nalezy zapewni¢ dla ulic: Sienkiewicza (od skrzyzowania z ul.
Kardynata St. Wyszynskiego do skrzyzowania z ul. B. Czecha), Krotkiej, Wczasowej (od
skrzyzowania z ul. Sienkiewicza do skrzyzowania z ul. Krotkg), Pitsudskiego (od skrzyzowania z ul.
Wyszynskiego do ul. Granicznej), Gorskiej, Lesnej (od skrzyzowania z ul. Gorskg do skrzyzowania
z ul. Gtowackiego), Gtowackiego, Izerskiej (od skrzyzowania z ul. Sanatoryjng do skrzyzowania z
ul. Gérzystg), Sanatoryjnej (od ul. Sudeckiej do ul. Gorzystej), Gérzystej (od ul. Sanatoryjnej do
skrzyzowania z ul. I1zerskg) oraz projektowanego potgczenie ul Polnej z ul. Zacisze. Pozostate ulice
klasy D.
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5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
e Tereny infrastruktury technicznej (W, NO, G, M, T)

Oznaczone narysunku studium, symbol W:
tereny urzadzen zaopatrzenia w wode wraz z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

Oznaczone narysunku studium, symbol NO:
tereny urzadzeh odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw wraz z zielenig oraz urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

Oznaczone narysunku studium, symbol G:
tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz wraz z zielenig oraz urzgadzeniami infrastruktury
technicznej.

Oznaczone narysunku studium, symbol M:
tereny urzgdzen monitoringu Srodowiska.

Oznaczone na rysunku studium, symbol T:
urzadzenia telekomunikacji oraz urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

5.1. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA
e Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode mieszkancow miasta Swieradéw-Zdréj oparte bedzie nadal na istniejgcych
ujeciach wody i jej uzdatnianiu w Zakfadach Uzdatniania Wody. Jednoczesnie zakfada sie
sukcesywng budowe i rozbudowe sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej na terenach
przeznaczonych do zainwestowania oraz wymiane lub modernizacje sieci istniejgcych. Planowana
sie¢ wodociggowa witgczona bedzie w istniejgcy uktad sieci i dostosowana do planowanego uktadu
komunikacyjnego oraz istniejgcej i planowanej zabudowy.

Dopuszcza sie prowadzenie prac wiertniczych celem lokalizacji wod mineralnych i zwyktych
oraz budowe uje¢ wdd leczniczych i zwyktych.

W zwigzku z wystepujgcymi okresowo niedoborami w zaopatrzeniu w wode terenu miasta i
przewidywanych potrzebach rozwojowych miasta rozwdj sieci wodociggowej nalezy do
priorytetowych zadah miasta. Zaspokojenie tych potrzeb oraz spetnienie warunku wyréwnania
poziomu obstugi odbiorcow wymaga nastepujacych dziatan organizacyjno-inwestycyjnych:

1) petnego wykorzystania zasobéw wody na istniejgcych ujeciach,

2) przywrdcenia mozliwosci wykorzystania ujecia powierzchniowego ,Lesna Droga”, obecnie
wytgczonego z uzytkowania,

3) zapewnienia retencji wody w zbiornikach zapasowo-wyréwnawczych do uzytkowej pojemnosci
wymaganej V = 1.200,0 m?,

4) rozbudowy magistralnej i rozdzielczej sieci wodociggowej réwnolegle z planowanym rozwojem
urbanistycznym miasta,

5) unowoczesnienia proceséw uzdatniania wody stosowanych na ujeciach istniejgcych.

Na podstawie obowigzujgcych decyzji administracyjnych, zmiana studium ustala zasieg stref

ochronnych uje¢ wody, przedstawiony odpowiednimi oznaczeniami graficznymi na rysunku zmiany

studium. Nalezg do nich:

1) strefy ochrony bezposredniej uje¢ ,Wrzos”, ,Bronka Czecha”, ,tuzyca”, ,Malachit’, ,Teresa”,
,Brunon”, ,Stefan”, ujecia dla potrzeb sztucznego nasniezania na rzece Kwisa, w ich zasiegu
ustala sie:

a) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektdw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,
przebywania oséb niezwigzanych z eksploatacjg ujecia, magazynowania materiatow nie
zwigzanych z eksploatacjg ujecia i moggcych zagrozic¢ jakosci wody,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich
do urzadzeh stuzgcych poborowi wody,
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c) nakaz zagospodarowania obszaru strefy zielenia,
2) strefa ochrony posredniej ujecia ,Wrzos”, w jej zasiegu ustala sie:

a) wprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych,

b) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

c) prowadzenia robét ziemnych mogacych naruszy¢ witasnosci izolacyjne nadktadu warstwy
wodonosnej,

d) tworzenia podziemnych uje¢ wody, ktére moga niekorzystnie wptywac na wielkos¢ poboru
wody istniejgcego ujecia.

e Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

Planuje sie zachowanie dotychczasowego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow komunalnych, z utrzymaniem kanalizacji rozdzielczej oraz objecie systemem
odprowadzania i oczyszczania s$ciekdw wszystkich terendéw obecnie zainwestowanych i
przeznaczonych do zainwestowania w granicach opracowania studium.

Przewiduje sie rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej, poprzez budowe nowych
kanatbw na terenach przeznaczonych do zainwestowania oraz modernizacje i przebudowe
istniejgce;j sieci.

Nalezy dgzy¢ do tego, aby wszystkie Scieki bytowe powstajgce na terenie miasta byty
odprowadzane i oczyszczane w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw, bez stosowania
zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekéw. Dopuszcza sie korzystanie z
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne i przydomowych oczyszczalni $ciekédw na
terenach nie uzbrojonych w sie¢ kanalizacji, pod warunkiem wpiecia obiektu do sieci kanalizaciji
sanitarnej niezwtocznie po jej wybudowaniu. Jako alternatywe dla rozbudowy gminnego systemu
kanalizacji, pracujgcego w oparciu o0 miejskg oczyszczalnie $ciekow, studium zaktada
sprowadzenie $ciekdw obszaru Czerniawy Zdroju do miejscowosci Pobiedna w Gminie Lesna, z
lokalizacjg planowanej oczyszczalni w miejscowosci Pobiedna.

W celu ochrony czystosci wod powierzchniowych nalezy wyeliminowaé doptyw Sciekéw
komunalnych do kanalizacji deszczowej, a na wylotach kanatéw do odbiornika zastosowac
urzadzenia podczyszczajgce (np. separatory), ze wzgledu na odprowadzanie z wodami
opadowymi substancji ropopochodnych, sptywajacych z terenéw zurbanizowanych.

5.2. GOSPODARKA ODPADAMI

W studium przewiduje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z opracowanym ,Planem
Gospodarki Odpadami dla miasta Swieradéw-Zdréj”, w ktérym okreslono metody poprawienia
stanu gospodarowania odpadami oraz cele krétkoterminowe i dtugoterminowe w dochodzeniu do
poprawy stanu gospodarki odpadami. Obstuga gminy w zakresie sktadowania odpaddéw bedzie
zapewniona przez wysypisko zlokalizowane poza granicami miasta, w oparciu o wspétprace
miasta z gminami o$ciennymi w ramach Zwigzku Gmin Kwisa.

Waznym dziataniem jest rowniez popularyzacja edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki
odpadami.

Podstawowymi dtugoterminowymi celami w gospodarce odpadami bedzie:
e zapobieganie powstawaniu odpaddw,

e ograniczenia ich ilosci,

e ograniczenie negatywnego skutku ich oddziatywania,

e zmiana istniejgcego sposobu postepowania z odpadami.
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5.3.  ENERGETYKA
e Zaopatrzenie w gaz

Mieszkancy miasta Swieradéw-Zdréj zaopatrywani sg w gaz przewodowy i docelowo przewiduje
sie rozwdj rozdzielczej sieci gazowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania.

Docelowo system gazowniczy obejmowac bedzie wszystkich odbiorcow na terenie miasta.
Korzystne warunki zaopatrzenia w gaz wynikajgce z istniejgcego, rozbudowanego systemu
gazowniczego powodujg, ze ten nosnik energii jest preferowany jako podstawowy réwniez w
gospodarce cieplnej.

e Zaopatrzenie w energie elektryczng

Elektroenergetyczna sieé¢ dystrybucyjna

W zakresie rozbudowy i modernizacji systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napie¢

wskazuje sie:

— budowe nowych sieci elektroenergetycznych $rednich napieé¢, nie kolidujgcych z istniejgcy i
planowang zabudowa,

— modernizacje i przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz linii napowietrznych
sredniego i niskiego napiecia kolidujgcych z istniejgcg i planowang zabudowag (skablowanie
linii dla zapewnienia swobody ksztattowania urbanistycznego),

— przebudowe istniejgcej sieci dystrybucji energii elektrycznej, w celu zmniejszenia strat i
zapewnienia bezpieczenstwa dostaw enerqii,

— modernizacje (wymianeg) starych kabli sredniego napiecia o stosunkowo matych przekrojach
(w przypadku uzupetniania zabudowy) na kable o wigkszych przekrojach, w celu zwiekszenia
przesytu mocy,

— budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do zaistniatych potrzeb wraz z
elektroenergetycznymi liniami zasilajgcymi w formie linii kablowych, napowietrznych lub
napowietrzno-kablowych uzaleznionych od rodzaju i sposobu zabudowy (ilo$¢, lokalizacje
stacji oraz zasilanie $rednim napieciem okre$lg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego),

— budowe linii elektroenergetycznych niskiego napiecia dla zasilenia nowych odbiorcéw na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe.

Planowane zadania inwestycyjne Koncernu Energetycznego EnergiaPro okreslone w Studium
powinny by¢ uwzglednione w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe.

e Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji centralnego systemu cieptowniczego. W Studium
przewiduje sie pozostawienie obecnego zaopatrzenia w ciepto mieszkancéw miasta Swieradow-
Zdréj opartego na lokalnych kottowniach i indywidualnych paleniskach domowych.

W celu ekonomicznego wykorzystania zainstalowanej mocy oraz obnizenia kosztow ogrzewania
proponuje sie:

— prowadzenie proceséw termomodernizacyjnych,

— modernizacje sieci cieptowniczej,

— ograniczenie awarii i strat w przesyle,

— instalowanie wysoko sprawnych, energooszczednych i ekologicznych urzgdzen odbiorczych.

Inne lokalne zasoby paliw i energii

Biorgc pod uwage troske o srodowisko naturalne oraz zobowigzania zwigzane z ratyfikacjg
Protokotu z Kioto oraz obecnosci Polski w Unii Europejskiej, Minister Gospodarki zobowigzat
dostawcow energii elektrycznej do zakupu energii ze zrodet odnawialnych. Udziat energii
odnawialnej w catkowitej sprzedazy energii elektrycznej w Polsce zwigkszany jest w kazdym roku,
tak aby w roku 2020 osiggnat poziom 15% (Polityka energetyczna Polski do 2030 r. przyjeta przez
Rade Ministrow 20 listopada 2009 r.).
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Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi element zrownowazonego rozwoju, natomiast potrzeba
rozwoju produkcji energii ze zrodet odnawialnych wynika z koniecznosci ograniczenia emisji z
proceséw spalania paliw energetycznych, wyczerpywania sie zasobow paliw kopalnych i coraz
mniej korzystnych ekonomicznie warunkéw ich pozyskiwania.

Energia geotermalna

Polska posiada najwieksze w Europie, udokumentowane zasoby energii geotermalnej (okoto 25-
100 mid ton paliwa umownego) zgromadzone w skatach osadowych, ktérych migzszo$é
przekracza 10 km. Objeto$é wod termalnych szacuje sie na 6000 km*® — 30.000 km® . Zasoby
geotermalne wystepujg pod powierzchnia 80% obszaru naszego kraju. Temperatury wod, na
poziomie do 4000 m, sg rzedu od 20 do 300°C. Oprécz energii zgromadzonej w wodzie, energia
geotermalna wystepuje w wysadach solnych i gorgcych suchych skatach. Polska znajduje sie
w wyjatkowo korzystnych warunkach geologicznych, termicznych i geograficznych do
wykorzystania energii geotermalnej dla potrzeb spotecznych. Wynika to z tego, ze nizowe tereny
kraju stanowig cze$¢ najbogatszej w Europie prowincji gazowo-ropno-geotermalnej. Potencjat
techniczny zasobow geotermalnych w Polsce wynosi 625 tys. PJ rocznie, przy zuzyciu energii na
poziomie 4 tys. PJ rocznie. Zasoby wod geotermalnych mozna spotkaé w skatach budujgcych
przewazajgcg czes$¢ naszego kraju. Do praktycznego zagospodarowania nadajg sie obecnie wody
wystepujace na gtebokosciach do 3 - 4 km. Temperatury wod osiggajg 20 — 130°C. Wyrdzniono
trzy prowincje geotermalne, w skiad ktérych wchodzg rozlegte geologiczne baseny
sedymentacyjne zawierajgce liczne zbiorniki wod geotermalnych. tgczna ich powierzchnia wynosi
ok. 250 000 km2 - ok.
80% powierzchni kraju (Ney i Sokotowski 1987):
- Prowincja Nizu Polskiego,
- Prowincja przedkarpacka,
- Prowincja karpacka.

Interesujgce warunki posiadajg réwniez Sudety, gdzie wody geotermalne wystepujg
w zeszczelinowanych partiach skat krystalicznych i metamorficznych prekambru i paleozoiku
(Dowgiatto 2001). Ztoza geotermalne wystepujg w wojewodztwie dolnoslgskim praktycznie tylko w
Sudetach. Ztoza sg obecnie wykorzystywane w uzdrowiskach w celach leczniczych. Najbardziej
znane i zbadane sg trzy lokalizacje zt6z — Lgdek Zdr6j, Duszniki Zdrd6j i Cieplice.

Energia wiatru

Energia wiatrowa jest jedng z najszybciej rozwijajgcych sie gatezi przemystu produkujgcych
zielong energie w krajach Unii Europejskiej. Réwniez na Dolnym Slgsku w ostatnich latach
znaczgco wzrasta zainteresowanie tym rodzajem pozyskiwania energii, zarbwno ze strony
inwestorow jak rowniez wiadz lokalnych i wiascicieli gruntéw, ktoérzy upatrujg w tym korzysci
ekonomicznych.

Mozliwoéci rozwoju energetyki wiatrowej na Dolnym Slgsku ocenia sig nisko. Region nie jest
wedtug przeprowadzonych badan odpowiednim do lokalizowania farm wiatrowych. Ze wzgledu na
kontrowersje, jakie wywotuje temat wiasciwej, bezkonfliktowej lokalizacji wiatrowych urzgdzen
elektroenergetycznych, zostato opracowane Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju
energetyki wiatrowej w wojewoddztwie dolnoslaskim (Wroctaw, listopad 2010 r.) w ktérym dokonano
klasyfikacji stref na terenie wojewddztwa pod katem konfliktowosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych.

Zgodnie z ww. dokumentem obszar gminy miejskiej Swieradéw — Zdrdj jest potozony w strefie
wysokiego ryzyka lokalizacji elektrowni wiatrowych (lokalizacje niebezpieczne), ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze, takie jak wystepowanie:

e obszardw sieci Natura 2000,

e obszaréw waznych dla ptakow,

e obszaréw szczegdlnie cennych dla zachowania populacji nietoperzy,
e wysokich waloréw krajobrazowych.
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Ponadto obszar gminy objety jest ochrong uzdrowiskowg, a dla tego typu obszaréw
w dokumencie przyjeto najbardziej restrykcyjne zalecenia dotyczgce odlegtosci elektrowni
wiatrowych — min. 1600 m od zabudowy przeznaczonej na cele uzdrowiskowe. Biorgc pod uwage
powyzsze uwarunkowania — na terenie gminy miejskiej Swieradéw — Zdréj nie przewiduje sie
lokalizacji urzadzen zwigzanych z energetykg wiatrowa.

Energia stoneczna

Mimo ze w polskich warunkach klimatycznych stosowanie urzgdzen wykorzystujgcych energie
stoneczng do produkcji energii elektrycznej w ukfadach fotowoltaicznych, hybrydowych
i podobnych stanowi niewielki udziat w bilansie energetycznym, ich udziat i znaczenie bedzie
wzrastaC ze wzgledu na najmniejszg szkodliwosc¢ i konfliktowos¢ dla Srodowiska, a takze ze
wzgledu na staty wzrost sprawnosci wykorzystywanych urzgdzen. W przypadku miejscowosci
o charakterze uzdrowiskowym jaka jest gmina miejska Swieradéw — Zdr¢j, stosowanie tego typu
urzgdzen wydaje sie mie¢ szczegolne uzasadnienie.

Energia wodna:

Dopuszcza sie budowe urzgdzen hydroenergetycznych do budowy ktérych mogg byé
wykorzystywane istniejgce jazy i stopnie wodne na rzece Kwisie.

Energia z odpadéw:

Biogaz ze sktadowisk odpadéw komunalnych — nie bierze sie pod uwage mozliwosci pozyskania
energii z tego zrodfa. Na terenie gminy funkcjonuje uruchomiona w 2007 r. miejska oczyszczalnia
$ciekdw o projektowanej przepustowosci 1329 m*/d, zlokalizowana przy ul. Wiejskiej. W przypadku
miejskich oczyszczalni Sciekdw zaktada sie, ze produkcja staje sie optacalna przy przepustowosci
ok. 8000-10 000 m* $ciekéw na dobe.

5.3. SIEC TELEKOMUNIKACYJNA
W odniesieniu do telekomunikacji ustala sie:

1) lokalizacje nowych urzgdzen centralowych w zalezno$ci od potrzeb,

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pierscieniowym, zapewniajgcym mozliwosci
dwustronnej obstugi urzgdzen centralowych (nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci
prowadzenia sieci wzdtuz drég oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowo$ci),

3) rozwdj systemoéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

4) dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na
istniejgcych elementach wysokosciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Swieradéw Zdrdj jest historycznie uksztattowanym osrodkiem miejskim, siedzibg gminy. Miasto
lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego, w powiecie lubanskim w
odlegtoéci 19 km od Szklarskiej Poreby, 29 km od Lubania, 54 km od Bolestawca, 34 km od
Jeleniej Gory, 160 km od Wroctawia oraz 140 km od Pragi i 220 km od Drezna. Przez miasto
przebiegajg trasy drég wojewddzkich nr 358 Lesna — Czerniawa - Szklarska Poreba, nr 361
Gryféw — Czerniawa - Czechy. Miasto graniczy z Republikg Czeska, z ktdrg tgczy go przejscie
graniczne w Czerniawie oraz turystyczne przejscie graniczne na Smreku. Zalicza sie do lokalnych
osrodkéw obstugujgc obszar gminy. Unikang w skali kraju cechg miasta jest dysponowanie
zasobami wod mineralnych, ktére definiujg uzdrowiskowy charakter Swieradowa-Zdroju.

Swieradéw - Zdrdj jest matym miastem o historycznie uksztattowane;j strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Z przestrzennego punku widzenia, obszar miasta obejmuje dwie jednostki
strukturalno-przestrzenne, potgczone 01.01.1973 r. w jedng jednostke administracyjng, stanowigce
w przesziosci niezalezne osrodki osadnicze, funkcjonujgce dzi§ w ramach organizacyjnych jednej
gminy miejskiej, nalezg do nich:

1) Swieradéw - Zdroj potozony w dolinie rzeki Kwisy,

2) Czerniawa- Zdroj potozona w dolinie Czarnego Potoku.

Wiodgcg funkcjg miasta jest funkcja uzdrowiskowa, a uzupetniajgcymi: funkcja
wypoczynkowo-turystyczna, mieszkaniowa i administracyjno-ustugowa. Obszar miasta potozony
jest w obszarze ochrony uzdrowiskowej, obejmujgcej strefy: ,A”, ,B”, ,C”. Strefy ochrony
uzdrowiskowej warunkujg w istotny sposdb funkcjonowanie miasta. Obszar miasta w jego
obecnych granicach obejmuje 2 jednostki strukturalno-przestrzenne: Swieradéw Zdroj, potozony w
dolinie Kwisy i Czerniawe (wraz z dawnym Ulickiem i teczyng), potozong w dolinie Czarnego
Potoku. Wyrazne jest znaczne zroznicowanie tych jednostek, zaréwno pod wzgledem
przestrzennym, jak i funkcjonalnym.

Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstawy strategii rozwoju catego regionu
uznaje sie za podstawowg zasade stuzacg ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju
przestrzennego miasta. Wigze sie z tym przyjecie nastepujgcych celdéw polityki przestrzennej w
jego obszarze:

1) uzyskanie stanu $rodowiska przyrodniczego, umozliwiajagcego poprawe standardéw
zamieszkiwania, pracy i wypoczynku oraz zmniejszenie lub eliminacje zaistniatych
dysproporcji i nieprawidtowosci w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) rozbudowe systemu terendéw otwartych i ich wkomponowanie w procesy spoteczno -
gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta z eliminacjg ucigzliwych
wptywow na stan srodowiska,

3) petng ochrone dziedzictwa kulturowego potgczong z utrwalaniem korzystnych cech
historycznie wyksztatconej, wartosciowej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

4) efektywny rozwoéj miasta dostosowany do jego zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan,
ze szczegolnym ukierunkowaniem na lecznictwo i turystyke,

5) poprawe tadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania jego uktadu komunikacyjnego i
sieci inzynieryjnych miasta.

Dla realizacji ww celéw ustala sie nastepujace kierunki dziatan na obszarze Swieradowa-Zdroju:

- wyznaczenie obszaru ustug centrotwérczych,

- uzupetnienie istniejgcych, historycznie uksztattowanych zespotéw zabudowy z zabytkowymi
elementami o nowe tereny mieszkalno-ustugowe z zachowaniem rozluznionej zabudowy,

- docelowo realizacja ul. Zdrojowej jako ciggu pieszego (eliminacja ruchu kotowego),

- realizacja nowych ulic (potgczenie ul. H. Marusarzéwny z ul. Stoneczna, ul. Traugutta,
Glowackiego, E. Plater, Jaskoétczej, Sepiej, Rolniczej),

- realizacja nowego potgczenia pomiedzy jednostkg Swieradéw, a Czerniawa (od ul.
Zakopianskiej do ul. Zacisze),

- wprowadzenie $ciezek rowerowych z zaleceniem ich izolacji zielenig od strony jezdni,
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- rewitalizacja zabudowy uzdrowiskowej i pensjonatowej,

- zhumanizowanie wnetrz wewnatrzblokowych zielenig ozdobng, czesciowo zimozielong
i zielenig pnacyg, wprowadzenie wiekszej ilosci zieleni ogélnodostepne;j i izolacyjnej oraz
odpowiedniej kolorystyki elewacji,

- wprowadzenie osiedlowych placéw zabaw,

- odtworzenie tras spacerowych wokét miasta i wzdluz rzeki Kwisy, przystosowanie Kwisy i
Czarnego Potoku do celdw turystycznych (np. sptywdw kajakowych),

- realizacja spojnego systemu terenow zieleni miejskiej i terendw otwartych,

- wzbogacanie istniejgcej i projektowanej zabudowy maksymalng iloscig zieleni.

- odtworzenie punktéw widokowych i odbudowa wiez widokowych wraz z odtworzeniem tras
spacerowych wokot miasta.

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono siedem gtéwnych rodzajéw
zagospodarowania terenu:

1) tereny mieszkaniowe ( oznaczone symbolami: MN, MNP, MW, MWP )

2) tereny infrastruktury spotecznej (oznaczone symbolami: UC, UP, U, UT, UZ, UO, US, ZP,
ZC)

3) tereny aktywnosci gospodarczej (oznaczone symbolem AG )

4) tereny produkcji rolnej (oznaczone symbolem R)

5) tereny zieleni (oznaczone symbolam:i RL, ZL, ws)

6) tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji (oznaczone symbolami: KK, KS, KD-G,
KD-Z, KD-L, KDP)

7) tereny infrastruktury technicznej (oznaczone symbolami: W, NO, G, M, T)

Studium zaklada wzmocnienie funkcji ustugowej poprzez rozwdj szeroko rozumianych ustug
(ustugi centrotwércze, podstawowe, turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji) oraz mieszkalnictwa.

Zaktada sie generalnie rozw¢j funkcji mieszkaniowych, gtéwnie zabudowy jednorodzinnej (w
strefie ochronnej ,B” i ,C” uzdrowiska), rozwdj funkcji ustugowych w centrum jednostki Swieradéw-
Zdréj oraz w jednostce Czerniawa-Zdréj, natomiast funkcji aktywnosci gospodarczej w matym
zakresie w potudniowo — wschodniej czesci jednostki Swieradéw-Zdréj.

W zakresie komunikacji przewiduje sie m.in. modernizacje ulic w ciggu drog wojewddzkich do
petnych parametrow technicznych drogi gtéwnej, modernizacje uzupetniajacej sieci ulic zbiorczych
i lokalnych, rozwdj miejskiego systemu drég dojazdowych obstugujgcych tereny planowanej
zabudowy, ograniczenie ruchu kotowego na ul. Zdrojowej i wyksztatcenie w jej przebiegu ciggu
pieszo-jezdnego
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7. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH ORAZ
LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

e Zadania proponowane w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego”

Zadaniami proponowanymi w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego”, stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na obszarze Studium sa:

w zakresie komunikacji :
- przebudowa i modernizacja drogi wojewodzkiej nr 361.
e Zadania o charakterze regionalnym

W Studium ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:

w zakresie komunikacji:

- modernizacja oraz budowa drég powiatowych.
w zakresie ochrony srodowiska:
e Whnioski do opracowan regionalnych

W Studium wskazano nastepujgce zadania, ktore nalezy uwzgledni¢ w opracowaniach
regionalnych, w studiach i planach zagospodarowania wojewédztwa:

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 358 (docelowo klasa drogi G),

- utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu w obszarze miasta i w jego otoczeniu,

- wykreowanie miasta (wspoélnie z gming Mirsk) jako znaczacego osrodka sportéw zimowych,
rozbudowe i modernizacje systemu wyciggow narciarskich,

- uwzglednienie istniejacych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego
(szlakdw turystycznych, Sciezek rowerowych, szlakéw kajakowych),

- poprawe zaopatrzenia w wode poprzez budowe zbiornika retencyjnego na rzece Kwisie w
porozumieniu z gm. Mirsk.

e Zadania wymagajace wspotpracy z sgsiednimi gminami
W Studium okreslono nastepujgce zadania w zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami:

- wspotpraca w zakresie infrastruktury technicznej (budowa i rozbudowa sieci i urzadzen
stuzgcych do przesytania energii elektrycznej, zaopatrzenia w gaz, utrzymywania urzgdzeh
wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode) — gmina Mirsk, (budowa i rozbudowa sieci i
urzgdzen stuzacych do przesytania i oczyszczania $ciekow) - gmina Lesna,

- wspotpraca w zakresie utrzymania szlakow turystycznych, wytyczenia $ciezek rowerowych i
szlakéw kajakowych - gmina Mirsk, (gminy Czeskie),

- rozpoczecie dziatah (negocjacji) w sprawie korekty granic miasta z gming Mirsk, dotyczgcych
obszaréw w naturalny sposéb Scisle zwigzanych z miastem.

e Zadania o charakterze lokalnym

w zakresie komunikacji:
- modernizacja oraz budowa drég gminnych;

w zakresie ochrony srodowiska:

- zwiekszenie przepustowosci istniejgcych koryt;
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w zakresie infrastruktury:

- budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej i
gazowej,

- budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania $ciekéw oraz unieszkodliwiania odpadow;

w zakresie kultury:
- ochrona obiektow wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkow;
w zakresie ustug:

- budowa i utrzymywanie przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjéw,
- budowa hali widowiskowo-sportowe;.
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8. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e Obszary wskazane od opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

1.

Obszary, dla ktorych sporzgdzanie planow miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 14
ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., w
szczegolnosci sg to tereny:

e Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.
U. 2005 Nr 167 poz. 1399), zmiana studium ustala obowigzek opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta w jego
granicach administracyjnych.

e wymagajgce opracowania na podstawie art. 53 ustawy prawo geologiczne i gérnicze z
dnia 4 lutego 1994 r. — brak (wymog zostat zrealizowany poprzez uchwalenie mpzp),

e tereny przeznaczone do zalesienia.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci - brak.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? —
brak.

Tereny obejmujgce obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji celéw
publicznych art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. — brak.

Obszary dla realizacji inwestycji ponadlokalnych celéw publicznych:

e przebudowa i modernizacja drogi wojewodzkiej nr 361.

Pozostate obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - brak.
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9. POLITYKA PROMOCJI

Polityka w zakresie promocji jest zespotem dziatah majgcych za zadanie prezentacje jej
waloréw, ksztaltowanie korzystnego wizerunku oraz budowe wysokiej pozyciji w regionie w celu
zainteresowania potencjalnych partneréw gospodarczych i indywidualnych.

Do najwazniejszych dziatan promocyjnych naleza:

e Sporzgdzenie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

e Opracowanie programu promocji Swieradowa-Zdroj,

o Wykreowanie symbolu (logo) miasta,

e Przygotowanie szerokiego wachlarza ofert,

e Opracowanie programu rozwoju turystyki i rekreacji,

o Wykorzystanie pomieszczen Domu Zdrojowego (hala spacerowa) na cele kulturalne (muzeum,
galeria, koncerty muzyki dawnej, imprezy multimedialne, teatr na powietrzu, itp.),

¢ Utworzenie centralnego osrodka kompleksowej obstugi i informaciji turystycznej miasta (foldery,
przewodniki, mapy, filmy video, pamiatki, artykuty prasowe i radiowe, wystawy, itp.),

e Przygotowanie statej ekspozycji waloréw turystycznych Swieradowa-Zdroj,

¢ Postawienie kolumny informacyjnej z ekranem dotykowym,

o Usytuowanie tablic informaciji historycznej przy wazniejszych obiektach zabytkowych oraz
ustawienie plansz planu miasta przy gtéwnych parkingach,

o Wspdtdziatanie w zakresie ochrony srodowiska i turystyki z gminami sgsiednimi,

o \Wspotpraca w zakresie turystyki i lecznictwa uzdrowiskowego z miastami o podobnej funkcji
(Szklarska Poreba, Cieplice, Karpacz)

¢ Promocija lokalnych firm i ich osiggnie¢ (festyny, targi, gietdy, wydawnictwa, wystawy itp.),

o Wprowadzenie preferencji dla inwestujgcych,

e Rozwdj wspotpracy z gminami partnerskimi w kraju i zagranica,

e Intensyfikacja kontaktéw z bylymi mieszkafncami Swieradowa-Zdrj,

o Wspdtpraca w zakresie promocji z instytucjami regionalnymi, wojewodzkimi i krajowymi,

e Prezentacja Swieradowa-Zdréj podczas targéw, wystaw i imprez kulturalnych,

o Wspodtpraca z samorzgdem powiatowym, wojewddzkim i innymi instytucjami zaangazowanymi

w dystrybucje srodkéw Unii Europejskie;.
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10. ZALACZNIKI DO TEKSTU
1. Wykaz obiektow z terenu miasta Swieradéw-Zdréj wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu miasta Swieradoéw-Zdroj
znajdujacych sie w wojewoédzkiej ewidencji zabytkow.

11. ZALACZNIK GRAFICZNY

Rysunek - w skali 1:5 000
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