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Załącznik Nr 4
UMOWA (WZÓR)
Nr: ........................

zawarta w dniu ........................ w Świeradowie Zdroju pomiędzy:
Gminą Miejską Świeradów - Zdrój z siedzibą: 59-850 Świeradów-Zdrój, ul. 11 Listopada 35, posiadającą numer identyfikacyjny NIP 6161001947 i REGON 230821397, zwaną dalej w treści umowy „Zamawiającym”, którą reprezentują: 

Roland Marciniak Burmistrza Miasta Świeradów-Zdrój, 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Miejskiej Świeradów-Zdrój,

a

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. zwanym dalej 'Wykonawcą'.

Na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z późn. zm.) oraz zgodnie z § 5 Zarządzenia Burmistrza Miasta Świeradowa Zdroju Nr 30/2015 z dnia 19.03.2015 r. w sprawie ustalenia zasad udzielania przez Urząd Miasta w Świeradowie Zdroju zamówień publicznych o wartości szacunkowej nie przekraczającej kwoty 30.000 Euro, strony zawarły umowę o następującej treści:

§ 1
1. Przedmiotem zamówienia jest kompleksowy nadzór inwestorski pełniony nad realizacją zadania pn.: zmiana sposobu użytkowania pomieszczeń byłego dworca PKP, realizowana w ramach zadania pod nazwą „Adaptacja budynku byłego dworca kolejowego wraz z otoczeniem na centrum muzealno-kulturalne 
w Świeradowie-Zdroju.”
2. Realizacja zadania odbywać się będzie zgodnie z dokumentacją techniczną, pozwoleniem na budowę oraz decyzjami Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Obiekt wpisany jest do rejestru zabytków pod nr A/5987.
3. Zakres zlecenia obejmuje również nadzór nad ewentualnymi robotami dodatkowymi, zamiennymi, uzupełniającymi i zamówieniami dodatkowymi wynikłymi w trakcie realizacji zadania.
4. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia określa dokumentacja projektowa, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych oraz przedmiary robót, dostępne na stronie internetowej zamawiającego:
http://bip.umswieradowzdroj.nv.pl/Article/id,1342.html
5. Wykonawca oświadcza, że w jego imieniu funkcję inspektora nadzoru pełnić będzie: 

1) w zakresie robót konstrukcyjno – budowlanych oraz spełniający warunki określone w art. 37c ustawy z dnia 23.07.2003 r.  o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami: ................... o uprawnieniach budowlanych nr ................. oraz wpisem do OIIB o nr ewidencyjnym ...............................

2) w zakresie robót sanitarnych: ...................... o uprawnieniach budowlanych nr .................. oraz wpisie do OIIB o nr ewidencyjnym ....................... 

3) w zakresie robót elektrycznych: ...................... o uprawnieniach budowlanych nr .................. oraz wpisie do OIIB o nr ewidencyjnym ....................... 

6. Osoby wskazane w ust. 5 posiadają uprawnienia do kierowania, kontrolowania 
i nadzorowania robót budowlanych w zakresie zgodnym z nadzorowanym przedmiotem zamówienia. 

7. Z ramienia Wykonawcy osobą wiodącą tj. osobą do kontaktu i do uczestnictwa 
w naradach koordynacyjnych oraz czynnościach odbiorowych umowy z Wykonawcą jest: ..............................

8. Z ramienia Wykonawcy osobą do kontaktu ze Zamawiającego jest ……………………………….
9. Wykonawca bierze na siebie pełną odpowiedzialność za działania osób, którymi będzie się posługiwał przy wykonywaniu umowy.
§ 2

1. Termin realizacji umowy: do dnia 30 listopada 2018 r. i może ulec zmianie w zależności od terminu realizacji inwestycji przez wykonawcę robót.
2. Sprawowanie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego rozpoczyna się z chwilą podpisania niniejszej umowy a wygasa z chwilą odbioru końcowego przedmiotu umowy, z zastrzeżeniem ust. 3 niniejszego paragrafu. 
3. Wykonawca będzie nieodpłatnie uczestniczył w przeglądach gwarancyjnych oraz nadzorował prace związane z usunięciem ewentualnych usterek dla zadania, nad którym Wykonawca pełnił nadzór inwestorski.
§ 3
1. Do obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego należy zakres określony w art. 25 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 ze zm.) oraz:

1) opiniowanie harmonogramów rzeczowo – finansowych realizacji robót budowlanych pod względem poprawności technicznej realizacji robót;

2) udział w przekazywaniu placu i terenu budowy Wykonawcy robót; 

3) reprezentowanie Zamawiającego na budowie poprzez bieżącą kontrolę zgodności realizacji inwestycji z zawartymi umowami, pozwoleniem na budowę lub zgłoszeniem robót, dokumentacją projektową, przepisami i obowiązującymi normami, oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP; 

4) koordynowanie czynności inspektorów nadzoru poszczególnych branż; 

5) sprawdzanie jakości wykonanych robót oraz wbudowywanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowania wyrobów i materiałów budowlanych niezgodnych z zamówieniem, wadliwych lub nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie; 

6) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji oraz urządzeń technicznych; 

7) sprawdzanie postępu robót, dokonywania odbiorów częściowych; 

8) nadzór nad terminowością realizacji inwestycji przez Wykonawcę robót; 

9) bieżące przedstawianie Zamawiającemu informacji o wszelkich problemach i zagrożeniach występujących w trakcie realizacji prac, lub które kierując się posiadaną wiedzą techniczną i doświadczeniem zawodowym należy przewidzieć; 
10) wykonywanie innych czynności wynikających z przepisów ustawy Prawo budowlane, odpowiednich aktów wykonawczych, poleceń Zamawiającego, nadzoru konserwatorskiego i nadzoru autorskiego (uzgodnionych z Zamawiającym);
11) szczegółowe zapoznanie się z warunkami umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym i Wykonawcą robót budowlanych; 
12) kontrolowanie rozliczeń budowy; 
13) rozwiązywanie problemów i sporów powstałych w trakcie realizacji robót; 
14) informowanie Zamawiającego o zaawansowaniu rzeczowo – finansowym robót, w szczególności w sytuacji zagrożenia terminu realizacji; 
15) bieżąca współpraca z Zamawiającym na etapie realizacji inwestycji, w tym wizytacja na budowie w sposób zapewniający skuteczny nadzór; 
16) prowadzenie narad koordynacyjnych z udziałem przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiającego o częstotliwości co najmniej 1 raz w tygodniu w okresie trwania robót;
17) stawianie się na placu budowy na każde telefoniczne wezwanie przedstawiciela Zamawiającego w ciągu ……….. godzin od powiadomienia, w momencie nieprzewidzianych zdarzeń wymagających obecności inspektora nadzoru na terenie budowy;

18) dojazd na budowę we własnym zakresie; 

19) uzgodnienie z Zamawiającym i Wykonawcą robót ewentualnych prac dodatkowych lub zamiennych; 

20) udział w komisjach szacowania ewentualnych szkód powstałych podczas występowania klęsk żywiołowych, a dotyczących realizowanego zadania; 

21) weryfikacja rozliczenia rzeczowo – finansowego po zakończeniu realizacji zadania i ewentualne wykazanie i rozliczenie różnic w zakresie rzeczowym w stosunku do pierwotnie planowanego zakresu; 

22) sprawdzanie kosztorysów powykonawczych, różnicowych lub robót dodatkowych oraz ich zatwierdzanie; 

23) kompletowanie i kontrola wszelkich dokumentów wymaganych od Wykonawcy robót zgodnie z zawartą umową, a koniecznych do odbioru końcowego, oraz przekazania do użytkowania przedmiotu umowy; 

24) udział w odbiorze końcowym oraz w przekazaniu obiektu do użytkowania; 

25) sprawdzanie kompletności operatu powykonawczego; 

26) potwierdzenie faktycznie wykonanych robót przez sprawdzenie rozliczeń, kosztorysów i faktur za wykonane roboty w czasie zapewniającym ich terminową zapłatę; 
27) reprezentowanie Zamawiającego, na podstawie udzielonego pełnomocnictwa, wobec instytucji i urzędów w celu uzyskania wymaganych pozwoleń, decyzji, zgłoszeń, itp.
28) kontrolę usunięcia usterek i braków; 

29) współpraca z Zamawiającym w zakresie rozliczenia dofinansowania przedsięwzięcia.;
30) cotygodniowe sporządzanie dokumentacji fotograficznej postępu robót, przesyłając ją pocztą elektroniczną na adres: …………………………… Obowiązkiem Wykonawcy jest również sporządzanie dokumentacji fotograficznej robót zanikających.
2. W ramach niniejszej umowy Wykonawca nieodpłatnie zapewnia swój udział w przeglądach gwarancyjnych oraz nadzór nad pracami związanymi z usunięciem ewentualnych usterek i wad w okresie rękojmi i gwarancji. 

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego nie może bez zgody Zamawiającego podejmować decyzji zezwalających wykonawcy robót na zastosowanie przy realizacji robót materiałów innych niż określone w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych. Jeśli takie sytuacje wystąpią Wykonawca powinien niezwłocznie powiadomić o tym Zamawiającego. 

4. Pobyt inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie uzależniony jest od konieczności sprawowania należytego nadzoru inwestorskiego. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest dyspozycyjny w godzinach pracy Urzędu Miasta Świeradów Zdrój. 

5. Prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy, bez zgody Zamawiającego, nie mogą być przekazywane na osoby trzecie.
§ 4
Zamawiający zobowiązany jest w szczególności do przekazania Wykonawcy dokumentacji technicznej oraz innych informacji niezbędnych do realizacji umowy, będących w posiadaniu Zamawiającego, oraz zapłaty umówionego wynagrodzenia.
§ 5
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie określone w ofercie, które wynosi: netto: ………………….. zł (słownie złotych: ……………………), brutto: ……………………. zł (słownie złotych: ………………………..), w tym podatek VAT ……. zł wg stawki ………….%. 
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 niniejszego paragrafu stanowi wynagrodzenie ryczałtowe w rozumieniu art. 632 Kodeksu cywilnego, a więc zawiera wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy i nie może ulec zmianie, poza przypadkiem określonym w § 9 ust. 2 lit. c.
3. Wykonawcy nie przysługuje prawo dochodzenia zmiany wynagrodzenia, jeśli zmiana ta wynikałaby z niestarannego obliczenia ceny oferty. 
4. W ramach określonego wynagrodzenia inspektor nadzoru inwestorskiego będzie pełnić swoje obowiązki nad robotami dodatkowymi, uzupełniającymi i zamiennymi oraz również w okresie rękojmi i gwarancji.
§ 6
Wynagrodzenie z tytułu wykonywanych czynności będzie płatne na rachunek bankowy Wykonawcy, na podstawie przedłożonej faktury /rachunku.
§ 7
1. W przypadku nie przystąpienia przez Wykonawcę do wykonywania swoich obowiązków w wyznaczonym terminie Zamawiający odstąpi od umowy, naliczając Wykonawcy karę umowną w wysokości 5.000,- zł. 

2. W razie nienależytego wykonywania obowiązków wynikających z umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w trybie natychmiastowym, nie płacąc wynagrodzenia Wykonawcy za wykonany nadzór lub naliczyć kary za każdy stwierdzony przypadek nienależytego wykonania postanowień umownych w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

3. Za każdy przypadek nie stawiania się w ciągu ……….. godzin (czasu zadeklarowanego w ofercie) licząc od momentu telefonicznego powiadomienia przedstawiciela Zamawiającego, Wykonawca będzie zobowiązany zapłacić kary umowne w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy za każdą godzinę spóźnienia.

4. Zamawiający będzie zobowiązany zapłacić Wykonawcy kary umowne w przypadku odstąpienia od umowy z winy Zamawiającego, w wysokości 5.000,- zł.

5. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia. W przypadku braku pokrycia nałożonych kar umownych w kwotach pozostałych do zapłaty Wykonawca spłaci pozostałą część kary umownej w terminie 14 dni od dnia nałożenia kary i wezwania do zapłaty.
§ 8
1. Odstąpienie od umowy może nastąpić tylko w przypadkach przewidzianych obowiązującymi przepisami oraz postanowieniami umowy. Oświadczenie w sprawie odstąpienia powinno być dokonane w formie pisemnej i zawierać uzasadnienie pod rygorem nieważności oświadczenia.
2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy.
§ 9
1.  Dopuszczalne są następujące rodzaje i warunki zmiany treści umowy: 

1) zmiana terminu realizacji przedmiotu zamówienia w przypadku zmiany terminu realizacji zamówienia przez Wykonawcę robót;

2) zmiana postanowień umowy w przypadku zmiany terminów oraz zasad płatności na skutek wystąpienia przyczyn zewnętrznych niezależnych od Zamawiającego oraz Wykonawcy, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; 

3) zmiana umownego wynagrodzenia: - brutto w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku od towarów i usług – o wartość wynikającą ze zmiany stawki podatku VAT,

4) zmiana osób wyszczególnionych w § 1 ust. 5 niniejszej umowy w następujących przypadkach: 

·  
śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych;

·  
nienależytego wykonywania lub niewywiązywania się z obowiązków wynikających z umowy; 

·  
jeżeli zmiana tych osób stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych od Wykonawcy (np. rezygnacji). W przypadku zmiany osób wyszczególnionych w § 1 ust. 5, nowe osoby powołane do pełnienia w/w obowiązków muszą spełniać wymagania określone przepisami prawa dla danej branży, zgodnie z Zapytaniem ofertowym na podstawie którego zawarta została niniejsza umowa. 

2. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą obu stron wyrażoną w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.

§ 10

1. W przypadku wystąpienia trudności z interpretacją umowy Zamawiający i Wykonawca będą się posiłkować postanowieniami Zaproszenia do złożenia propozycji cenowej oraz oferty.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy – Prawo budowlane wraz z aktami wykonawczymi.

3. Spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

§ 11

1. W przypadku nie zawarcia umowy z wykonawcą robót dla zadania określonego w § 1 ust. 1 niniejszej umowy w terminie do dnia 28.02.2018 r., niniejsza umowa ulega rozwiązaniu z tym dniem, a strony nie będą wnosić w stosunku do siebie żadnych roszczeń, w szczególności finansowych. 

2. Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, 1 egzemplarz dla Wykonawcy, 2 dla Zamawiającego.
ZAMAWIAJĄCY




WYKONAWCA
Klasyfikacja budżetowa:

Dział ………. Rozdział ………. Par ……….

Dział ………. Rozdział ………. Par ……….
Umowa Nr ……………………………

Kompleksowy nadzór inwestorski pełniony nad realizacją zadania pn.: zmiana sposobu użytkowania pomieszczeń byłego dworca PKP, realizowana w ramach zadania pod nazwą „Adaptacja budynku byłego dworca kolejowego wraz z otoczeniem na centrum muzealno-kulturalne  w Świeradowie-Zdroju.”


